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Memorando Nro. COOPPOT-003-2026
Machachi, 26 de febrero de 2026

Tnlgo. Wilson Rodriguez
ALCALDE DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON MEJIiA

Tnlgo. Jorge Carpio
PRESIDENTE DE LA COMISION DE OBRAS PUBLICAS Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ASUNTO: Entrega del INFORME Nro. 002-COOPPOT-2026-1

El presente tiene como finalidad remitir el INFORME Nro. 002-COOPPOT-2026-I, de
26 de febrero de 2026, suscrito por la Comision de Obras Publicas y Ordenamiento
Territorial, respecto al “Proceso de declaratoria de Bien Mostrenco — Casa Barrial de El
Murco de la parroquia de Tambillo, identificado con la clave catastral Nro.
1703560104009004000”, dando cumplimiento al MEMORANDO Nro. GADMCM-
SECGRAL-2026-066-MI, de 19 de febrero de 2026, suscrito por la Abg. Johanna Velozo,
Prosecretaria (E) del Concejo del Gobierno A.D. Municipal del cantén Mejia, para su
tratamiento por parte del Concejo Municipal.

Particular que pongo en su conocimiento para los fines consiguientes.

Atentamente,

—/ Tnlgo! ‘orgg Carpio )
PRESIDENTE DE LA COMISION DE OBRAS PUBLICAS Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Adjunto:
1. INFORME Nro. 002-COOPPOT-2026-1
2. Expediente Original
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INFORME Nro. 002-COOPPOT-2026-1
Machachi, 26 febrero de 2026

INFORME DE LA COMISION DE OBRAS PUBLICAS Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Proceso de declaratoria de Bien Mostrenco — Casa Barrial de El Murco de la
parroquia de Tambillo, identificado con la clave catastral Nro.
1703560104009004000.

1. ANTECEDENTES. -

1.1. Mediante Memorando Nro. GADMCM-ALC-WR-2025-400-M, de fecha 22 de
septiembre de 2025 (ANEXO 1), el sefior Tnlgo. Wilson Rodriguez Vergara, en su
calidad de Alcalde y méxima autoridad del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Mejia, dispuso a esta Procuraduria Sindica, asi como a
diversas dependencias municipales la ejecucién coordinada de las gestiones
administrativas, técnicas y juridicas necesarias para viabilizar el proceso de
legalizacion del inmueble que alberga la Casa Barrial de El Murco de la Parroquia
de Tambillo, esto en virtud de no contar con escrituras de propiedad a favor del
G.A.D.

1.2. Mediante Memorando Nro. GADMCM-OBRAS-2025-0939-M, de fecha 07 de
octubre de 2025 (ANEXO 2), el Ing. Diego Loachamin Chano, en su calidad de
Director de Obras Publicas del GAD Municipal del Cantén Mejia, remitié a la
Direccién de Geomatica Avaltios y Catastros el levantamiento topografico del
predio identificado con la clave catastral Nro. 1703560104009004000. Insumo con
el cual se realiza la delimitacién técnica del inmueble y la verificacién de sus
linderos, superficie y demés caracteristicas fisicas del mismo.

1.3. Mediante Memorando Nro. 2025-0764-DGAYC, e Informe Técnico Nro. 2025-
264-DGAYC, (ANEXO 3), documentos de fechas 21 y 20 de octubre de 2025 la
Mgs. Stefanny Pillajo, en su calidad de Directora de Geomatica, Avaluos y
Catastros del GAD Municipal del Canton Mejia realizé el andlisis técnico
correspondiente al predio donde se encuentra ubicada la Casa Barrial de El Murco
de la Parroquia de Tambillo. El anélisis incluye el avalio del predio, el ajuste
cartografico respectivo, la especificacion del manejo catastral del mencionado
inmueble, asi como el certificado de busqueda de propiedad que se adjunta para
respaldo.

1.4. Mediante Memorando Nro. 0715-GADMCM-DADM-2025, de fecha 29 de
septiembre de 2025 (ANEXO 4), la Lcda. Cecilia Quiroz, Directora Administrativa
del GAD Municipal del Cantén Mejia, remite el informe detallado sobre la
administracion, uso institucional, conservacién y estado fisico del bien inmueble
identificado con la clave catastral Nro. 1703560104009004000, en el que se
encuentra ubicada la Casa Barrial de El Murco de la Parroquia de Tambillo.
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1.5. Mediante Memorando Nro. GADMCM-DIPLAT-2025-1500-MI, de fecha 27 de
octubre de 2025 (ANEXO 5), el Arq. Johnny Gamboa, en su calidad de Director de
Planificacién Territorial del GAD Municipal del Cantén Mejia, remite el Informe
Técnico Nro. DIPLAT-IT-2025-170, en €l cual se detalla el estado fisico, urbanistico
y normativo del predio donde se encuentra ubicada la Casa Barrial de El Murco de
la Parroquia de Tambillo. Asimismo, se adjunta el Informe Predial de Regulacién
del Uso del Suelo (I.P.R.U.S.) Nro. 5789. Dicho documento permite verificar la
situacion actual del inmueble en lo relativo a su ocupacion, zonificacién y
compatibilidad del uso del suelo, conforme a lo establecido en el Plan de
Ordenamiento Territorial vigente.

2. BASE LEGAL.-
2.1. CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR
o Art. 66.- Se reconoce y garantizara a las personas:

“26. El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y responsabilidad
social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hard efectivo con la
adopcion de politicas publicas, entre otras medidas”

o Art. 226.- “Las instituciones del Estado sus organismos, dependencias, las
servidoras o servidores publicos y la personas que actiian en virtud de una potestad
estatal ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas
en la Constituciony la Ley”.

e Art. 227.- La administracion publica constituye un servicio a la colectividad que
se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
desconcentracion, descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion,
transparencia y evaluacion”.

e Art. 238.- “Los gobiernos autonomos descentralizados gozardn de autonomia
politica, administrativa y financiera, y se regirdn por los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacion ciudadana. En
ningun caso el ejercicio de la autonomia permitird la secesion del territorio
nacional.

Constituyen gobiernos auténomos descentralizados las juntas parroquiales
rurales, los concejos municipales, los concejos metropolitanos, los consejos
provinciales y los consejos regionales.”

o Art. 321.- El Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas
publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que deberd
cumplir su funcion social y ambiental.

2.2. CODIGO 'ORG[\NICO DE ORS}ANIZACI(')N TERRITORIAL,
AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION, COOTAD.

o Art. 5.- Autonomia. - “La autonomia politica, administrativa y financiera de los
gobiernos auténomos descentralizados y regimenes especiales prevista en la
Constitucion comprende el derecho y la capacidad efectiva de estos niveles de
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gobierno para regirse mediante normas y organos de gobierno propios, en sus
respectivas  circunscripciones territoriales, bajo su responsabilidad, sin
intervencion de otro nivel de gobierno y en beneficio de sus habitantes. Esta
autonomia se ejercerd de manera responsable y solidaria. En ningiin caso pondrd
en riesgo el cardcter unitario del Estado y no permitird la secesion del territorio
nacional”.

Art. 414.- Patrimonio. - “Constituyen patrimonio de los gobiernos auténomos
descentralizados los bienes muebles e inmuebles que se determinen en la ley de
creacion. los que adquieran en el futuro a cualquier titulo, las herencias, legados y
donaciones realizadas a su favor, asi como, los recursos que provengan de los
ingresos propios y de las asignaciones del presupuesto general del Estado.

Art. 415.- Clases de bienes. “Son bienes de los gobiernos auténomos
descentralizados aquellos sobre los cuales ejercen dominio.

Los bienes se dividen en bienes del dominio privado y bienes del dominio publico.
Estos tltimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y bienes afectados
al servicio publico”.

Art. 419.- Bienes de dominio privado. - “Constituyen bienes de dominio privado
los que no estdn destinados a la prestacion directa de un servicio publico, sino a la
produccion de recursos o bienes para la financiacion de los servicios de los
gobiernos auténomos descentralizados. Estos bienes serdn administrados en
condiciones econémicas de mercado, conforme a los principios de derecho privado.

Constituyen bienes del dominio privado:
¢) Los bienes mostrencos situados dentro de las respectivas circunscripciones
territoriales™.

Art. 435.- Uso de bienes de dominio privado. - “Los bienes del dominio privado
deberdn administrarse con criterio de eficiencia y rentabilidad para obtener el
mdximo rendimiento financiero compatible con el cardcter publico de los gobiernos
auténomos descentralizados y con sus fines.”

Art. 481 inciso quinto, determina

“Para efecto del presente articulo se entienden mostrencos aquellos bienes
inmuebles que carecen de duefio conocido; en este caso los gobiernos auténomos
descentralizados municipales o metropolitanos mediante ordenanza establecerdn
los mecanismos y procedimientos para regularizar bienes mostrencos”.

2.3. CODIGO CIVIL:

o Art. 599.- El dominio, que se llama también propiedad, es el derecho real en una
cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las
leyes y respetando el derecho ajeno, sea individual o social.

o Art. 605.- “Son bienes del Estado todas las tierras que, estando situadas dentro de
los limites territoriales, carecen de otro duefio”
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o Art. 622.- “Por la ocupacion se adquiere el dominio de las cosas que no pertenecen
a nadie, y cuya adquisicion no estd prohibida por las leyes ecuatorianas, o por
derecho internacional”.

o Art. 603.- Los modos de adquirir el dominio son la ocupacion, la accesion, la
tradicion, la sucesion por causa de muerte y la prescripcion.

e Art. 605.- Son bienes del Estado todas las tierras que, estando situadas dentro de
los limites territoriales, carecen de otro duerio

2.4. ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE LA LEGALIZACION DE
LOS BIENES INMUEBLES MOSTRENCOS Y O VACANTES UBICADOS
EN LA ZONA URBANA Y SUELO RURAL DE EXPANSION URBANA DEL
CANTON MEJIA.

o Art. 1.- OBJETO. - “Legalizar la tenencia de la tierra de posesionarios de los
terrenos categorizados como bienes mostrencos y/o vacantes, ubicados en las zonas
urbanas y suelo rural de expansion urbana del Cantén Mejia”.

e Art. 3.- AMBITO DE APLICACION. - “La presente Ordenanza serd aplicada en
las dreas urbanas del Canton Mejia, y suelo rural de expansion del Cantén Mejia,
de acuerdo a la zonificacion actualizada en el Plan de Ordenamiento Territorial .

o Art. 4.- LA POSESION. - “Se entenderd a la posesion como la tenencia de una
cosa determinada con el dnimo de sefior y duefio; sea que el duefio o el que se da
por tal tenga la cosa por si mismo; o bien por otra persona en su lugar y a su
nombre”.

e Art. 5.- BIENES INMUEBLES DE DOMINIO PRIVADO. - “Se entenderd como
tales los sefialados en el Art. 419 literal c) del Cédigo Orgadnico de Organizacion
Territorial, Autonomiay Descentralizacién”.

o Art. 6.- EL GOBIERNO A. D. MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA. “Es la
entidad propietaria de los bienes inmuebles de dominio privado que no han tenido
un uso especifico que permita revertirse para el desarrollo del Cantén o beneficie
a sus vecinos en el mejoramiento de sus condiciones de vida”.

o Art. 10.- LA DIRECCION DE GEOMATICA, AVALUOS Y CATASTROS. -
“Emitird en un plazo mdximo de 15 dias, una certificacion de la existencia del bien
inmueble determinando la persona que se encuentra en posesion y del valor que
conste en el registro catastral municipal vigente a la fecha.

e Art. 11.- LA DIRECCION DE PLANIFICACION TERRITORIAL. - “Informard
en un plazo maximo de 15 dias, si el bien inmueble se encuentra en zona urbana o
suelo rural de expansion urbana del Canton Mejia.”

o Art. 12.- PROCURADURIA SINDICA. - “Con los informes precedentes en un
plazo de 15 dias, emitira el informe juridico.”

 Art. 13.- PUBLICACION. - “Una vez culminado el trdmite administrativo se
publicard por tres veces, mediante cinco dias habiles, a través de la pagina WEB
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del Gobierno A. D. Municipal del Cantén Mejia y en lugares visibles,
determindndose las caracteristicas, descripciones y/o localizacion del predio que
se va a proceder a su venla.

Art. 14.- NOTIFICACION. - Receptados los informes y no se tuvieren reclamos de
oposicion debidamente justificados, se notificard al beneficiario, quien en el
término de tres (3) dias laborables, podrd pedir aclaracién, ampliacion o
impugnacion que considere pertinente.

En el caso de que la oposicién haya sido favorablemente justificada, la solicitud
del posesionario no tendrd ningiin efecto, y en su lugar, se corregird el catastro y
se notificara al sefior Registrador de la Propiedad.”

Art. 15.- RESOLUCION DEL CONCEJO. - “Con la documentacion habilitante,
el Alcalde (sa), pondra en conocimiento del Concejo Municipal, el cual conocerdy
resolverd sobre el bien inmueble”.

ANALISIS Y DESARROLLO

Para efectos de verificar el cumplimiento de las disposiciones contenidas en la
ordenanza antes referida, se presenta a continuacion un cuadro de constatacion que
permite, de forma sistematica, establecer si el bien inmueble en cuestion satisface
los requisitos y condiciones previstos para su legalizacién. Este andlisis constituye
una herramienta técnica-administrativa que sustenta la validez del procedimiento y
asegura su conformidad con el ordenamiento legal vigente.

ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE LA LEGALIZACION DE LOS BIENES INMUEBLES MOSTRENCOS Y/O
VACANTES, UBICADOS EN LA ZONA URBANA Y SUELO RURAL DE EXPANSION URBANA DEL CANTON MEJIA

ARTICULOS

DIRECCIONES RESPONSABLES

CUMPLIMIENTO

Art. 10

LA DIRECCION DE GEOMATICA, AVALUOS Y CATASTROS .-

“Emitird en un plazo mdximo de 15 dias, una certificacion
de la existencia del bien inmueble determinando la
persona que se encuentra en posesion y del valor que
conste en el registro catastral municipal vigente a la fecha

Informe Técnico Nro. 2025-264-
DGAYC, de fecha 20 de octubre
de 2025

Art. 11

LA DIRECCION DE PLANIFICACION TERRITORIAL.-

“Informard en un plazo maximo de 15 dias, si el bien
inmueble se encuentira en zona urbana o suelo rural de
expansién urbana del Cantén Mejia.”

Informe Nro. DIPLAT-IT-2025-170, de
fecha 27 de octubre de 2025

Art. 12

PROCURADURIA SINDICA. -

“Con los informes precedentes en un plazo de 15 dias,
emitird el informe juridico.”

Informe Juridico 048-PS-2025, de
fecha 13 de noviembre de 2025
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3.2. Del andlisis previo y bajo la revision de los documentos que obran del expediente
administrativo se desprende que el proceso de regularizacién del bien inmueble
identificado con la clave catastral Nro. 1703560104009004000, en el cual se
encuentra ubicada la Casa Barrial de El Murco de la Parroquia de Tambillo, ha
observado las etapas sustanciales del procedimiento previsto en la normativa
aplicable, cumpliendo hasta la presente fase de valoracién juridica conforme a la
Ordenanza local vigente. No obstante, para garantizar la culminacion valida y eficaz
del proceso de legalizacion, es indispensable continuar con las siguientes fases
establecidas por la normativa municipal, entre ellas la publicacion oficial y las
notificaciones correspondientes, que constituyen actos necesarios para la plena
oponibilidad del procedimiento y la consolidacion juridica del dominio publico.

3.3. Con el fin de reforzar la pertinencia y legitimidad del proceso de regularizacion, es
fundamental destacar que este se sustenta en una serie de insumos técnicos y
juridicos emitidos por las distintas dependencias del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal. Estos documentos constituyen elementos de prueba
fundamentales que acreditan tanto la situacion factica como la legalidad del
procedimiento, y proporcionan la base objetiva para la toma de la decisién de
regularizacion. A continuacion, se detallan dichos informes como constancia del
sustento técnico del presente caso:

A. DE LAS CONSTATACIONES CATASTRALES
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ZONIFICACION
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lasificacién
I ubclasificacidn Tratamiento iUso general
UELO URBANO NO
RBANO ONSOLIDADO ICONSOLIDACION IRESIDENCIAL
| Usos especificos*
sos i |usos restringidos Juso pr

2, UM1, SSE1, SSE2, SSE3,
SC1, SSC2, 5551, 5552,
SB1, 5582, S501, 5502,
PG1, SPA1, SPA2, SPA3,
PF1, SPT1, SPAP1, SPAP2,
B1A,CB1B, CB2, CB3, CB4,
. PRI RS

R1

1, SSE4, S5C3, S5C4, 5553, 5554, SSD3A, [UM2, 12, 13A, 13B, 14, S5B3, SSB4, SSD48B,
SD3B, SSD4A, SSR1, SSR2, SSR3, SSR4, [SSD4C, SPG4, SPF1, SPT3B, SPT4, SPI2,
PG2, SPG3, SPF2, SPT2, SPT3A, SPI1, PI3, SPI4, SPE1, SPE2A, SPE2B, CIE1A,
PAPR3, CE1A, CE1B, CE2, CE3, CE4, CES, IE1B, CIE2, CIE], CIE4, CIES, CSA3, TACH,
E6, CE7A, CETB, CE8, CI1,CI2, Ci3, Cl4, [TAC2, TAC3, TAC4, AY1, AY2, AP1, AP2, APS,
15, CEG, CSA1, CSA2, CSA4, CSAS, ATUI, A, ACI1, ACI2, F1,F2, INV, AM, TUM,

TU2, CN REF. PCO. PEH, ACUS

* Todos los codigos de usos no

SEeran cor

prohibidos.

CLASIFICACION DE SUELO: (U) URBANO

TRATAMIENTO: (CON) CONSOLIDACION
USO GENERAL:(R1) RESIDENCIAL

SUB CLASIFICACION DE SUELO: (SUNC) SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

C. REGISTRO DE INMUEBLE
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D. DE LA DETERMINACION TECNICA FINAL
- LINDEROS Y DIMENSIONES AJUSTADAS
1703560104009004000

Norie Calle sin nombre en 4.23 m - 10.60 m

Consejo Gubernativo de Bienes Arquidiocesis de Quito Iglesia El

SUL Murcoen 15.15m
Este Calle sin nombre en 21.64 m
Osste Quillupangui Chiluisa Segundo Rafael en 20.75 m, calle sin nombre

en0.40m

Superficie total: 316,16 m2

3.4. Finalmente, el elemento esencial que sustenta la legitimidad del presente proceso
de regularizacion se encuentra en el certificado de bisqueda emitido por el
Registrador de la Propiedad, documento identificado con el Nro. CPR. 8980 de
fecha 29 de septiembre de 2025. Este instrumento piblico constituye prueba
documental idonea que valida la calidad de bien mostrenco del inmueble objeto de
analisis, al constatar formalmente la inexistencia de titular registrado en favor de
persona natural o juridica alguna.

3.5. Dicho certificado no solo cumple una funcién declarativa dentro del procedimiento,
sino que ademds opera como presupuesto habilitante para que la administracién
publica —en este caso, el Gobierno Auténomo Descentralizado competente—
pueda ejercer sus atribuciones en materia de incorporacién de bienes sin duefio
conocido al patrimonio estatal. En este sentido, el documento adquiere especial
relevancia al configurar un elemento de prueba esencial que respalda juridicamente

la actuacién administrativa y evita futuras controversias sobre la titularidad del
bien.

DIR. machachi, Palacio Municipal
r -] 1 sala de 8 Jose Mejla E-50 y Simon Bolivar
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cla'we Catastral N° 170356010
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el Art. 11 num.g i
Publicos.-

4. ANALISIS Y RAZONAMIENTO:

En Sesién Ordinaria de la COMISION DE OBRAS PUBLICAS Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL, realizada el martes 24 de febrero de 2026, a las 10h00, en la Sala de
Concejales, convocada con Memorando Nro. COOPPOT-001-2026, de 19 de febrero de
2026, con la asistencia de los sefiores Concejales: Tnlgo. Jorge Carpio, Presidente de la
Comision de Obras Publicas y Ordenamiento Territorial, Mgs. Maria Fernanda Cornejo,
Vicepresidenta de la Comision de Obras Publicas y Ordenamiento Territorial, Ing. Vicente
Ludeiia, Vocal de la Comision de Obras Publicas y Ordenamiento Territorial, asi como
también asistieron: la Ing. Mayra Pillajo-Vicealcaldesa, Abg. Edison Torres y Abg. Rafael
Arroyo, Delegados del Mgtr. Israel Enriquez, Procurador Sindico (E), Ing. Diego
Loachamin, Director de Obras Publicas, Mgs. Stefanny Pillajo, Directora de Geomatica,
Avaluos y Catastros, Arq. Gabriela Gortaire, Delegada del Arq. Johnny Gamboa, Director
de Planificacion Territorial, Lcda. Cecilia Quiroz, Directora Administrativa; y, Leda.
Norita Maldonado, Secretaria de la Comisién de Obras Publicas y Ordenamiento
Territorial.

Como punto nuimero tres, se realizo el “Andlisis y Resolucion del MEMORANDO Nro.
GADMCM-SECGRAL-2026-066-MI, de 19 de Febrero de 2026, suscrito por la Abg.
Johana Veloz, Prosecretaria del Concejo (e), que contiene la sumilla inserta del sefior
Alcalde, en el MEMORANDO N° 005-PS-NOT-2026, de fecha 1, suscrito por el Mgtr.
Israel Alejando Enriquez Escobar, Procurador Sindico (E), referente al “Proceso de
declaratoria de Bien Mostrenco — “Casa Barrial de El Murco de la parroquia de
Tambillo, identificado con la clave catastral Nro. 1703560104009004000”

En la que los integrantes de la Comision y los asistentes, observaron lo siguiente:

4.1. Acogiendo los informes de las Direcciones de Obras Publicas, Planificacion
Territorial, Geomatica, Avaliios y Catastros; Administrativa e Informe Juridico,
esta Comisién sugiere se elabore el informe favorable al “Proceso de

Piedad y Mercantil del cantén Mejia, en forma legal, CERTIFICA:
stema del Registro de la Propiedad Unicamente en base a lo
a la presente fecha, a nombre de GOBIERNO AUTONOMO
AL DEL CANTON MEJIA., no se halla la inscripcion del predio con
4009004000.- Este registro no se responsabiliza por los datos
mente por el solicitante, la busqueda se ha realizado unica y
del Req| clon proporcionada en la solicitud, esto de acuerdo a lo estipulado en

€glamento a la Ley Organica del Sistema Nacional de Registro de Datos
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declaratoria de Bien Mostrenco — “Casa Barrial de El Murco de la parroquia
de Tambillo, identificado con la clave catastral Nro. 1703560104009004000”.

5. CONCLUSION:

5.1. De acuerdo a los informes de las Direcciones de: Obras Publicas, Planificacién
Territorial, Geomatica, Avaluos y Catastros; Administrativa e Informe Juridico,
la COMISION DE OBRAS PUBLICAS Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL por UNANIMIDAD, RESOLVIO emitir INFORME
FAVORABLE al “Proceso de declaratoria de Bien Mostrenco — “Casa
Barrial de El Murco de la parroquia de Tambillo, identificado con la clave
catastral Nro. 1703560104009004000".

6. RECOMENDACION:

Por los antecedentes, base legal, andlisis y razonamiento, conclusion, expuestas la
Comisién de Obras Publicas y Ordenamiento Territorial, por unanimidad, sugiere lo
siguiente:

6.1.  Solicitar al sefior Alcalde ponga en consideracion del Concejo Municipal, el
presente informe.

6.2. Autorizar el “Proceso de declaratoria de Bien Mostrenco — “Casa Barrial de
El Murco de la parroquia de Tambillo, identificado con la clave catastral Nro.
1703560104009004000".

Atentamente,
COMISION DE OBRAS PUBLICAS Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

%ﬁr&@:\

ia Fernanda Cornejo
VICEPRESIDENTA

nlgo. . Jorge Carplo
PRESIDENTE

Lcda. Norita Maldonado
SECRETARIA AD-HOC

000 DIR. Machachi, Palacio Municipal
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
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MEMORANDO Nro. GADMCM-SECGRAL-2026-066-MI|
Machachi, 19 de febrero de 2026

PARA: Tnlgo. Jorge Carpio.
PRESIDENTE DE LA COMISION DE OBRAS PUBLICAS Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ASUNTO: Remision del Memorando Nro. 005-PS-NOT-2026, de fecha 19 de febrero
de 2026

En atencion a la sumilla inserta por el sefior Alcalde en el Memorando Nro. 005-PS-
NOT-2026, de fecha 19 de febrero de 2026, suscrito por el Mgtr. Israel Enriguez,
Procurador Sindico (e), referente al “Proceso de declaratoria de bien mostrenco — Casa
barrial de El Murco de la parroquia de Tambillo”, cimpleme poner en conocimiento a la
Comisién de Obras Publicas y Ordenamiento Territorial para su respectivo analisis y
tratamiento.

Particular que pongo en su conocimiento para los fines consiguientes.

PROSECRETARIA’ (e) DEL CONCEJO DEL GOBIERNO A.D.
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

G.A.D. MUNICIPAL DEL CANTON REJIA

. SALA DE GONCEJALES
Adjunto: =
— Memorando Nro. 005-PS-NOT-2026 HORA
- Documentos de respaldo ] FE EB ‘_Jr' l\-\\r\'?:;(‘é )

C ":'5&‘ =2/
RECIBIDO _—tina ©
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-
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Tnlgo. Wilson Humberto Rodriguez Vergara C
ALCALDE DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA G.AD, HUNICIPAL DEL CANTON MEJIA
L ALCALDIA oA
DE: Mgtr. Israel Alejandro Enriquez Escobar {9 FEB 2026 1016
PROCURADOR SiNDICO (E) (G
— e
RECIBIDO

FECHA: Machachi, 19 de febrero de 2026.

ASUNTO: NOTIFICACION - Proceso de declaratoria de bien mostrenco -
Casa Barrial de El Murco de la Parroquia de Tambillo -

1.  ANTECEDENTES DOCUMENTALES

1.1. Mediante Memorando Nro. GADMCM-ALC-WR-2025-400-M, de fecha 22
de septiembre de 2025 (ANEXO 1), el sefor Tnilgo. Wilson Rodriguez
Vergara, en su calidad de Alcalde y mdaxima autoridad del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn Mejia, dispuso a esta
Procuraduria Sindica, asi como a diversas dependencias municipales la
ejecucion coordinada de las gestiones administrativas, técnicas y juridicas
necesarias para viabilizar el proceso de legalizacidon del inmueble que
alberga la Casa Barrial de El Murco de la Parroquia de Tambillo, esto en
virtud de no contar con escrituras de propiedad a favor del G.A.D.

1.2. Mediante Memorando Nro. GADMCM-OBRAS-2025-0939-M, de fecha 07
de octubre de 2025 (ANEXO 2), el Ing. Diego Loachamin Chano, en su
calidad de Director de Obras PUblicas del GAD Municipal del Cantdn
Mejia, remitid6 a la Direccién de Geomdtica Avalbos y Catastros el
levantamiento topografico del predio identificado con la clave catastral
Nro. 1703560104009004000. Insumo con el cual se realiza la delimitacion
técnica del inmueble y la verificacién de sus linderos, superficie y demas
caracteristicas fisicas del mismo.

1.3. Mediante Memorando Nro. 2025-0764-DGAYC, e Informe Técnico Nro.
2025-264-DGAYC, (ANEXO 3), documentos de fechas 21 y 20 de octubre
de 2025 la Mgs. Stefanny Pillgjo, en su calidad de Directora de Geomdtica,
AvalUos y Catastros del GAD Municipal del Cantén Mejia realizé el andlisis
técnico correspondiente al predio donde se encuentra ubicada la Casa
Barrial de El Murco de la Parroquia de Tambillo. El andlisis incluye el avalio
del predio, el ajuste cartografico respectivo, la especificacion del manejo

DIR. Machachi, Palacia Municipal
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catastral del mencionado inmueble, asi como el certificado de busqueda
de propiedad que se adjunta para respaldo.

Mediante Memorando Nro. 0715-GADMCM-DADM-2025, de fecha 29 de
septiembre de 2025 (ANEXO 4), la Lcda. Cecilia Quiroz, Directora
Administrativa del GAD Municipal del Cantén Mejia, remite el informe
detallado sobre la administracion, uso institucional, conservacion y estado
fisico del bien inmueble identificado con la clave catastral Nro.
1703560104009004000, en el que se encuenira ubicada la Casa Barrial de
El Murco de la Parroquia de Tambillo.

Mediante Memorando Nro. GADMCM-DIPLAT-2025-1500-MI, de fecha 27
de octubre de 2025 (ANEXO 5), el Arg. Johnny Gamboa, en su calidad de
Director de Planificacién Territorial del GAD Municipal del Cantdn Mejia,
remite el Informe Técnico Nro. DIPLAT-IT-2025-170, en el cual se detalla el
estado fisico, urbanistico y normativo del predio donde se encuentra
ubicada la Casa Barrial de El Murco de la Parroquia de Tambillo. Asimismo,
se adjunta el Informe Predial de Regulacion del Uso del Suelo (.LP.R.US.)
Nro. 5789. Dicho documento permite verificar la situacién actual del
inmueble en lo relativo a su ocupacién, zonificacion y compatibilidad del
uso del suelo, conforme a lo establecido en el Plan de Ordenamiento
Territorial vigente.

Mediante Informe Juridico Nro. 048-PS-2025, de fecha 13 de noviembre de
2025, (ANEXO ) esta Procuraduria Sindica efectuo el andlisis juridico
comrespondiente al proceso de regularizacion del bien inmueble
identificado con la clave catastral Nro. 1703560104009004000, en el que se
encuentra ubicada la Casa Barrial de El Murco de la Parroquia de Tambillo,
concluyendo que el mismo resulta juridicamente procedente y viable.
Recomendando la continuacion del procedimiento conforme las
disposiciones legales aplicables.

Mediante Informe N° 04-DCS-2026 de fecha 29 de enero de 2026 emitido
por la Direccién de Comunicacion Social, (Anexo 7), se deja constancia
de las publicaciones realizadas en el marco del proceso de regularizacion.

Mediante Razén de Certificacion de fecha 13 de febrero de 2026, (Anexo
8) la Abg. Katerine Baquero, en su calidad de Secretaria del Concejo
Municipal del cantéon Mejia, establece lo siguiente:

“RAZON: Siento por tal que, en el periodo comprendido entre el 30 de diciembre
al 13 de febrero de 2026, no han sido ingresadas por Balcdn de Servicios del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Mejia, presentacion
de oposicion con relacion al proceso de declaratoria de bien mostrenco del

- DIR. Machachi, Palacio Municipal
Procymdurlq Jose Mejia E-50 y Simon Bolil\.rar
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inmueble con clave catastral Nro. 1703560104009004000, denominado "Casa
Barrial de El Murco de la Parroquia de Tambillo *."

2. VERIFICACION DE PROCESO

Con base en los antecedentes documentales que obran en el expediente, se
deduce que el presente procedimiento ha sido tramitado y concluido conforme
al marco normativo vigente, en estricto cumplimiento de lo establecido en la
Ordenanza que Regula el Proceso de Legalizacion de los Bienes Inmuebles
Mostrencos y/o Vacantes, Ubicados en la Zona Urbana y Suelo Rural de
Expansion Urbana del Canton Mejia. En este sentido, dentro del expediente
consta el Informe Juridico Nro. 048-PS-2025, de fecha 13 de noviembre de 2025
(Anexo é), elaborado por esta Procuraduria Sindica. Dicho informe contiene un
andilisis juridico integral del procedimiento y concluye con la determinacion de
su viabilidad legal, razén por la cual no resulta necesario emitir un nuevo
pronunciamiento juridico sobre el particular.

Cabe precisar que la regularizacion de bienes inmuebles pertenecientes o
destinados al uso institucional del Gobierno Auténomo Descentralizado (GAD)
no se limita a una actuacién de cardcter registral o técnico. Por el conirario,
constituye una expresion concreta de una administracion responsable de los
bienes publicos, en concordancia con los principios de legalidad, eficiencia,
transparencia, responsabilidad y gestion orientada al interés general.

En virtud de lo expuesto, y una vez verificado el cumplimiento de los requisitos
legales establecidos en la normativa aplicable, se concluye que resulta
juridicamente procedente culminar el proceso mediante la correspondiente
resolucion del drgano de gobierno competente. Esta actuacion se enmarca en
lo dispuesto en los articulos 14 y 15 de la referida Ordenanza, constituyendo el
acto final que formaliza la legalizaciéon del bien inmueble objeto del presente
procedimiento.

CONCLUSION Y RECOMENDACION.

En virtud de los argumentos expuestos y una vez verificado el cumplimiento del
marco normativo y legal aplicable, esta Procuraduria Sindica concluye que el
proceso de regularizacion delinmueble en el que se encuentra ubicada la Casa
Barrial de El Murco de la Parroquia de Tambillo ha sido tramitado y culminado
de manera adecuada y conforme a derecho. En tal razdn, se recomienda que
el presente informe, junto con los documentos que integran el expediente
administrativo, sea remitido a la Comision de Obras Publicas y Ordenamiento
Territorial, a fin de que se proceda con su correspondiente andlisis y tratamiento.

DIR. Machachi, Palacic Municipal
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Mgtr. lsrael Alejandro Enriquez Escobar.
PROCURADOR SINDICO (E)
G.A.D. Municipalidad del Cantéon Mejia.

ELABORADO POR:
MEMORANDO T

NOTIFICACION  Ab, Rafael Arroyo

Anexo: Se remite la documentacion comespondiente, contenida en una carpeta que incluye
ocho (8) anexos debidamente descritos en el apartado de anfecedentes.

- DIR. Machachi, Palacio Municipal
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Memorando Nro. GADMCM-ALC-WR-2025-400-M
Machachi, 22 de septiembre de 2025.

PARA: Ing. Diego Loachamin

DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS

Mgs. Stefanny Pillajo

DIRECTORA DE GEOMATICA AVALUOS Y CATASTRO
Arq. David Gamboa

DIRECTOR DE PLANIFICACION TERRITORIAL.

Tngla. Cecilia Quiroz B i
DIRECTORA ADMINISTRATIVA ROR
Ab. Enriquez Escobar Israel. o
PROCURADOR SINDICO (E) FECHA:

ASUNTO: Regularizacién de inmuebles de propiedad municipal!®ia: )

De mi consideracion. -

Con un cordial saludo, y en mi calidad de maxima autoridad del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Mejia, me dirijo a ustedes mediante la presente
con el propdsito de dar cumplimiento a diversos asuntos institucionales, con especial
énfasis en la regularizacion juridica del inmueble que alberga la Casa Barrial de El
Murco parroquia de Tambillo, identificado con la clave catastral
Nro.1703560104009004000.

En este sentido, conforme al analisis técnico y documental inicialmente realizado, se
ha verificado que dicho bien inmueble no cuenta hasta la fecha con un titulo de
propiedad debidamente inscrito a favor del G.A.D. Municipal, situacion que se
corrobora con la ficha catastral que se adjuntan al presente documento.

Dado que la titularidad legitima de este inmueble es fundamental para garantizar el
adecuado funcionamiento institucional y la seguridad del patrimonio municipal, a
través de la presente, dispongo que se inicien las acciones administrativas y legales
pertinentes para la obtencion del respectivo titulo de propiedad.

Considerando que no existe un titulo de dominio previamente otorgado sobre el
inmueble en cuestion, el proceso de regularizacion debera observar estrictamente lo
dispuesto en la Ordenanza que Regula el Proceso de Legalizacion de los Bienes
Inmuebles Mostrencos y/o Vacantes, Ubicados en la Zona Urbana y Suelo Rural
de Expansion Urbana del Cantéon Mejia. En este sentido, se instruye a los
departamentos municipales competentes a ejecutar las siguientes diligencias:

1. DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

DIR Machachi, Palacie Municipal
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Debera realizar el levantamiento topografico del predio identificado con la clave
catastral Nro. 1703560104009004000, a través de un técnico competente, a fin de
establecer con precision sus especificaciones técnicas, incluyendo dreas, linderos y
dimensiones.

Una vez concluido el levantamiento topogréfico, la informacion debera ser remitida a
la Direccion de Geomatica, Avaltios y Catastros para su validacion y ajuste.

2. DIRECCION DE GEOMATICA, AVALUOS Y CATASTROS

Realizara el ajuste de la cartografia conforme al levantamiento topografico efectuado
por la Direccion de Obras Publicas.

Adicionalmente, deberd realizar el informe técnico en el que se analizara el manejo
catastral del inmueble, determinando su avalio actualizado y cotejando las
dimensiones del levantamiento con los predios colindantes, conforme lo establecido
en el Articulo 10 de la Ordenanza aplicable. Para la presente considérese la
actualizacion del certificado de biisqueda al Registro de la Propiedad.

A este analisis se adjuntaran la ficha catastral urbana y la ficha general de linderos en
consideracion del ajuste a la cartografia realizado.

3. DIRECCION DE PLANIFICACION TERRITORIAL

Emitird un informe técnico sobre el inmueble donde se encuentra emplazada la Casa
Barrial de El Murco parroquia de Tambillo, en el cual se detallaran las regulaciones
aplicables en materia de uso y gestion del suelo, determinando la clasificacion del
predio conforme al Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) vigente, en
cumplimiento de lo dispuesto en el Articulo 11 de la Ordenanza aplicable.

4. DIRECCION ADMINISTRATIVA

Elaborara un informe técnico de conformidad con sus competencias en el que se
detallara la administracion, utilizacion, conservacion y estado del bien, especificando
la forma en que el mencionado predio se encuentra registrado dentro del inventario
patrimonial del G.A.D. Municipal del Canton Mejia, asi como las acciones
administrativas realizadas en su manejo y administracion.

5. PROCURADURIA SINDICA

Sera responsable de la consolidacion del expediente administrativo, para en lo
posterior efectuar el andlisis legal correspondiente verificando la legalidad del
proceso de regularizacion de la propiedad, conforme a la normativa vigente.

Una vez completadas estas diligencias, se procederd con las siguientes etapas del
proceso de legalizacion, en estricto apego al marco normativo aplicable.

DIR Machachi, Palacio Municipal
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Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

Tnlgo. Wilson Rodriguez Vergara
ALCALDE DEL GAD MUNICIPAL
DEL CANTON MEJIA

— DIR. Machachi, Palacio Municipal
£ - WILSON ] Jose Mejia E-50 y Simon Bolivar
dee Alcaldia RODRIGUEZ TELF 023819250 Ext: 402

W‘KJ www.municipiodemejia.gob.ec






- - - r -r
Gobierno Municipal Canton Mejia
Direccion Geomatica, Avallos y Catastros
[ ]
FICHA CATASTRAL URBANA Focha: 2025-09-22 11:33:11
INFORMACION PREDIAL [ IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO ,,_ _ ,
T S OBIERNG AUTONGMO MUNIGIPALDEL (|08 pf/ UtH zone: 175.- 202505-42F¢ailarl: R
CANTON MEJIA T e i g YM

CI/RUC: 1760003760001 AP NG %} A el &
Estado civil: ISOLTERO v / 51;‘
Fecha de nacimiento: [DESCONOCIDO : P e
Porcentaje de adquisicion: 100.00 % sk . E
DATOS DEL PREDIO
Clave catastral: 1703560104003004000
Clave catastral anlerior: 5604009004
INumero de Lole:
Zona: URBANO
Direccion: TAMBILLO, EL MURCO, SIN NOMBRE
Nomenclalura: 0
ISERVICIOS BASICOS
Abastecimiento de agua: Red Publica
Aicanlarillado: Red Separada
Energla Eléclrica: Tiene Red Publica
iOtros: No liens
IDOCUMENTACION LEGAL
Tipo ransferencia: OTROS
Notaria:
No. Registro:
IDocumento legal:
IFecha inscripcion:
Provincia: PICHINCHA
Canton: IMEJIA
Fecha celebracion:
DESCRIPCION DE AREAS
Frente: 14,90 m
Fondo: 20,67 m

a lerreno grafico; 307.55 m*
Area tlerreno segun escritura: 0.00 m?
i constrcoibn: Bioque N: 001 - Area Construccién: 267.98m

’ Blogue N: 001 - Area Construccién: 12.00m
lArea total construccion: 279,98 m
AVALUO CATASTRAL
IAvaluo terreno: Is 10,822.21
Avaluo construcciones: K 64,458.33
Avaluo total: $ 75,380.54
PROPIETARIO(S)
N. Nombre C.lJIR.U.C % Principal

1 |GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA 1760003760001 100.00 Sl
NOTAS:
DE LA FICHA CATASTRAL
Gonforme a la Loy do Registro, os ol Rogistrador de la Propiedad la aut idad compelente para cerlificar sobre la proplodad do un prodio. El catastro no da ni quita derochos
sobra la fitularlad da blongs Inmuablos, en tal virtud no es procedente ni legal, qua esta Ficha Catastral, por sl sola; sea ulllizada para logallzar transferonclas do
dominio, urbanlzaclones, fracclonamientos, nl 1 balo alg onall bl
Verificada la informacién de este documento, y si los datos no concuerdan con la realidad fisica del inmueble, ol administrado iena la obligacién de realizar la correspondiente
actualizacién catastral del predio anto ol Organt Compenlo del Gobi Municipal del Cantén Mejla.
REGULARIZACION DE EXCEDENTES Y DIFERENCIAS
So considorard que oxislo un excodente dentro del droa wbano, cuya regularizacién doberd sujelarse a la “REFORMATORIA A LA ORDENANZA PARA REGULARIZAR LOsS
EXCEDENTES Y DIFERENGIAS DE LAS SUPERFICIES DE TERRENO; siempro que ol excodente supere el error técnico permisible, ol mismo quo serd de hasla diez per cienlo
{10%) del drea eslablecida en el ltulo do propledad del bien inmuebla.
Para el calculo dentro dol 4rea rural da la jurisdiccién cantonal, se considerara como efror técnico permisible conforme o siguiente: 0 m™ 100.000 m” {10 has) hasla el 15% del
Area eslablecida en el Ululo do propiedad del bien inmueble; 100,001 m? - 500.000 m? (50 has) hasta el 10% del drea establecida en el tilulo de propledad del bien inmueble; y
500.001 m* - en adelanto hasta el 5% del drea establecida en ol Utulo de propiedad del blen i
Si el excedente supera el error técnico do medicién provisto, so rectificard la medicién y el correspondionte avaliio @ impuesto predial. Sltuacién que so regularizara mediante

resolucién do la maxima autoridad ejeculiva del Gobiermo Autbnomo Descentralizado municipal, fa misma que s8 protocolizard o Inscribiré en ol respectivo fogistro do |j
propicdad.




Validado por: Peralta Salazar Marjorle Asanot

Director Geomatica Avallios y Catastros

Gobiemo Municipal Canton Mejla
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Memorando Nro. GADMCM-OBRAS—2025—0939—I\V1.
Machachi, 07 de octubre de 2025

PARA: Srta. Mgs. Stefanny Pillajo
Directora de Geomatica, Avalios y Catastros

ASUNTO: Remision de Informacion: Levantamiento de  informacion-Predio
1703560104009004000-Casa Barrial de El Murco-Parroquia de Tambillo.

De mi consideracion:

En atencion al Memorando Nro. GADMCM-ALC-WR-2025-400-M de fecha 22 de septiembre
de 2025 mediante el cual se solicita por parte del Sr. Tnlgo. Wilson Rodriguez Vergara, Alcalde
del GAD Municipal del Canton Mejia, lo siguiente:

“l. DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Debera realizar el levantamiento topogrifico del predio identificado con la clave catastral Nro.
1703560104009004000, a través de un técnico competente, a fin de establecer con precision sus
especificaciones técnicas, incluyendo dreas, linderos y dimensiones.

Una vez concluido el levantamiento topogrdfico, la informacion deberd ser remitida a la
Direccion de Geomatica, Avaliios y Catastros para su validacion y ajuste.”

Me permito remitir el levantamiento solicitado en formato fisico y digital (en el enlace indicado)
del predio mencionado para continuar con el tramite correspondiente.

ENLACE:
https://drive.google.com/drive/folders/l wWN2uLdzgSZn5SNHycSrj-PIZZw0Q8DDMx?usp=sharing
Con sentimiento de distinguida consideracion

Atentamente,

A “Tef] GAD. HUNICIPAL DEL CANTON HEA
ﬁ | DIRECCIAN DE CEOMATICAAMLUOS Y CATASTROS

HORA

-3 QL‘;/”']?S L

Ing. Diego Fernando Loachamin Chano
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS

FIRMR
Me REGIBIDO

DirecciOn de José Mejia E-50 y Sinag

a3l

Obras Publicas Pagina 1 de 1 S ',;;L v
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ANEXO 3

Informe Geomatica,
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~ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
) MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

FECHA Memorando Nro. 2025-0764-DGAYC
Machachi, 21 de octubre de 2025
FIRMA:,
PARA: MGTR. ISRAEL ENRIQUEZ
PROCURADOR SiNDICO (E)
DE: MGS. STEFANNY PILLAJO )
DIRECTORA DE GEOMATICA, AVALUOS Y CATASTROS
ASUNTO: BIEN MOSTRENCO — PREDIO CASA BARRIAL, BARRIO EL MURCO PARROQUIA
DE TAMBILLO.

0

De mi consideracion:

Después de enviarle un cordial saludo Sr. Procurador Sindico, me dirijo a Usted, para dar cumplimiento lo
que establece la ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE LA LEGALIZACION DE LOS BIENES
INMUEBLES MOSTRENCOS Y/O VACANTES, UBICADOS EN LA ZONA URBANA Y SUELO
RURAL DE EXPANSION URBANA DEL CANTON MEJIA /vigente), en el articulo 10.- “(...)L4
DIRECCION DE GEOMATICA, AVALUOS Y CATASTROS.- Emitira en un plazo maximo de 15 dias, una
certificacion de la existencia del bien inmueble determinando la persona que se encuentra en posesion y del
valor que conste en el registro catastral municipal vigente a la fecha” y en los Articulos 11 y 12, en los
cuales menciona que la Direccién de Planificacion Territorial y Procuraduria Sindica emitiran los informes

correspondientes.

Con la finalidad de continuar con el proceso, solicito el analisis y la viabilidad para declarar bien mostrenco
el predio catastrado a nombre del GAD MUNICIPAL DEL CANTON MEIJIA, signado con clave catastral
Nro. 1703560104009004000.

Por lo expuesto y en base a la Ordenanza vigente, la Direccion de Geomatica, Avaldos y Catastros del GAD
Municipal del Cantén Mejia CERTIFICA: la cxistencia del predio signado con clave catastral
1703560104009004000, ubicado en el barrio El Murco, zona urbana de la parroquia de Tambillo, el mismo
que se encuentra catastrado a nombre del GAD MUNICIPAL DEL CANT ON MEIJIA. y consta con el

siguiente avalio:

CATASTRAL DE
TERRENO | CONSTRUCCION

CLAVE CATASTRAL PARROQUIA AV. AV. CATASTRAL TOTAL

1703560104009004000 TAMBILLO $11.818,81 $ 63.833,89 $75.652,70

Con sentimicntos de distinguida consideracion.

Direccidn de DIR Machachi, Palacio Municipal
Geomdtica Avq":los Jose Mejia E-50 y Simon Bolivar

4 TELF 023819250 Exl. 224
Y CQtGSt!‘OS www.municipiodemejia.gob.ec




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

Atentamente,

ST

T s it
STEFANNY PAMELA
*PILLAJO CUEVA

NE §v-1.ur s P
e
RO

Mgs. Stefanny Pillajo ) .
DIRECTORA DE GEOMATICA, AVALUOS Y CATASTROS
NC

O Direccionde DIR Machachi, Palacio Municipal

Geomadtica, AvalGos R ik g
TELF 023819250 Ex!. 224

Y CGtCIStI'OS www.municipiodemejia got:).c;



L% <« N GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DIRECCION DE GEOMATICA,

@“ ,_i ‘“Iﬁ MUNICIPAL DEL CANTON ME) iA I AVALUOS Y CATASTROS
No DE INFORME TECNICO INFORME No. 2025-264-DGAYC

1.- DATOS DEL SOLICITANTE:

Asunto: PREDIO CASA BARRIAL EL MURCO-TAMBILLO

Solicitante: GAD MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA
Fecha de informe: 20 DE OCTUBRE DE 2025

2.- ANTECEDENTES:

» Mediante Memorando Nro. GADMCM-ALC-WR-2025-400-M, de fecha 22 de
septiembre de 2025, la Maxima Autoridad DISPONE que se inicien las acciones
administrativas y legales pertinentes para la obtencién del respectivo titulo de
propiedad del inmueble que alberga la Casa Barrial de El Murco parroquia de
Tambillo, identificado con clave catastral Nro. 1703560104009004000.

De acuerdo al certificado de busqueda Nro. 8980, de fecha 29 de septiembre de
2025, “(... )JCERTIFICA: Que revisado los indices en el Registro de la Propiedad

Y

unicamente en base a lo solicitado desde el ario 1979, hasta la presente fecha, a
nombre del GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNCIPAL DEL
CANTON MEJIA, no se halla la inscripcion del predio con clave catastral No.
1703560104009004000”

Y

Mediante Memorando Nro. GADMCM-DIPLAT-2025-1380-MI, de fecha, 03 de
octubre de 2025, el cual menciona “(...) La Direccion de Planificacion Territorial
emite el Informe Predial de Regulaciones del Uso del Suelo del Canton Mejia
(LP.RU.S. 5678 de fecha 03 de octubre de 2025).

De acuerdo al Memorando Nro. GADMCM-0OBRAS-2025-0939-M, de fecha 7 de

octubre de 2025, el Ing. Diego Fernando Loachamin Chano remite a esta direccion

Y

el Levantamiento topografico del predio signado con clave catastral Nro.
1703560104009004000, ubicado en el barrio El Murco, zona urbana de la parroquia
de Tambillo (Casa Barrial).

WILSON - Di? maochachi. Palacio Muricipal

RODR[GUEZ Jose Mejia E-50 y Siman Bolivar
% TELF. 023819250 Ext: 122
www.municipiodeme|ia gob.cc
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| # <~ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DIRECCION DE GEOMATICA,

¥ 3’  MUNICIPAL DEL CANTON MEJiA AVALUOS Y CATASTROS
3. BASE LEGAL

Que, la Constitucion de la Republica, en su articulo 238, concede a los Gobierno
Auténomos Descentralizados el goce de autonomia politica, administrativa y financiera, y
se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial,

integracion y participacion ciudadana;

Que, el articulo 264 de la Constitucion de la Republica, determina las competencias
exclusivas de los Gobiernos Municipales; y el Articulo. 55 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) establece las

competencias exclusivas de los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales;

Que, el articulo 139 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion consta en el inciso primero.- “Ejercicio de la competencia de formar y
administrar catastros inmobiliarios.- La formacion y administracion de los catastros
inmobiliarios  urbanos 'y rurales corresponde a los gobiernos autonomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia
de manejo y acceso a la informacion deberan seguir los lineamientos y parametros
metodologicos que establezca la ley. Es obligacion de dichos gobiernos actualizar cada
dos aitos los catastros y la valoracion de la propiedad urbana y rural. Sin perjuicio de

realizar la actualizacion cuando solicite el propietario, a su costa.”’;

Que, el literal c) del articulo 419 del Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial,
Autonomiay Descentralizacion, hace referencia a los bienes de los gobiernos
autonomos descentralizados, e identifica como bien de dominio privado a los bienes

mostrencos situados dentro de las respectivas circunscripciones territoriales;

Que, el articulo 422 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion establece: “En caso de conflicto de dominio entre los gobiernos
autonomos descentralizados y la entidad estatal que tenga a su cargo la administracion y
adjudicacion de bienes mostrencos, prevalecera la posesion de los gobiernos auténomos
descentralizados. De presentarse controversia, sera resuelto por el juez de lo contencioso

administrativo de la jurisdiccion en la que se encuentre localizado el bien.

WILSON DI? Machachi, Palacio Municipal
RODR[GUEZ Jose Mejia E-50 y Siman Bolivar
W’ TELF. 021819250 Exl: 122

ﬁ‘?é www.municipiodemejiageb.cc
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(B <\ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO | oM DE GEOMATICA
¥  MUNICIPAL DEL CANTON MEJiA AVALUOS Y CATASTROS
!

Que, el articulo 426 del Cddigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece: "Cada Gobierno Autonomo Descentralizado llevara un
inventario actualizado de todos los bienes valorizados del dominio privado y de los
afectados al servicio piiblico que sean susceptibles de valorizacion. Los catastros de estos

bienes se actualizaran anualmente”.

Que, el articulo 494 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), indica: “Las mumicipalidades y distritos metropolitanos
mantendran actualizados en forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales.
Los bienes inmuebles constaran en el catastro con el valor de la propiedad actualizado,

en los términos establecidos en este Codigo”.

Que, el articulo 49 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Terntorial, Uso y
Gestion del Suelo, respecto a los componentes del Catastro Nacional Georreferenciado
establece que: “Los Gobiernos Autonomos Descentralizados Municipales y
Metropolitanos deberan levantar y estructurar la informacion de los catastros urbanos y
rurales correspondientes a su respectiva jurisdiccion contemplando lo definido en la
Norma Técnica y demas instrumentos que el Consejo Técnico establecera para el efecto,
estos datos son de vresponsabilidad exclusiva de los Gobiernos Autonomos

Descentralizados Municipales y Metropolitanos.”

Que, en el Codigo Organico Administrativo COA en el articulo. 21.- “Principio de éticay
probidad. Los servidores piiblicos, asi como las personas que se relacionan con las
administraciones puiblicas, actuaran con rectitud, lealtad y honestidad. En las
administraciones publicas se promovera la mision de servicio, probidad, honradez,
integridad, imparcialidad, buena fe, confianza mutua, solidaridad, transparencia,
dedicacion al trabajo, en el marco de los mas altos estandares profesionales; el respeto a

las personas, la diligencia y la primacia del interés general, sobre el particular.”

Que, el articulo 10 de la Ordenanza Que Regula El Proceso De Legalizacion De Los Bienes
Inmuebles Mostrencos Y/O Vacantes, Ubicados En La Zona Urbana Y Suelo Rural De
Expansion Urbana Del Canton Mejia;, determina que: “La Direccion de Geomadtica,
Avaliios y Catastros, emitira en un plazo maximo de 15 dias, una certificacion de la
existencia del bien inmueble determinado la persona que se encuentra en posesion y del

valor que conste en el registro catastral municipal vigente a la fecha”.

WILSON et et DI Machachl, Palacio Municipal

RODRIGUEZ Jose Mejia E-50 y Simén Bolivar

;,é TELF D23B19250 Ex!: 122
- www.municipiedemecjiageb.cc
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DIRECCION DE GEOMATICA,
AVALUOS Y CATASTROS

| 4. INFORMACION GENERAL DEL PREDIO

PREDIO CLAVE CATASTRAL: 1703560104009004000 — CASA BARRIAL EL
MURCO PAROQUIA DE TAMBILLO

a. INFORMACION PREDIAL
Clave catastral | 5604009004
anterior:
Clave catastral | 1703560104009004000
actual:
Propietario: GOBIERNO AUTONOMO | 1760003760001
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON MEJIA
Ubicacion: TAMBILLO, BARRIO EL MURCO
Clasificacion del | URBANO
suelo:
| b. INFORMACION LEGAL
| Fecha de otorgamiento: Sin informacion

5. ANALISIS TECNICO

a. Ubicacion del predio: El predio se encuentra ubicado en la zona urbana de la
parroquia de Tambillo, barrio El Murco, el mismo que de acuerdo al sistema catastral

consta con una superficie de 316.16 m2.

Nombre Apellido # ldentificaciér
GOBIERNO GOBIERNO
AUTONOMO AUTONOMO
DESCENTRALIZAD 1760003760001
MUNICIPAL DEL
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA
CANTON MEJIA

Imagen 1: Ubicacion del predio clave catastral 1703560104009004000
b. LINDEROS DEL PREDIO EN BASE AL LEVANTAMIENTO

w e DIR Machachi, Palacio Municipal
RODR[GUEZ Jose Mejia E-50 y Siman Bolivar
<z TELF. 021819250 Ext: 122
www.municipiodemejiagob.ec



B < \ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

e : DIRECCION DE GEOMATICA,
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

BN AVALUOS Y CATASTROS
TOPOGRAFICO
Norte: Calle sin nombre en 4.23 m - 10.60 m
Sur: Consejo Gubernativo de Bienes Arquidiocesis de Quitolglesia El
Murcoen 15.15m
Este: calle sin nombre en 21.64 m
Oeste: Quillupangui Chiluisa Segundo Rafael en 20.75, calle sin
nombre 0.40
Superficie: 316.16 m2
¢. Ficha Catastral, (Predio Casa Barrial — Tambillo Barrio El Murco)
Gobierno Municipal Cantén Mejia
Direccion Geomatica, Avaluos y Catastros
— FICHACATASTRAL URBANA Fecha: 2075-10-20 1256 48
_ INFORMACION PREDIAL IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
e S 847 UTH z0ne 175 - 2025-10-20Fscala 11000
[S0BIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DEL ‘ zone 175 - 2025-10-20Escala 1:
ombre o razdn social S ANTON MESA i et __ - \&_;N
CIRUC 1760003760001 { . 's\'}*“o [ 3
Esad ol EOLTERD _ .
Fecha de nacmento DESCONOCIDO e 1
Porcentaje de adqusicon [100.00 % IN NoMBRe
DATOS DEL PREDIO -0
Clave catastral [1703560104009004000 J
Clave catastral anterior Faos00a004 '4?_
Nimero de Lole 1 &0
Zora FE0 &
Direcoin aseeL0 FL MURCD. Sy NOnsRE LA
Nomenclatura B
SERVICIOS BASICOS
Abastecimiento de agua Rod Pubica !
Acantariads Rod Sep S
Energla Eléctrica [liene Red Publca : Py !
Ouos No tene . LA 3 :
DOCUMENTACION LEGAL 39520efyfan o Ny o syl
Tipo transferencia OTROS
hotaria FOTOGRAFIA DE LA VIVIENDA
No. Regsiro
Documento legal — Stn- SEEEE——
=mnw:£ﬂ T_-_ i o '-—7
Provinca FICHINCHA
Canton. Iz A
Fecha ceiebracén:
DESCRIPCION DE AREAS
Frente P164m
Fonda: [1515m
Area terreno grifico B16.16 m'
Area terrena seqgun escritura .00 m'
# . ioque N: 001 - Area Construccidn: 282 01 m
Area de consiruceién: JBiogue N. 001 - Avea Construccién: 1202 m
Aroa total construcci¢n: pa403m
AVALUO CATASTRAL
Avalug lerreno: 51181881
Avalua construcciones k6383389
Avaluo total: 5 75.652.70
PROPIETARIO(S)
N | b | CLRUC | % | Prncipal
1 JGOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA | 1760003760001 [ 10000 T sI
Imagen 2. Ficha catastral actual del predio 170356010400900+4000
WILSON - — pIn Machechi, Palacio Municipal
RODR[GUEZ Jose Mejia E-50 y Simén Bolivar
% JELF. 023819250 Exl: 122
www.municipicdemejiagobecc



‘&% < N\ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DIRECCION DE GEOMATICA.,

e MUNICIPAL DEL CANTON MEJIiA | AVALUOS Y CATASTROS
d. Certificacion del predio signado con clave catastral Nro.
1703560104009004000
CLAVE CATASTRAL | PARROQUIA AV. AV. CATASTRAL | TOTAL
CATASTRAL DE
TERRENO | CONSTRUCCION
1703560104009004000 Tambillo $ 1181881 $ 63.833.89 $75,652.70

6. DOCUMENTACION LEGAL DE COLINDANTES

Una vez revisado el archivo fisico de esta direccion, se procede a remitir las escrituras de

los colindantes del predio materia de este analisis.

¢ [ESCRITURA. de Particién y Adjudicacién, celebrada el 25 de septiembre del
2008, ante el Notario Décimo Sexto del cantén Quito Dr. Gonzalo Roman Chacon,
y registrada en el Registro de la Propiedad del cantén Mejia con fecha 7 de enero
del 2009, la sefiora Maria Quillupangui Chiluisa y Otros otorga el inmueble a favor
del sefior Segundo Rafael Quillupangui Chiluisa, mediante la cual en la clausula
TERCERA dice: “(...)
plano sprebade paraelefecto - TERCERA - PARTICION Y ADJUDICACION - Con los
antecedente: expuestos 10: sefiores Maria Mauricia Quitlupangui Chiluiza, Jose Ricardo
Guillupansui Chiluisa, Maria Sesana Quillupangui Chiluisa. Jose Oswelde Quillupangut
Chifviza, Floresmifo Quillupangui Chifuisa. Resa Efvira Quiffupangui Chifusza, Ruben
Diadunt Quitiupangut Clulvisa, vy Maria Olga-Quillupangut Chituisa, ADIUDICAN a
favor del cefior SEGUNDO RAFAEL QUILLUPANGUI CHILUISA. quien a la vez toma
para =i a perpetuidad el lote de terreno signado con el nbmero SIETE. del plano y
fraccionamiente descritos en la clivsula antertor el nusmo que desmeqibrandose v
ceparandoze de forma definitive de aquel de mayor extension también desenito en eza
misma clavsula con historial v mas peculiartidades 3¢ individualiza e tdentifica por los

acuientes linderos - NORTE, en una extension de vemte metros con casa comunal, por

WILSON - ——
DIR Machachi. Palacio Municipal
RODR[GUEZ Josze Mejia E-50 y Siman Bolivar
P TELF 023819250 Extl: 122

! www.municipiademejiagob.cc



DIRECCION DE GEOMATICA,
AVALUOS Y CATASTROS

LINDEROS DEL PREDIO COLINDANTE CON CLAVE 1703560104009039000

Norte: En_una extensién de veinte metros con casa comunal, por

una parte y por otra con iglesia en dos metros cuarenta
centimetros;

Sur: En una extensidn de trece metros con lote seis a entregarse a
Floresmilo Quillupangui Chiluisa:

Este: En una extension de cinco metros cincuenta y nueve
centimetros con lote nimero nueve a entregarse a José
Oswaldo Quillupangui Chiluisa, por una parte y por otra con
iglesia en setenta y cinco centimetros; vy,

Occidente: En una extensién de ocho metros ochenta centimetros pasaje
existente de acceso a los lotes

Actualmente el predio signado con clave Nro. 1703560104009039000, ubicado en
el Barrio El Murco de la parroquia de Tambillo se encuentra catastrado a nombre
del sefior SEGUNDO RAFAEL QUILLUPANGUI CHILUISA como se indica en

la imagen siguiente:

Nombre Apellido # ldentificacion

SEGUNDO QUILLUPANGUI

RAFAEL CHILUIZA 1705672341

Imagen 3. Predio cafmdanre clave | 7035601 04009039000

WILSON -———— DI Machachi, Palacio Municipal
RODR[GUEZ Jase Mejia E-50 y Siman Bolivar
% TELF. 023819250 Ext: 122
www.municipiodemejiagob.ec
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£/ \ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJiA

DIRECCION DE GEOMATICA,

. AVALUOS Y CATASTROS
7.- ANALISIS HISTORICO DEL PREDIO CASA BARRIAL DEL BARRIO
EL MURCO - PARROQUIA TAMBILLO
a) De las fichas histéricas
De los documentos que reposan en el archivo fisico de esta direccién se remite la
ficha catastral del predio Casa Barrial ubicada en el barrio El Murco, zona urbana
de la parroquia de Tambillo, del relevamiento predial realizado en el afio 1976
podemos observar la existencia del predio denominado en aquella época como
CASA SOCIAL BARRIO EL MURCO DE LA PARROQUIA DE TAMBILLO.
Municipalidad det Cantén Mejia
DEPARTAMENTO DE AVALUOS Y CATASTROS
PARROQUIA EL MUACO
_ FICHA DE LA PROPIEDAD
Propletsrio  ESCUELA
“Calle Kimero
i':ln_.niz.u_l)u 1 otizsciin
sector Manzana A Late g
ANTECEDENTES
Fropictario Anterior
Feclia de Venta
Notario Precio A e
DESCRIPCION DEL TYERRENO Y SZRVICIOS
TOPOGRAFIA A Nivel Pendicnte Fendicnte. | Ho'leno
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Imagen 4:ficha historica

b) Del catastro

Tras revisar el archivo digital historico de la Direccion de Geomatica, Avaluos y

Catastros del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantéon Mejia se

puede observar las siguientes imagenes del predio signado con clave Nro.
1703560104009004000, ubicado en el barrio El Murco, zona urbana de la parroquia

de Tambillo (Casa Barrial)
RODRIGUEZ
Zaz
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Imagen 7: Foto acrotripulada aiio 2000

Fotografia aérea 2006 catastro 2012

mm ™ mmny mne TS

Imagen 8: Fotografia 2006, catastro 2012
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8. ANALISIS DE LA DOCUMENTACION LEGAL

> En la escritura de particion y adjudicacién realizada el 7 de enero del afio 2009, se

describe la colindancia en el lindero NORTE: En una extension de veinte metros

con casa comunal, por una parte y por otra con iglesia en dos metros cuarenta

centimetros.

De los documentos legales anteriormente expuestos se evidencia la colindancia en el
predio signado con clave catastral Nro. 1703560104009004000, ubicado en el barrio El

Murco, zona urbana de la parroquia Tambillo. (Casa Barrial).

Luego de una exhaustiva bisqueda en el archivo de esta direccion no se encuentra
documentacion legal del predio donde funciona actualmente la Casa Barrial, ubicada en el
barno El Murco, zona urbana de la parroquia de Tambillo. Ademas, verificados los datos
del levantamiento planimétrico elaborado para el efecto, la Direccion de Geomatica,
Avaluos y Catastros determina que el levantamiento se encuentra ajustado a la Cartografia

Municipal.

9. CONCLUSIONES / RECOMENDACIONES

» Luego de realizar una bisqueda exhaustiva en el archivo fisico de esta direccion se
determina que no existe documentacion legal necesaria para acreditar su propiedad
o titularidad del predio signado con clave catastral Nro. 1703560104009004000,

ubicado en el barrio El Murco, zona urbana de la parroquia de Tambillo.

\%

De acuerdo al certificado de busqueda Nro. 8980, de fecha 29 de septiembre de
2025, “(... )JCERTIFICA: Que revisado los indices en el Registro de la Propiedad
tinicamente en base a lo solicitado desde el afio 1979, hasta la presente fecha, a
nombre del GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNCIPAL DEL
CANTON MEJIA, no se halla la inscripcion del predio con clave catastral No.
1703560104009004000

\%

Una vez verificados los datos del levantamiento planimétrico elaborado para el
efecto, la Direccion de Geomatica, Avalios y Catastros determina que el

WILS = DIt mochachi, Palacio Municipal
RODRIGUEZ Jase Mejia E-50 y Siman Bolivar
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levantamiento se encuentra ajustado a la Cartografia Municipal, del predio signado
con clave catastral No. 1703560104009004000, predio que corresponde a la Casa

Barnial del Barrio El Murco de la parroquia de Tambillo.

Y

En la escritura de Particion y Adjudicacion realizada el 7 de enero del afio 2009, se

nota la colindancia en el lindero NORTE: En una extensién de veinte metros

con casa comunal, por una parte y por otra con iglesia en dos metros cuarenta

centimetros

Y

Se sugiere que se tomen las medidas necesarias para regularizar la situacion legal
del predio y asegurar su propiedad o posesion de acuerdo a lo que establece la
Ordenanza que Regula el Proceso de Regularizacion de los Bienes Inmuebles
Mostrencos y/o Vacantes, ubicados en la Zona Urbana y Suelo Rural de Expansion

Urbana del Canton Mejia.

10. ANEXOS

» Certificado de busqueda del Registro de la Propiedad
» Levantamiento Topografico remitido por la direccion de Obras Plblicas
» 1P.R.U.S. No. 5678, Direccién de Planificacion Territorial
» Ficha Catastral
» Ficha General de Linderos
» Copia de ficha historica recorrido predial 1976
» Copia de escritura colindante
11. FIRMAS
Elaborado y Revisado por: Aprobado por:
T
CARVAJAL YANEZ
_ ~;: alldar Galcasmits com Pl Lrma
Abg. Norma Carvajal Mgs. Stefanny Pillajo
Analista de Avalios y Catastros | Directora de Geomatica, Avalios
2 y Catastros
WILSON _— DI Machachl, Palacio Municipal
RODRIGUEZ B e ity it ar
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MEMORANDO 339-GADMCM-RPM-2025
FECHA: Machachi, 29 de septiembre de 2025
PARA; Mgs. Stefanny Pillajo
DIRECTORA DE GEOMATICA, AVALUOS Y CATASTROS
DE: Mgs. Edison Roberto Ulloa Arguello

REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD MUNICIPAL

ASUNTO: Remito Certificado de Gravamenes

En atencion al Memorando No. 2025-0683-DGAYC, 24 de septiembre del 2025, sirvase
encontrar adjunto el certificado nimero 8980, mismo que describe sucintamente la
inscripcion en el Registro de la Propiedad del canton Mejia.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,
LDELCAHTONH;E.\"._
I gzggﬁagggggg | . elsiigiuutfgﬁmwuwsvcn,\m.\-
- : uto HORA o
AT N L TA Y 1%.—3’
Mgs. Edison Roberto Ullpa Arguello , g o MS

REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD

DIR. Machachi, Edificio Financiero
Calles: Garcia Moreno y Simén Bolivar

TELF. 023819250 Ex!: 524
www.municipiodemejia.gob.ec
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CERTIFICADO DE BUSQUEDA
Fecha Ingreso (dd-mm-yyyy): 25-09-2025 CRP NI'O. 8980

Referencia:

El Suscrito Registrador de la Propiedad y Mercantil del cantéon Mejia, en forma legal, CERTIFICA:
Que revisados los indices en el sistema del Registro de la Propiedad Unicamente en base a lo
solicitado desde el afio 1979, hasta la presente fecha, a nombre de GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA., no se halla la inscripcion del predio con
clave catastral N° 1703560104009004000.- Este registro no se responsabiliza por los datos
asignados errénea o dolosamente por el solicitante, la blisqueda se ha realizado Unica y
exclusivamente con la informacién proporcionada en la solicitud, esto de acuerdo a lo estipulado en
el Art. 11 num.6 del Reglamento a la Ley Organica del Sistema Nacional de Registro de Datos
Puablicos.-

Fecha Elaboracion (dd-mm-yyyy hh:mm) 29-09-2025 09:56

Cualquier enmendadura, alteracién o maodificacion al texto de este certificado lo invalida.

Certificado Nro. 8980

Tiempo de Vigencia: 60 dias —EI
od.
Responsable: MARIETA POLANCO E

En virtud de que los datos registrales del sistema
son susceptibles de actualizacidn, rectificacion o
supresién, con arreglo a la Ley del Sistema
Nacional de Registro de Datos Publicos y Ley de
Registros, el interesado debera comunicary
cualquier falla o error en este Documento aIL
Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios
para su inmediata

Ol 0] EiREE
ng.; 45’% B 0P
A i
] B
REGISTRADOR RESPONSABLE
Firmado por: EDISON ROBERTO ULLOA Firmado por: OLGA MARIETA POLANCO URETA
ARGUELLO Fecha: 29/09/2025 12:17:44

Fecha: 29/09/2025 12:17:44
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Memorando Nro. GADMCM-DIPLAT-2025-1380-MI
Machachi, 03 de octubre de 2025

PARA: Mgs. Stefanny Pamela Pillajo Cueva
Directora de Geomatica, Avallos y Catastros

ASUNTO: Contestacion Memorando Nro. 2025-0682-DGAYC

1. ANTECEDENTES:

Con un cordial saludo en base al Memorando Nro. 2025-0682-DGAYC, de fecha 24 de septiembre de
2025, emitido por la Mgs. Stefanny Pamela Pillajo Cueva en calidad de directora de Geomatica Avaluos
Y Catastros, que sefala:

“Después de enviarle un cordial saludo sefior Director, me permito solicitarle de la manera mds
comedidla se sirva facilitarme el Informe Predial de Regulaciones del Uso del Suelo (I.P.R.U.S) del predio
signado con clave catastral Nro. 1703560104009004000, ubicado en la zona urbana de la parroquia de
Tambillo, el mismo que corresponde a la Casa Barrial de El Murco.”.

2. MARCO LEGAL:

En base a lo sefialado en la RESOLUCION ADMINISTRATIVA Nro. GADMCM-2024-0169-ALCALDIA-RA que
contiene el “ESTATUTO ORGANICO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON MEJIA”.

3.7 Direccion de Planificacion Territorial:

d) Entregables: Ordenamiento Estratégico Territorial — Uso de Suelo

11. Informe predial de regulaciones de uso de suelo.

3. CRITERIO TECNICO:

La Direccién de Planificacion Territorial emite el Informe Predial de Regulaciones del Uso del Suelo del Canton
Mejia (1.P.R.U.S. #5678), de fecha 03 de octubre de 2025.

4. CONCLUSIONES:

La Direccién de Planificacidon Territorial emite el IPRUS solicitado baséndose en la informacién disponible en el
Sistema Global GAD. Por lo que, se recomienda la informacién sea verificada con la escritura y otros documentos
habilitantes para el tramite correspondiente.

Particular que comunico para fines legales pertinente.

Pagina 1
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INFORME PREDIAL DE REGULACIONES DEL USO DEL
SUELO DEL CANTON MEJIA

DIRECCION DE PLANIFICACION TERRITORIAL

Fecha: 2025-10-03 10:30:16 I.P.R.U.S. # 5678

INFORMACION PREDIAL *IMPLANTACION GRAFICA
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO WiGS .64/ UTM.zone 175< Escald 1:1000
C.C/R.U.C: 1760003760001 2025:10-03 7\ 4
INombre o razén soclal: PG EHO AU TONOMER .I f
IMUNICIPAL DEL CANTON MEJIA
DATOS DEL PREDIO .
INUmero Predio: 79027 >
IClave catastral: 1703560104009004000
IClave catastral anterior: 5604009004 s
En derechos y acciones: NO
IPropiedad horizontal: NO %
Area seguin escritura: 0.00 m2 g
Area grafica: 307.55 m2 : e
Frente del predio: 14.890 m AL o A
Tiene construccién: SI N & s
Parroquia: [TAMBILLO \ A ) e
Barrio/Sector: EL MURCO 113180 £ A Sl
VIAS
Tipo Nombre Ancho total(m) Referencia Acera (m)
LOCALES SIN NOMBRE 7.00 3.5m del eje de la via 0.00
LOCALES SIN NOMBRE 10.00 5m del eje de la via 1.50
REGULACIONES
ZONIFICACION
Zona: R1-D-303-80 PISOS RETIROS
Lote minimo: 300 m2 Altura maxima: 12 m Frontal: 0 m
Frente minimo: 10 m MNimero de pisos: 3 Lateral 1: O m

COS PB: 80.00 %
COS TOTAL: 240.00 %
Forma de ocupacion del suelo: (D) SOBRE LINEA DE FABRICA

Lateral 2: 0 m
Posterior: 3 m
Entre bloques: 6 m

PIT156 U
Ela::l’:f:cm" [‘Subclasiﬁcacién [Tratamiento Uso general
ISUELO URBANO NO
URBANO CONSOLIDADO ICONSOLIDACION RESIDENCIAL
Usos especificos*
Uso principallUsos complementarios Usos restringidos Uso prohibidos
IR2, UM1, SSE1, SSE2, SSE3J, [I1, SSE4, SSC3, SSC4, 5553, S554, SSD3A, [UM2, 12, 13A, 13B, 14, SSB3, SSB4, SSD4B,
ISSC1, SSC2, 5851, 5552, [SSD3B, SSD4A, S5R1, SSR2, SSR3, SSR4, [SSDAC, SPG4, SPF3, SPT3B, SPT4, SPI2,
ISSB1, SSB2, SSD1, 88D2, [SPG2, SPG3, SPF2, SPT2, SPT3A, SPI1, ISPI3, SPI4, SPE1, SPE2A, SPE2B, CIE1A,
R1 ISPG1, SPA1, SPA2, SPA3, |SPAP3, CE1A, CE1B, CE2, CE3, CE4, CE5, [CIE1B, CIE2, CIE3, CIE4, CIES, CSA3, TACH,
ISPF1, SPT1, SPAP1, SPAP2, [CE6, CETA, CETB, CEB8, Cl1, CI2, CI3, Cl4, [TAC2, TAC3, TAC4, AY1, AY2, AP1, AP2, APS,
ICB1A, CB1B, CB2, CB3, CB4, [CI5, CEG, CSA1, CSA2, CSA4, CSAS5, ATU1, [APA, ACIM, ACI2, F1, F2, INV, AM, TUM,
H, PRI, RS IATU2, CN PREF, PCO, PEH, ACUS

" Todos los cédigos de usos no establecidos, serdn considerados prohibidos.

CLASIFICACION DE SUELO: (U) URBANC

SUB CLASIFICACION DE SUELO: (SUNC) SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
TRATAMIENTO: (CDN) CONSOLIDACION

USO GENERAL:(R1) RESIDENCIAL

ICOBERTURA DE SERVICIOS BASICOS

ABASTECIMIENTO DE AGUA:
ENERGIA ELECTRICA:

Red Publica
Tiene Red Publica

ALCANTARILLADO:
OTROS:

Red Separada
No tiene

NOTAS

1.-El presente informe se genera con base en la ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
IORDENAMIENTO TERRITORIAL(PDOT) Y DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS)registro oficial nro.2007, martes 14
de enero de 2025.

2.-Para los parametros de uso y ocupacién del suelo determinados en los poligonos de intervencion territorial (PIT), se debera
iconsultar las tablas de la 26 a la 38 del anexo del Plan de Uso y Gestién de Suelo (PUGS), correspondiente al destino asigando a los
predios en funcién de las actividades que se llevara a cabo en a la Clasificacién de Actividades.

3.-Previo a iniciar cualquier procedo de edificacién o habilitacién del suelo, se debera verificar si dentro del predio se encuentra
ubicado un bien inmueble patrimonial (Bl) o si forma parte de un conjunto urbano patrimonial (CU).De ser el caso, cualquier proyecto
de intervencion debera ser presentado a la Direccion de Planificacion Territorial para su aprobacion con la catalogacion de "Proyecto
de Intervencién en Bienes Inmuebles Patrimoniales®.




.-De existir alguna divergencia en la Informacién Predial, el propietario debera realizar la rectificacién y/o actualizacién en la Direccién
e Geomdtica, Avallios y Catastros.

.=-Si el lote colinda con rlos, quebradas, acequias,etc. El propietario deberé solicitar a la Direccién de Geomatica, Avalios y Catastros
| informe técnico de accidentes geograficos, y para sus franjas de proteccién se debera basar a lo establecido en la ORDENANZA
DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y DEL PLAN DE USO Y GESTION
DEL SUELO.

.-El propietario debera solicitar el trazado y/o replanteo vial de las vias que no se encuentren definidas.

.-Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros, ya que la informacién que contiene es tomada de la base
tastral disponible, proporcionada por la Direccién de Geomatica, Avallos y Catastros, por lo que, conforme a la ley del Registro, es

| Registrador de la Propiedad la autoridad competente para certificar la propiedad de un predio. El catastro no reconoce propiedad,
uperficie, ni linderos, asi como también no da ni quita derechos sobre la titularidad de bienes inmuebles, en tal virtud, no es
rocedente ni legal, que la Informacién Predial, por si sola;sea utilizada para legalizar urbanizaciones, fraccionamientos, ni autoriza
bajo alguno en el bien inmueble.

.-Este informe no autoriza ningtn trabajo de construccién o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.
.-En caso de coopropiedad y derechos y acciones, la suma del porcentaje tiene que corresponder al 100% de la propiedad.
0.-Verificada la informacién de este documento, y si los datos no concuerdan con la realidad fisica del inmueble, el administrado tiene
a obligacién de realizar la correspondiente actualizacion catastral del predio en la Direccién de Geomatica, Avalios y Catastros.
11.-Radio de interseccion entre vias 2.50m y con panamericana 5.00m,

12.-Este tramite tendra validez durante el tiempo de vigencia de la ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO
'Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT)Y DEL PLAN DE USO DE GESTION DEL SUELO(PUGS) registro oficial nro.2007, martes
14 de enero del 2025. A menos que por cualquier tramite administrativo cambie la informacién establecida en el presente informe,

isiendo responsabilidad del administrado pener en conocimiento de dicho hecho.

AN

Arq. John Ahdres Medina Medina

Analista de Ordenamiento Estratégico Territorial y uso de Suelo 1
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Gobierno Municipal Cantén Mejia

Direccion Geomatica, Avaldos y Catastros

FICHA CATASTRAL URBANA Fecha: 2025-10-16 15:50:47
INFORMACION PREDIAL IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
CATOS DEL TITULAR DE DOMINIG WGS 84 1 UTM 175 - 2025-10-16Escala 1:1000
. IGOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DEL j Zone sehcariPEARRACHIE 1.
Nombre o razén social: CANTON MEJIA fort= = —= ﬁ; '@Yj‘N
C.I/IR.UC: 1760003760001 LEV A Rl f
Estado civil: ISOLTERO |
Fecha de nacimiento: [DESCONQCIDO - ! ol
Porcentaje de adquisicion: 100.00 % NOMBRE
DATOS DEL PREDIO :
Clave catastral: 1703560104009004000 # B
Clave catastral anterior: 5604009004 <, :,,'5_‘ 3
Numero de Lote: 8 P Ml A Y
Zona: URBANO ?99\7' W
Direccion: [TAMBILLO, EL MURCO, SIN NOMBERE <
Nomenclatura: B S A A 2 LB -
SERVICIOS BASICOS N v
Abastecimiento de agua: Red Publica NG NA NS A
Alcantarillado: Red Separada N Y/ !
Energia Eléctrica: Tiene Red Publica 2 L _
Otros: No tiene PG i _
DOCUMENTACION LEGAL 99520Bhgfan b2 | cgvig
Tipo transferencia: IOTROS
Notaria: FOTOGRAFIA DE LA VIVIENDA
No. Registro:
Documento legal: - . R ——
Fecha inscripcion: | A o [ r 'R bl ;
Provincia: PICHINCHA [ p
Canton: MEJIA "
Fecha celebracion:
DESCRIPCION DE AREAS
Frente: 21.64 m
Fondo: 15.15m
Area terreno grafico: 316.16 m?
Area terreno segun escritura; 0.00 m?
Kisa da constisaii: Bloque N: 001 - Area Conslrum:dn: 282.01m
) Bloque N: 001 - Area Construccién: 12.02 m
Area total construccion: 294.03 m
AVALUO CATASTRAL
Avaluo terrena: I5 11,818.81
Avaluo construcciones: I 63,833.89
Avaluo total: I$ 75,652.70
PROPIETARIO(S)
N. Nombre C.l/R.U.C % Principal
1 |GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA 1760003760001 100.00 Sl
NOTAS:
DE LA FICHA CATASTRAL

Conforme a la Ley de Registro, es el Regislrador de la Propiedad la auloridad compelente para certificar sobre la propiedad de un predio. El catastro no da ni quita derechos
sobre la titulariad de bienes inmuebles, en tal virtud no es procedente ni legal, que esta Ficha Catastral, por si scla; sea utilizada para legalizar transferencias de

A n hi

), urbanizaci , fraccionamientos, ni autoriza t jo alg eneli

Verificada la informacién de esle documento, y si los datos no concuerdan con la realidad fisica del inmueble, el administrado tiene |a obligacién de realizar la correspondiente
actualizacién catastral del predio ante el Organismo Compente del Gobierno Municipal del Cantén Mejia.

REGULARIZACION DE EXCEDENTES Y DIFERENCIAS

Se considerard que exisle un excedente dentro del drea urbana, cuya regularizacidn debera sujetarse a la "REFORMATORIA A LA ORDENANZA PARA REGULARIZAR LOS
EXCEDENTES Y DIFERENCIAS DE LAS SUPERFICIES DE TERRENO; siempre que el excedente supere el error lécnico permisible, el mismo que serd de hasla diez por ciento
(10%) del area establecida en el litulo de propiedad del bien inmueble. ;

Para el célculo dentro del area rural de la jurisdiccion cantonal, se considerard como emor técnico permisible conforme lo siguiente: 0 m*- 100.000 m* (10 has) hasta el 15% del
drea establecida en el titulo de propiedad del bien inmueble; 100.001 m? - 500.000 m? (50 has) hasta el 10% del drea establecida en el litulo de propiedad del bien inmueble; y
500.001 m? - en adelante hasta el 5% del drea establecida en el titulo de propiedad del bien inmueble.

Si el excedente supera el error técnico de medicidn previsto, se reclificara la medicién y el correspondiente avallo e impuesto predial. Situacién que se regularizard mediante
resolucién de la maxima autoridad ejecutiva del Gobi Auté y Descentralizado municipal, la misma que se prolocolizard e inscribird en el respectivo registro de la
propiedad.




Validado por: Valle Gullqui Radl Enrique

Director Geomética Avallos y Catastros

Gobierno Municipal Canton Mejia




Informe General de Linderos
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Copias de Escrituras
Colindantes
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PARTICION ol _hﬁmmms_.siete de-Enero del dos
Tambille T “mil neve, a las diez horas veinte minutos, se me
$7244 ©presemo la Primera copia de fa escrifura otorgada !
MARIA QUILLUPANGUI W‘ aiite-el
CHOUMSAYOIRO0. g i e et oot Ouito - doctor

oS “Gonzato Roman Chacon, de 13 cual se registra:- Que

~ comparecen por una parte, los sefiores Marta Mauricia

QUILLUPANGUT CHILUISA.- ) ) . _ :
- —“‘——"'—"‘Qu—xltupangm' ~Chiluiza, — casada, Jose Ricardo

A L. R.E- ‘
i g i e i e A Rl Py P e Quﬂhlpaﬂgm = Chlhl[’a'a, . Ca5ad0, Mafia Sma. }
Quillupangur Chiluiza, casada, Jose Oswaldo OQuillupangur Chiluisa, casado, Floresmito
Quillupangui Chiluisa, casado, Rosa Elvira Quiltupangui Chiluisa, Ruben Bladimir

Guiliupangut Chifuiza, tasado, Maria Olga Quiffupangur Chifuisa; casada: todos por sus

SEGUNDO RAFAEL QUILLUPANGUT CHILUISA, de estado civil casado, igualmente
por suz propios v personales derechos. - Loz comparecientes son ecuatorianos mayores de
edad. legalmente capaces v estan domiciliados e {3 parroquia Tambilio, camton Mejra.
orovincia de Pichincha se encuentran de paso por esta cindad; son conocidos por mi-de
todo 1o cual doy fe, y, me presentan para que eleve a escritura pubiica ta minuta que
transcrita literalmente dice~ SENOR NOTARIO - Enei Registro de Escrituras Poblicas
ADJUDICACION, ~al™ tenot de laz  ciguientes —clansulas=— PRIMERA -
COMPARECTIENTES — A otorgar i prezente instrumento pubiico comparecen por una

parfe los senores Maria Mawicia Quviflupangui ~Chiloiza, —casada, Jose Ricardo



R deP. once i1
Oﬁﬂﬁﬁ:ﬁi‘mrﬂhﬁu'rsa?'-casado;——limf-ia ........ Susana Quillupangui Chilujea, casada. Jose

l.fgxalmnpamrﬁnhma;—casaée Tloresmilo Quillupangni Chiluisa, casade. Resa
Elvira Oiimupmmn—Ghﬁmﬁ—cﬂ“ﬂdﬁ—Rubm-Blmm _Quillupangut Chiluisa, casade. v
) -_ﬁ'mﬁ'ﬁfgfﬁﬂﬂmm%mﬂmwtAniﬁrﬁll&ll?_e!’..‘:ﬂ@ﬁ_'i dereches. .

5 g gtFa, e catidad-de-adjudicataria-el-sefior SEGUNDO RAFAEL QUILLUPANGUI

6 :—mﬁmmﬂmaf}@?%mlmem&pcrﬁm_pmpiilsm}{ personales derechos -

7 1os comparecientes-son-eeumierianos_mayores de edad. legalmente copaces ¥ el |
8 memmmm _Provincia_de Pichincha -
9 wmwmgmmmmwmwﬂcmﬂ@ _ante el

|
I
|

10 :_ — NOfEro | ﬁﬁbtrr:o—dﬂ—camon—i’vfemrsea& Teonidas Albuja el ocho de & eptiembre de mi
|

B | novecientos cincstieteﬁnsz&md&egxmdﬁ la propiedad del canton Mejia el
L [ ~ seinficuatro-de octubre -de-mil novecientos cincuenta y siete, los conyuges Jose Rafael
< g” '"‘mmmweamﬁa—emmaﬁwmmmummm ‘el lote de terreno
memmbh-amamwmd actual zona urbana de! Barrio El
| "‘T»Tu?‘c‘ﬁ?p‘ﬁffﬁqma’tambtﬂormten@dej{a;Pmmnma.de_?mhmcha por donacion hecha a v

61— 'Ydmt&‘aﬂuénga'me‘i&Meuréei@Quiﬂupaﬂgui..— Bj Al fallecimiento de la sefiora
—Tfaﬁﬁ“ﬁ‘amria-ﬁ‘tniwa—wedafﬁfwmmco“ v universales herederos, sus hijos sefiores

1® i““"_""";'fése TRicardo. Jose-Osmwaldo, Maria Olga. Segunda. Rafael, Maria Susana, rosa Elvira.
19 | oy rmito-Marta Mavrieie-y-Rubén Bladimis Quillupangui Chiluisa, quienes obtuvieron

20 e o T : ‘o . oo
posesion sfectiva—proindivize—y-omo- conyuge sobreviviente el sefior Joze Rafael

21| : y . , —_— ; . .
! Quiltopangii - CT Mediante escritura publica otorgada ante el Notario del canton Mejta

- gsctor Duis-Avguste Gallegos Zapata, el veinte de febrare de mil novecientas noventa ¥

231 e . ; ,
& cuatra 'ms“c?ﬁﬂlr“ai‘ﬁegﬁtro—de—l&prepiedadAel-cmlton.ME}m___el_ ocho de agosto de mul
[
24 | , . 3 ; - . ; s, .
avacienta Toventa y-cmeo-eh sefior-Jose Rafael Quillupangm vendio el cincuenta por
25| |

—cietto que e corTespondic-por-cencepto-de-ganasciales. del lnmy ueble situade en ta zona

26 A , .
i ial actoal zoma urbana—det-Barrio—El-Murco,parroguia. Tambille, canton Mejpia,
27 G % 5 g . . ; "

‘ v, svinicia de Pichincha nombrade ¥ descrita en el literal A de esta clausula a favor de s
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Mejiz mediante oficio nimero doz mil ocho guion cero siete cuaro guion F ACM, de
fecha dieciocho de agosto del dos mil ocho que s¢ agrega como documento habilitante,
autorizo luego del tramite Tegal correspondiente el fraccionamiento del inmueble que =e
nombra en el literal anterior en npeve fotes de menor extension de conformidad con el
planc aprobado para el efecto.- TERCERA - PARTICION ¥ ADJUDICACION - Con los
antecedentes expuestos los senores Maria Mavricia Ouitlupangui Chiluiza, foze Ricardo
Guillupangui Chiluisa, Maria Susana Quiltupengui Chiluisa, Jose Oswalde Quillupangu:
Chifviza, Floresmilo Ovillopangui Chifuisa, Rosa Efvira Quiltupangui Chifuiza, Ruben
Bladimir Quiltupangui Chitutsa, v Matiz Olga Quitlupangui Chituisa, ADIUDICAN a

favor del sefior SEGUNDO RAFAEL QUILLUPANGUI CHILUISA, quien a la veztoma

para si a perpetuidad el lofe de ferrenc signado con el nbmero SIETE, del plano y

fraccionamiente descritos en fa classula anterior ef msmo que desmembrandose v

~separandose de forma definifiva de aquel de mayor extension también desctito en exa

niisma clavsula con historial ¢ mas peculiaridades ve individuatiza e identifica por los
siguientes linderos.- NORTE, en una extension de veinte metros con casa comunal, por

ana parte y por ofia, con iglesia en dos melrod cuarenta centimetros, SUR, en una

extension de frece metros con lote seis a entregarse a Floresmito Quillupangui Chiluiza,
ESTE. en una extension de cinco melros cincuenta y nueve centimetros con lote numero
nueve a enfregarse a Joge Oswaldo Quitfupangni Chifuisa, por una parte y por otra con
Tglecia en sefenta ¥ cinco centimetros; y, OCCIDENTE, en unaextension de ocho metros
ochenta centimeiro: pasaje existente de acceso a fos lotes) con la superficie total de

CTENTO SETENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON SESENTA Y UN

DECIMETROS CUADRADOS- No obstante nombrarse findetos, dimensiones

determinado - CUARTA - CUANTIA - Lz cuantia de 1a presente adjndicacion se fijaen-
la :wma de DOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE

“esta eccritura estaran por cuenfa del adjudicatario- SEXTA- ACEPTACION - Loz
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Regwﬁ*adﬁf-dﬁmupﬁdﬂdel-cmtmv\k}m_ Usted sefior Notarie Se servira agregar las
—dein4e chanTolas deestito para la plena validez de este tipo de documentos.- Hasta aqui la

S ” miinuta, {8 mismE queesta - ~firmada per - el doctor Jaime Vargas Sandoval, Abogade |
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ANEXO 4
Informe Administrativo
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& GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DIRECCION
MUNICIPAL DEL CANTON MEJiA ADMINISTRATIVA
|

MEMORANDO No.-0715-GADMCM-DADM-2025
FECHA: Machachi, 29 de Septiembre de 2025
PARA: Tlgo. Wilson Rodriguez

Alcalde del GAD Municipal del Cantén Mejia

De: Leda. Cecilia Quiroz Culqui
Directora Administrativa

ASUNTO: En atencién al Memorando Nro. GADMCM-ALC-WR-2025-400-M

De mi consideracion:

En atencién al Memorando Nro. GADMCM-ALC-WR-2025-400-M, de fecha 22 de
septiembre de 2025, por medio del presente adjunto el Memorando Nro. GADMCM-BAF-
2025-057-M-FIS, sucrito por el MSc. Enrique Naranjo ESPECIALISTA DE BODEGA Y
ACTIVOS F1JOS, de fecha 29 de Septiembre de 2025, que contiene la informacion solicitada.

Particular que pongo c¢n conocimiento para los fines pertinentes. /‘“ w0 M

Atentamente,

Lcda Cccnlla Quiroz Culqui \’
DIRECTORA ADMINISTRATIVA \_
Adjunto documentacion de respaldo.

R é‘ DIR. Machachi, Palacie Municipal

José Mejia E-50 y Simon Bolivar
TELF. 023819250 Ext: 122
www municipiodemejia.gob.ec






DIRECCION
ADMINISTRATIVA

Memorando Nro. GADMCM-BAF-2025-057-M-FIS
Machachi, 29 de septiembre de 2025

PARA: Sra. Leda. Carmen Cecilia Quiroz Culqui
Directora Administrativa

DE: MSc. Enrique Naranjo
ESPECIALISTA DE BODEGA Y ACTIVOS FIJOS

ASUNTO: RESPUESTA A LA SOLICITUD DE INFORME CASA BARRIAL DEL BARRIO EL MURCO

En atencién a la sumilla inserta en el memorando GADMCM-ALC-WR-2025-400-M, de fecha
22 de septiembre de 2025, dentro del cual, el sefior Alcalde en base a las atribuciones dela
Direcciéon Administrativa solicita un- informe sobre la administracion, utilizacion,
conservacion y estado del bien, especificando la forma en que el predio se encuentra
registrado dentro del inventario patrimonial del GAD Municipal del Cantén Mejia, asi como
las acciones administrativas realizadas en su manejo y administracién, sobre el predio
signado con clave catastral No. 1703560104009004000, denominado CASA BARRIAL DEL
BARRIO EL MURCO.

Al respecto me permito manifestar lo siguiente:

Dentro de los inventarios de propiedad municipal, el bien inmueble signado con claves
catastrales No. 1703560104009004000 ubicado en la parroquia de Tambillo, denominados
CASA BARRIAL DEL BARRIO EL MURCO, se encuentra inventariados en los registros del GAD
Municipal del Cantén Mejia, con cédigo de activos fijos No. 19357.1 (terreno) Y 19466.1
(edificio), para lo cual se presenta la siguiente informacion.

Imagen No. 1 - Registro de Inmueble en los inventarios de propiedad Municipal -
terreno

TERRENO 19357.1

DR Machachl, Palacio Municipal
Jase Mejia E-50 y Simon Bolivar
TELF. 023819250 Exl. 408-209
www municipiodemejia gobec






'\ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO | BIREECION
MUNICIPAL DEL CANTON MEJiA [ ADMINISTRATIVA
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Imagen No. 2 — Caracteristicas de Inmueble en los inventarios de propiedad Municipal -

terreno
TERRENO 19357.1
(L9 REUIND AKES} 13 e

r:!‘aermll [ In!.All.‘l -‘] Fatografa 1 Adjuntos [ Valores ] Historial 1 Para seguro 1&]

Tipa de Active:
Crupo: e PR
Sub Grupo:

vl

Clicina:
Hombre:
Ano fabricacian:

Marca:
Estade Actual:

Esto operative?: [

Marca:
Mator:

Placa:

Tipa Auxiliar:
Hominative:
Codigo de Barras: 133571
Numero de serie:| =

—

Descripcion:

TERRENO - 5604005004, JUANTA DE AGUACASA COMUMAL UBICADO EH LA PARROGUIA OE
TAMBILLO, SECTOR EL MURCO, CALLE PRINCIPAL Y CALLE SH. SUPERFICIE (32209 M2)

Grabar Salir

EDIFICIO 19466.1

DR Machaochi Palacie municipal
Jase Mejia E-50 y Siman Belivar
TELF. 023819250 Ex!. 408-209
www municipicdemejia gobec
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Tipo de Activo: e S r— |

Crupo:

Sub Crupo:

Edihcia:

Oficina: Ceomatica

Hombre: EDIFICIO - 5604003004 | Modala: [2

| Celor: |
Esta operative?: (8]

Anoc fabricucian: 2_3_' 4
Marca: L
Estade Actual:

Marca:

WMator:

Placa:

Tipo Auxiliar:

Hominative:

Codigo de Barras: 19466.1
Humero de serie: '____ ;‘

Descripeion:

[EDIFICIO - 5634009004 JUNTA DE AGUACASA COMUNAL UBICADC EN LA PARROQUIA DE
TAMEILLO, SECTOR EL MURCO. CALLE PRINCIPAL Y CALLE S/N. CONSTRUCCION (26539 M2)

Grabar Salir

i T e e Ak e L

Imagen No. 3 - Verificacién de titularidad a nombre del GAD Municipal del Cantén Mejia
segun Catastro Municipal

CATASTRO

i Bevguecs e |

ingrese Clave Catactal

Cocigo Catastral:

Cédigo Anterior.
624268034
Direccion
Principal:

Area Total
Terrano:

Area Tota
Construccion:

Dominio:

Tipo de
Propiedad:
ot T 2

Fmpleada: RODRAGO ENIQUE MARANJO ALBUJA

Ademads, se cuenta con la certificaciéon de la Direccion de Geomatica Avaluos y Catastros,
direccién que remite dentro de los listados de propiedades municipales los predios con la
actualizacién del avalto anual, la cual sirve para el aseguramiento de los bienes en las
respectivas polizas de seguros:

o Mochochl Palacie municipel
Jase Mepia E-50 y Siman Bolivar
TELF. 023819250 Exl: 408-207
wwwimunicipiodemejia gob ec






- < N GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DIRECCION

VS’  MUNICIPAL DEL CANTON MEJiA | AHAINISTRATIVA

Se informa, ademads, que NO se cuenta con el servicio de luz eléctrica contratado a nombre
del GAD Municipal del Cantén Mejia, en base al siguiente detalle:

Por lo antes manifestado, Al respecto me permito manifestar, que al ser un inmueble que
se encuentra inventariado a nombre del GAD Municipal del Cantén Mejia, es pertinente
desde el punto de vista administrativo la entrega de los bienes en mencion, siempre y
cuando, esta entrega, no contravenga con los informes técnicos y-legales que emitan las
direcciones competentes, ademas es importante tomar en cuenta todas condiciones
establecidas en el Reglamento de Bienes del Sector Publico, en lo referente a Seguros,
Mantenimiento y lo establecido en el Capitulo I, Art. 77 y 78.

Ademds, recomiendo revisar la normativa que regula este tipo de entregas, estipuladas en
el COOTAD, con la finalidad actuar apegado a la normativa legal vigente.
Particular que comunico para los fines pertinentes.

Con sentimiento de distinguida consideracién

MSc. Rodrigo Enrique Naranjo Albuja
ESPECIALISTA DE BODEGA Y ACTIVOS FIJOS

DR Machachl Palacie Municipat
Jase Mejia E-50 y Simeén Bolivar
TELF. 023819250 Ext 408.209
www municipiodemejiagobec
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Nl b GUBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

UNICIPAL DEL CANTON MEJIA

Memorando Nro. GADMCM-DIPLAT-2025-1500-MI
Machachi, 27 de octubre de 2025

/ it
/ , . > |, The "[U'"-U. FURIC Fil D
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f ey

Sy

.\::il/son’mmberto Rodriguez Vergara FECHA;
del G. A. D. Municipal del Cantén Mejia '
FIRMA;

UNTO: Atencion al Memorando Nro. GADMCM-ALC-WR-2025-400-M de 22 de septiembre de 2025

De mi consideracion:

En atencidn al Memorando Nro. GADMCM-ALC-WR-2025-400-M de 22 de septiembre de 2025, , en el cual se
solicita a la Direccion de Planificacion Territorial lo siguiente “{...) un informe técnico sobre el inmueble donde
se encuentra emplazado la Casa Barrial de El Murco parroquia de Tambillo, en el cual se detallardn las
regulaciones aplicables en materia de uso y gestion del suelo, determinando la clasificacion del predio
conforme al Plan de Uso y Gestidn del Suelo (PUGS) vigente, en cumplimiento de lo dispuesto en el Articulo 11
de la Ordenanza aplicable.”

En correspondencia a lo sefialado, se remite adjunto el Informe Técnico No. DIPLAT-IT-2025-170 de 27 de
octubre de 2025, el mismo que en su parte pertinente conclusiones sefiala: “(...)En este contexto, y en el marco
del proceso de reqularizacion juridica del inmueble donde se encuentra implantado la Casa Barrial de El Murco,
se recomienda articular las acciones técnicas y administrativas del proyecto con el proceso de regularizacion
predial, a fin de asegurar que las intervenciones se desarrollen de manera ordenada en el territorio, que el uso
del suelo cumpla con la normativa vigente y que las obras de infraestructura urbana previstas puedan
ejecutarse sin inconvenientes, garantizando asi que el proceso de regularizacion juridica del inmueble se realice
con sustento técnico y dentro del marco legal aplicable.”

Con sentimi ntps"'de distingui"'da-consideracic‘m.

§ SHALYE
Arg. Johnny David §am At j ;./
gt LA
DIRECTOR DE PLANIFICACION TERRITORIAL . Lucaubinnacan=-
i
Arq. Gabriela Gortaire
Hab'ma oR Analista de Ordenamiento Estratégico /
pots Territorial y Uso de Suelo 1 ' J
1 1
DIR. Mcchachi, Palacio Municipel
Direccion de José Mejia E-50 y Simon Bolivar
Planificacion TELF. 023819250 Exf: 102

www.municipiodemejia.gob.ec

Territorial



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

Revisado Arq. Luis Andrade g\
por: Especialista de Inteligencia Territorial \m& f

s

Copia:
Srta. Abg. Erika Yesenia Almachi Veldsquez
Secretaria

Sr. Abg. Israel Alejandro Enriquez Escobar

PROCURADOR SINDICO (E)
2 i
DIR. Mcchachi, Palacio Municipal
Direccién de José Mejia E-50 y Simén Bolivar
Planificacion TELF. 023819250 Ext: 102

viww.municipiodemejia.gob.ec

Territorial



Direc:ciéf: cie .
Planificacion
i Territorial
INFORME TECNICO: DIPLAT-IT-2025-170

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

UNIDAD DE INTELIGENCIA INFORME TECNICO: DIPLAT-IT-2025-170
TERRITORIAL Fecha: 27 de octubre de 2025
Asunto: Regularizacion juridica del inmueble que alberga la Casa Barrial de El Murco parroquia de
Tambillo.

' Objetivodel  Emitir un informe técnico que analice las condiciones del inmueble donde se |

informe: " encuentra implantado la casa barrial del sector El Murco, con el propésito de
' ' determinar su clasificacion y regulacién en materia de uso y gestion del suelo, |
conforme a lo establecido en el Plan de Uso y Gestidn del Suelo (PUGS) vigente y

en observancia del Articulo 11 de la Ordenanza aplicable.

- Antecedentes: = Del Memorando Nro. GADMCM-ALC-WR-2025-400-M de 22 de sept:embre de
2025, se desprende la siguiente informacion: Tras el analisis técnico y documental
del inmueble que alberga la Casa Barrial de El Murco parroquia de Tambillo (clave
catastral Nro. 1703560104009004000, el GADMCM verificd que no cuenta con un
titulo de propiedad inscrito a favor de la municipalidad, situacion respaldada por
el certificado de busqueda, la ficha catastral urbana y el informe de linderos
adjuntos.

Dado que, el inmueble en cuestidon no cuenta con un titulo de propiedad
- previamente otorgado, el proceso de regularizacion debera cumplir lo establecido
en la Ordenanza que regula |a legalizacion de bienes inmuebles mostrencos y/o |
vacantes, tanto en la zona urbana como en el suelo rural de expansion urbana del
cantén Mejia.

En consecuencia, se instruye a los departamentos municipales competentes a |
llevar a cabo las diligencias correspondientes.

So[umtante Memorando Nro. GADMCM-ALC-WR-2025-400-M de 22 de septlembre de 2025,
a través del cual, la Maxima Autoridad del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Mejia solicita a la Direccidn de Planificacion Territorial: “{...)
un informe técnico sobre el inmueble donde se encuentra emplazado la Casa
Barrial de El Murco parroquia de Tambillo, en el cual se detallardn las regulaciones
aplicables en materia de uso y gestion del suelo, determinando la clasificacion del |
predio conforme al Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) vigente, en
cumplimiento de lo dispuesto en el Articulo 11 de la Ordenanza aplicable.”

Propletarlo segun el 5|stema catastral Gobterno Auténomo Munlmpai del Canton Mepa
Parroquia: Tambilio ' Predio: 79027 .
' Barrio: EI Murco - Clave catastral: 1703560104005004000 |

Paginalde7



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

I
INFORME TECNICO:

Direccion de -

Planificacion

Territorial

DIPLAT-IT-2025-170

Direccion
Ubicacion
Simbologia .Detalle
D Ubicacidn del predio
Ubicadion: hips:fmapeapp poo lVOBVASERmbesS o
Uso  Casa Barrial ' Area gréfica 3345.6138 m?
' destinado | (IPRUS):
Fechade 1. Excelente r .... |
bemeeed
inspeccié 23 de octubre de 2025 - Estado del 2. Bueno
n predio: 3. Regular X
pomaend
4. Malo P B

En atencién al requerimiento realizado por parte de la Maxima Autoridad del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantdn Mejia, la Unidad de Inteligencia Territorial de la Direccion de
Planificacion Territorial, procedié a realizar la inspeccion técnica visual el 23 de octubre de 2025.

En aquel sentido, se evidencié que, el bien inmueble, se encuentra ubicado en la provincia de
Pichincha, Cantén Mejia, Parroquia Tambillo, barrio El Murco.

Dentro del area sefialada, se verifica la construccion de una casa barrial que contiene los siguientes
espacios: drea comunal, servicios higiénicos y cacina.
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| Direccion de ..
Planificacion
- Territorial
INFORME TECNICO: DIPLAT-IT-2025-170

by

>, \. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
~ MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

INES SEGUN ELINFORME PREDIAL DE REGU!.ACIONES DEL USO DEL SUELO D

g;MEJfA (IPRUS)

De acuerdo con las regulaciones establecidas en el IPRUS, en lo que respecta a las zonificaciones
definidas en dicho instrumento, se determina que al predio identificado con la clave catastral Nro.
1703560104009004000, ubicado en la parroquia Tambillo, le corresponden las siguientes
zonificaciones:

Poligono de intervencion territorial (PIT156_U)

' R Sub Clasificacion del
| Clasificacion del suelo
! suelo

(SUNC) Suelo Urbano

Tratamiento Uso General

idacion | (R1 |
 (ureene ] Noconsolidado _v_‘?'“’”’ Consolidacién | (1) Residence!
Zonificacion ~  Ot¢ | Frente CosPB  COSTOTAL orma de ocupacion
Minimo Minimo | _ del suelo
. 2 ; ‘ (D) SOBRE LINEA DE
R1-D-303-80  300m? = 10m 80.0%  240.0% FABRICA

Tl Nro - 170355010400

doen a pa r_roq_uua_ Manel C_ornejo Astor_ga:-

|

| *INFORMACION PREDIAL IMPLANTACION GRAFICA (T5027)
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO AT E T o ———————
CC/RUC 1760003760001 20250801 | o ;

G ) : IGOBIERNO AUTONOMO X

Pambewosuon Jocal LIUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

DATOS DEL PREDIO

Numero de predio 79027

Clave catastral 1703560104009004000

Clave calas!ral anterior. 604009004

En derachos y acciones MO

En propiedad horizontal NO

[Tiena construccion 151 J

Area sequn escritura 0 0000 m2 4 I \ ]

Arca grafica 307 5507 m2 \m.n Z A Lesvid
Frente del predio 1450m _ Z0OM 1)ZO0M 2IZ00M3
Parroquia TAMBILLO { Vista previa | Generar informe |
Barrio'Sector EL MURCO e e e

VIAS

Tipo Hombre Ancho (m) Referencia Acera (m)
LOCALES PASAJE SIN 3.00 1.5m del eje de la via 0.00
LOCALES SIN NOMBRE 600 3m del eje de la via 100
LOCALES SIN NOMBRE 800 4m del eje de la via 100
LOCALES SIN NOMBRE 700 3 5m del eje de la via 1.00
LOCALES SIN HNOMBRE 800 4m del eje de la via 000
REGULACIONES

[ZONIFICACION

|R1.D-303-80 PISOS RETIROS
{Lote minimo. 300 m2 Altura maxima. 12 m Frontal O m

{ Frente minimo 10 m Numero de pises 3 Lateral 1. 0m
{COSPB 80.0 % Lateral 2: 0m
{COS TOTAL 2400 % Posterior. 3m
;Fo:ma de ocupacian del suelo (D) SOBRE LINEA DE FABRICA Entre blogues. 6 m
il PIT156 U |

IPRUS — Fuente: DIPLAT GADMCM
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. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO Qeedcpn ey

: Planificacion
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA ! Tetritorial

INFORME TECNICO: DIPLAT-IT-2025-170

El predio con clave catastral Nro. 1703560104003004000, ubicado en la Parroquia Tambillo tiene un
area grafica de 307.5507 m?. El predio tiene doble zonificacién, y se encuentra dentro del siguiente
poligono de intervencion territorial, PIT156_U, uso general residencial.

De igual manera, la “Ordenanza de actualizacion del plan de desarrollo y ordenamiento territorial
(PDQT) y del plan de uso y gestion del suelo (PUGS)” publicada el 14 de enero de 2025, en el Registro
Oficial — Edicidn Especial Nro. 2007”, en relacidn al PIT156_U, menciona en el articulo 51 numeral 2.
“Suelo urbano no consolidado: Es el suelo urbano que no posee la totalidad de los servicios,
infraestructuras y equipamientos necesarios, y que requiere de un proceso para completar o mejorar
su edificacion o urbanizacion;

Para el efecto, se detalla a continuacién la informacion correspondiente al poligono de intervencion
territorial PIT156_U de la parroquia Manuel Cornejo Astorga:

| GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO ;
MUNICIPAL DEL CANTON MR}'A MAPEPIT 156 U PARROCE T TAOVBILLO

Poligono: PIT156_U \ | syperficie en
hectareas:

Codigo| pip.303.80 | 1.35 ;
de Edificabilidad: ? i

N Ubicacion del Poligono en la Parroquia

; o

: H-—l.‘(, enda

. - . - 11-55€4-5 UM2-12-13-14-5583-55B84-55D4B-55D4C-
§8C2-5851-5552-55B1-5582-55D1-  SSD4A-SSR-SPG2-SPG3-SPF2-SPT2-  SPGA4-SPF3-SPT3B-SPT4-SPI2-SP13-SPI4-
55D2-SPG 1-SPA-SPF1-SPT1- SPT3A-SPI1-SPAP3-CET1-CE-CI-CSAT-  SPE-CIE-CSA3-TAC-AY-AP-APS-APA-ACI-F-
SPAP1-SPAP2-CB-H-PRI-RS CSA2-CSA4-CSAS-ATU1-ATUZ-CN INV-AM-TUM-PREF-PCO-PEH-ACUS

Fuente: Ord. PDOT-PUGS
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO i ..
& Planificacion
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA | Territorial

INFORME TECNICO: DIPLAT-IT-2025-170

Asimismo, la Ordenanza de actualizacion del plan de desarrollo y ordenamiento territorial (PDOT) y
del plan de uso y gestién del suelo (PUGS) publicada el 14 de enero de 2025, en el Registro Oficial -
Edicién Especial Nro. 2007”, en relacién al PIT156_U define en el articulo 57 y 58 la aplicacién de los
TRATAMIENTOS DE CONSOLIDACION “Aplica a dreas con déficit de espacio publico, infraestructura y
equipamiento. La consolidacién depende de la mejora en estas condiciones para permitir la
redensificacién y el desarrollo urbano controlado.”.

Articulo 58.- Aplicacidn de los tratamientos urbanisticos para suelo urbano. -
La aplicacion de tratamientos urbanisticos para suelo urbano se hard en consideracidn de lo siguiente:

2. Para suelo urbano no consolidado se aplicard los tratamientos de mejoramiento integral,
consolidacion y desarrollo;

De conformidad con la revisién del Informe de Compatibilidad de Uso de Suelo (ICUS), y en base a lo
dispuesto en la Ordenanza de actualizacién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT)
y del Plan de Uso y Gestién del suelo (PUGS), se determina que la actividad denominada: Casa
comunal, guarda correspondencia con el uso de suelo asignado.

En aquel sentido, y conforme a la normativa vigente, dicha actividad dentro del Poligono de
Intervencion Territorial PIT156_U se encuentra clasificada como uso complementario y permitido.

INFORME DE COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO
CANTON MEJIA

DIRECCION DE PLANIFICACION TERRITORIAL

Fecha: 2025-10-24 10:01:36 CONSULTA

INFORMACION PREDIAL *IMPLANTACION GRAFICA

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO W/GS 847 UTM zone 175 Escals 1:1000)
C.C/RUC: 1760003760001 2025-10- 24 -'3 7

: IGOBIERNO AUTONOMO s il
i —— MUNICIPAL DELCANTONMESIA | ||
DATOS DEL PREDIO
Numero Predio: - S A
Clave catastral. 1703560104009004000
Clave catastral anterior: 5604009004 | XX
En derechos y acciones: NO I_ £k '\
rea de construccion: 04,03 m2 ¢ W #:
DATOS DEL LOTE 55.7,}_'[! 'l o )
Area segun escritura; 0.0000 m2 N
Area grafica: 316.1572 m2 AN
Frente: 21.64 m g \
Parroquia: [TAMBILLO S
Barrio/Sector: EL MURCO 773740 «

COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO

INFORME DE COMPATIBILIDAD PLiitiiino

Actividad: 2541 Casas comunales
PIT: PIT156_U

Actividad: SSC1 Barrial

Uso especifico: COMPLEMENTARIO

Fuente: https://portal-ciudadano. municipiodemejia.gob.ec/
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INFORME TECNICO: DIPLAT-IT-2025-170

Fotografia 1:

Fotografia 3: Vista completa hacia la fachada lateral de la casa
barrial de El Murco.

Fomgrafla 5 Vlsta interna de la casa barrial de El Murco. Fotografra E Vista |n1erna de !a casa barrlal de El Murco.

1. En este contexto, y en el marco del proceso de regularizacion juridica del inmueble donde se
encuentra implantado la Casa Barrial de El Murco, se recomienda articular las acciones
técnicas y administrativas del proyecto con el proceso de regularizacion predial, a fin de
asegurar que las intervenciones se desarrollen de manera ordenada en el territorio, que el
uso del suelo cumpla con la normativa vigente y que las obras de infraestructura urbana
previstas puedan ejecutarse sin inconvenientes, garantizando asi que el proceso de
regularizacién juridica del inmueble se realice con sustento técnico y dentro del marco legal
aplicable.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO -: Planificacién

MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA | Territorial

INFORME TECNICO: DIPLAT-IT-2025-170

i I i
X R

1. Se recomienda considerar los pardmetros técnicos definidos en el IPRUS correspondientes al
predio objeto del presente andlisis, a fin de garantizar la coherencia técnica y normativa, a fin
de incorporar las consideraciones respectivas en el analisis catastral y de uso del suelo.

2. Se recomienda seguir los pardmetros de uso y ocupacion del suelo, con el fin de mantener la
coherencia entre |a situacion fisica y la informacion sefialada en el presente documento para
determinar que el predio cumpla con los pardmetros técnicos definidos en el IPRUS dentro

del proceso de regularizacion del bien inmueble.

1. Informe Predial de Regulaciones de Uso del Suelo (IPRUS)
2. Informe de Compatibilidad de Uso del Suelo {ICUS)

"Firma de responsabilidad:

= Re.sponsabﬂidad -

. ) Analista de Ordenamiento Estratégico Elaboracion de
Arg. Gabriela Gortaire o )
Territorial y Uso de Suelo 1 informe
. i ; ; : Elaboracién d
Arg. Luis Andrade Especialista de Inteligencia Territorial ]
informe
==t

i N Revisidn y aprobacion
Arg. David Gamboa Director de Planificacion Territorial .v P
de informe \
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INFORME PREDIAL DE REGULACIONES DEL USO DEL
SUELO DEL CANTON MEJIA

DIRECCION DE PLANIFICACION TERRITORIAL

Fecha: 2025-10-27 10:08:19 I.P.R,U.S. # 5789
INFORMACION PREDIAL *IMPLANTACION GRAFICA
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO V/GS 84/ UTH zohe 175 ~Escala 1:1000
CC./RUC: 1760003760001 2p25-10-27 7 f 7 o
Nombre o razén social: FOBIERND AUTONOMO %
IMUNICIPAL DEL CANTON MEJIA
DATOS DEL PREDIO
Numero Predio: 79027
IClave catastral: 1703560104009004000
IClave catastral anterior: 15604009004
En derechos y acciones: NO
Propiedad horizontal: NO
\Area segun escritura: 0.00 m2
\Area grafica: (316.16 m2
Frente del predio: [21.64 m
[Tiene construccion: ISl
Parroquia: ITAMBILLO %
T L MURCO 773740 £ X CS Vg
VIAS
Tipo Nombhre Ancho total(m) Referencia Acera (m)
LOCALES SIN NOMBRE 7.00 3.5m del eje de la via 1.50
LOCALES SIN NOMBRE 10.00 5m del eje de la via 1.50
REGULACIONES
ZONIFICACION
Zona: R1-D-303-80 PISOS RETIROS
Lote minimo: 300 m2 Altura maxima: 12 m Frontal: 0 m
Frente minimo: 10 m Numero de pisos: 3 Lateral 1: 0 m
COS PB: 80.00 % Lateral 2: 0 m

COS TOTAL: 240.00 %
Forma de ocupacién del suelo: (D) SOBRE LINEA DE FABRICA

Posterior: 3 m
Entre bloques: 6 m

| PIT156_U
st ERCIoN ISubclasificacidn Tratamiento Uso general
e suelo
ISUELO URBANO NO
URBANO - ONSOLIDADO ICONSOLIDACION RESIDENCIAL
Usos especificos*
Uso principallUsos complementarios Usos restringidos Uso prohibidos
R2, UM1, SSE1, SSE2, SSE3, |11, SSE4, SSC3, SSC4, SS53, S554, SSD3A, [UM2, 12, 13A, I13B, 14, SSB3, SSB4, SSD4B,
ISSC1, SSC2, 5551, S552,  [SSD3B, SSD4A, SSR1, SSR2, SSR3, SSR4, [SSD4C, SPG4, SPF3, SPT3B, SPT4, SPI2,
ISSB1, SSB2, SSD1,S5D2,  |SPG2, SPG3, SPF2, SPT2, SPT3A, SPI1, ISPI3, SPI4, SPE1, SPE2A, SPE2B, CIE1A,
R1 ISPG1, SPA1, SPA2, SPA3, [SPAP3, CE1A, CE1B, CE2, CE3, CE4, CE5, [CIE1B, CIE2, CIE3, CIE4, CIES, CSA3, TAC1,
ISPF1, SPT1, SPAP1, SPAP2, |CE6G, CE7A, CE7B, CES8, CI1, Cl2, CI3, Cl4, [TACZ, TAC3, TAC4, AY1, AY2, AP1, AP2, APS,
ICB1A, CB1B, CB2, CB3, CB4, [CI5, CE6, CSA1, CSA2, CSA4, CSAS, ATU1, |APA, ACI1, ACI2, F1, F2 , INV, AM, TUM,
H, PRI, RS IATU2, CN PREF, PCO, PEH, ACUS

[* Todos los codigos de usos no establecidos, serdn considerados prohibidos.

CLASIFICACION DE SUELO: (U) URBANO

TRATAMIENTO: (CDN) CONSOLIDACION
USO GENERAL:(R1) RESIDENCIAL

SUB CLASIFICACION DE SUELO: (SUNC) SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

COBERTURA DE SERVICIOS BASICOS

ABASTECIMIENTO DE AGUA: Red Publica ALCANTARILLADO: Red Separada
ENERGIA ELECTRICA: Tiene Red Publica OTROS: No tiene
NOTAS

de enero de 2025.

1.-El presente informe se genera con base en la ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
lORDENAMIENTO TERRITORIAL(PDOT) Y DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS)registro oficial nro.2007, martes 14

2.-Para los parametros de uso y ocupacion del suelo determinados en los poligonos de intervencién territorial (PIT), se debera
consultar las tablas de la 26 a la 38 del anexo del Plan de Uso y Gestién de Suelo (PUGS), correspondiente al destino asigando a los
predios en funcién de las actividades que se llevara a cabo en a la Clasificacién de Actividades.

3.-Previo a iniciar cualquier procedo de edificacién o habilitacién del suelo, se deberé verificar si dentro del predio se encuentra

ubicado un bien inmueble patrimonial (Bl) o si forma parte de un conjunto urbano patrimonial (CU).De ser el caso, cualquier proyecto
de intervencion debera ser presentado a la Direccién de Planificacién Territorial para su aprobacién con la catalogacién de "Proyecto
de Intervencién en Bienes Inmuebles Patrimoniales”.




!

.-De existir alguna divergencia en la Informacién Predial, el propietario debera realizar la rectificacién y/o actualizacion en la Direccion

e Geomatica, Avallios y Catastros.

5.-Si el lote colinda con rios, quebradas, acequias,etc. El propietario debera solicitar a la Direccién de Geomatica, Avaltos y Catastros
| informe técnico de accidentes geogréaficos, y para sus franjas de proteccién se debera basar a lo establecido en la ORDENANZA

DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y DEL PLAN DE USO Y GESTION

DEL SUELO.

--El propietario debera solicitar el trazado y/o replanteo vial de las vias que no se encuentren definidas.

.-Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros, ya que la informacién que contiene es tomada de la base
tastral disponible, proporcionada por la Direccion de Geomética, Avallos y Catastros, por lo que, conforme a la ley del Registro, es

| Registrador de la Propiedad la autoridad competente para certificar la propiedad de un predio. El catastro no reconoce propiedad,

uperficie, ni linderos, asl como también no da ni quita derechos sobre la titularidad de bienes inmuebles, en tal virtud, no es

procedente ni legal, que la Informacién Predial, por si sola;sea utilizada para legalizar urbanizaciones, fraccionamientos, ni autariza

trabajo alguno en el bien inmueble.

8.-Este informe no autoriza ningln trabajo de construccién o divisién de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

9.-En caso de coopropiedad y derechos y acciones, la suma del porcentaje tiene que corresponder al 100% de la propiedad.

10.-Verificada la informacién de este documento, y si los datos no concuerdan con la realidad fisica del inmueble, el administrado tiene

la obligacion de realizar la correspondiente actualizacién catastral del predio en la Direccién de Geomética, Avallos y Catastros.

11.-Radio de interseccion entre vias 2.50m y con panamericana 5.00m.

12.-Este tramite tendra validez durante el tiempo de vigencia de la ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO

Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT)Y DEL PLAN DE USO DE GESTION DEL SUELO{PUGS) registro oficial nro.2007, martes

14 de enero del 2025. A menos que por cualquier tramite administrativo cambie la informacién establecida en el presente informe,
|siendo responsabilidad del administrado poner en conocimiento de dicho hecho.

\ N SN
I ANS o \ 2\
S

\
\

Arq. Mireya Maribel Caiza Tigse v
N /

Analista de Ordenamiento Estratégico Territorial y uso dé Suelo 1
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INFORME DE COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO
CANTON MEJIA

DIRECCION DE PLANIFICACION TERRITORIAL

Fecha: 2025-10-27 11:23:08 CONSULTA

INFORMACION PREDIAL *IMPLANTACION GRAFICA
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO [WGS847 UTH zofe 175 Escala 1:1000
IC.C./R.U.C: 1760003760001 2025:10-27. 0 f N

. IGOBIERNO AUTONOMO A

Nombra o razén social: IMUNICIPAL DEL CANTON MEJIA t
DATOS DEL PREDIO
Nimero Predio:
IClave catastral: 1703560104009004000
IClave catastral anterior; 15604009004
En derechos y acciones: 0 |
Area de construccién: 94.03 m2 B
DATOS DEL LOTE A
Area segun escritura: 10,0000 m2
Area grafica: 316.1572 m2
Frente: 21.64 m
IParroquia: TAMBILLO
Barrio/Sector: EL MURCO €3V H]

ICOMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO

INFORME DE COMPATIBILIDAD PERMITIDO

Actividad: 2541 Casas comunales

PIT: PIT156_U

Actividad: SSC1 Barrial

Uso especifico: COMPLEMENTARIO

NOTAS ADICIONALES

1.- El presente informa se genera con base en la ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
IORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS) registro oficial nro. 2007, martes
14 de enero de 2025.

2.- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros, ya que la informacién que contiene es tomada de la base
catastral disponible, proporcionada por la Direccién de Geomatica, Avallios y Catastros, por lo que, conforme a la Ley de Registro, es
| Registrador de la Propiedad la autoridad competente para certificar la propiedad de un predio. el catastro no reconoce propiedad,

uperficie, ni linderos, asi como también no da ni quita derechos sobre la titularidad de bienes inmuebles, en tal virtud, no es
rocedente ni legal, que la informacién Predial, por si sola; sea utilizada para legalizar urbanizaciones, fraccionamientos, ni autoriza
rabajo alguno en el bien inmueble.
.- Para todas las aclividades econémicas que se encuentren funcionando y el uso de suelo resulte compatible, se debera aplicar la
ormativa legal segun corresponda.
.- Los usus complementarios y restringidos, deberan ser entendidos como usos permitidos. Se manifiesta la conformidad del GADM
el Canton Mejia, sobre la compatibilidad del terreno con la actividad a ser implantada.
.- El GADM del Canton Mejia, a través de la Direccién de Planificacién Territorial, definira las condiciones de implantacion y
standares urbanisticos para los usos complementarios y restringidos, con el objetivo de negar o autorizar los permisos de uso de
uelo, conforme lo establecido en la ""ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
ERRITORIAL (PDOT) y del PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS)™. Entendiendo a las condiciones de implantacion y
standares urbanisticos a los determinados en la normativa legal vigente y aplicable.
6.- Previo a la emision del uso de suelo el solicitante debera cumplir con las condiciones de implantacion mencionadas.
7.- Este tramite tendra validez durante el tiempo de vigilancia de la ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS) registro oficial
Inro. 2007, martes 14 de enero del 202. A menos que por cualquier trdmite administrativo cambie la informacién establecida en el
presente informe, siendo responsabilidad del administrado poner en conocimiento de dicho hecho.

IMARCO LEGAL

(COOTAD.
Art. 55.- Los gobiernos auténomos descentralizados municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determinen la ley. b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el canton;

CODIGO ORGANICO DE PLANIFICACION Y FINANZAS PUBLICAS.
Art. 12.- La planificacién del desarrollo y el ordenamicnto territorial es competencia de los gobiernos autonomosj
descentralizados en sus territorios. Se ¢jerceré a través de sus plancs propios y demas instrumentos, en articulacion y|
coordinacién con los diferentes niveles de gobierno, en el ambito del Sistema Nacional Descentralizado dej
Planificacion Participativa.

IORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y DEL PLAN DE|
USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS).

Articulo 66.-Clasificacion de los usos especificos. - Los usos especificos se clasifican en las siguientes categorias:




1. Uso principal: Es el uso asignado a la totalidad de un érea determinada del territorio, en la cual sc permitira segiin
la compatibilidad, actividades complementarias y restringidas;

2. Uso complementario: Es aquel que contribuye al adecuado funcionamiento del uso principal y que conticne la
fctividades permitidas en aquellas dreas que se sefiale de forma especifica;

3. Uso restringido: Es aquel que contiene las actividades que no son requeridas para el adecuado funcionamiento del
uso principal, pero que se permite bajo determinadas condiciones, previstas en el Plan de Uso y Gestién de Suelo; y,

4. Uso prohibido: Es aquel que contiene las actividades que no son compatibles con el uso principal y no es permitido]
en una determinada 4rea de asignacidén. Los usos que no estén previstos como principales, complementarios of

restringidos se encuentran prohibidos.
Gobierno Auténomo Descentralizado del CANTON MEJIA
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RECIBIDO

INFORME N° 048-PS-2025
Machachi, 13 de noviembre de 2025

o
o Wilson Humberto Rodriguez Vergara.

/ LCALDE DEL G.A.D. MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA
/Presente.- ‘

De mi Consideracion. -

La Procuraduria Sindica, en uso de las atribuciones establecidas en el articulo 25
del “Estatuto Orgdnico de Gestién Organizacional por Procesos del Gobiemo
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn Mejia"”, expedido mediante
Resolucidon Administrativa Nro. GADMCM-2024-0169-RA, en concordancia con
las disposiciones del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia 'y
Descentralizacion (COOTAD), formula el siguiente Informe Juridico:

1.  ANTECEDENTES. -

1.1. Mediante Memorando Nro. GADMCM-ALC-WR-2025-400-M, de fecha 22
de septiembre de 2025 (ANEXO 1), el sefor Tnlgo. Wison Rodriguez
Vergara, en su calidad de Alcalde y méaxima autoridad del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn Mejia, dispuso a esta
Procuraduria Sindica, asi como a diversas dependencias municipales la
ejecucion coordinada de las gestiones administrativas, técnicas y juridicas
necesarias para viabilizar el proceso de legalizacion del inmueble que
alberga la Casa Barrial de El Murco de la Parroquia de Tambillo, esto en
virtud de no contar con escrituras de propiedad a favor del G.A.D.

1.2. Mediante Memorando Nro. GADMCM-OBRAS-2025-0939-M, de fecha 07
de octubre de 2025 (ANEXO 2), el Ing. Diego Loachamin Chano, en su
calidad de Director de Obras Publicas del GAD Municipal del Cantén
Mejia, remitié a la Direccion de Geomdtica Avaltos y Catastros el
levantamiento topogrdafico del predio identificado con la clave catastral
Nro. 1703560104009004000. Insumo con el cual se realiza la delimitacion
técnica del inmueble y la verificacién de sus linderos, superficie y demas
caracteristicas fisicas del mismo.

1.3. Mediante Memorando Nro. 2025-0764-DGAYC, e Informe Técnico Nro.
2025-264-DGAYC, (ANEXO 3), documentos de fechas 21 y 20 de octubre
de 2025 la Mgs. Stefanny Pillgjo, en su calidad de Directora de Geomdatica,
AvalUos y Catastros del GAD Municipal del Cantén Mejia realizé el andlisis
técnico correspondiente al predio donde se encuentra ubicada la Casa
Barrial de El Murco de la Parroquia de Tambillo. El andlisis incluye el avalto
del predio, el ajuste cartografico respectivo, la especificacion del manejo
catastral del mencionado inmueble, asi como el certificado de busqueda
de propiedad que se adjunta para respaldo.

1.4. Mediante Memorando Nro. 0715-GADMCM-DADM-2025, de fecha 29 de
septiembre de 2025 (ANEXO 4), la Lcda. Cecilia Quiroz, Directora
e\t
DIR. Machachi, Palacio Mu:nmpoi
Joseé Mejia E-50 y Simon Bolivar
Z/ TELF 023819250 Exi: 422
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N GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
- MUNICIPAL DEL CANTON MEJiA

Administrativa del GAD Municipal del Cantén Mejia, remite el informe
detallado sobre la administracién, uso institucional, conservacién y estado
fisico del bien inmueble identificado con la clave catastral Nro.
1703560104002004000, en el que se encuentra ubicada la Casa Barrial de
El Murco de la Parroquia de Tambillo.

Mediante Memorando Nro. GADMCM-DIPLAT-2025-1500-MI, de fecha 27
de octubre de 2025 ([ANEXO 5), el Arg. Johnny Gamboa, en su calidad de
Director de Planificacion Territorial del GAD Municipal del Cantén Mejia,
remite el Informe Técnico Nro. DIPLAT-IT-2025-170, en el cual se detalla el
estado fisico, urbanistico y normativo del predio donde se encuentra
ubicada la Casa Barrial de El Murco de la Parroquia de Tambillo. Asimismo,
se adjunta el Informe Predial de Regulacién del Uso del Suelo (I.P.R.U.S.)
Nro. 5789. Dicho documento permite verificar la situacidn actual del
inmueble en lo relativo a su ocupacién, zonificacién y compatibilidad del
uso del suelo, conforme a lo establecido en el Plan de Ordenamiento
Territorial vigente.

BASE LEGAL.-
CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR

Art. 86.- Se reconoce y garantizard a las personas:

“26. El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcidn y responsabilidad
social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hard efectivo con la
adopcion de politicas publicas, entre ofras medidas”

Art. 226.- “Lasinstifuciones del Estado sus organismos, dependencias, las servidoras
o servidores publicos y la personas que actian en virtud de una potestad estatal
ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucion y la Ley".

Ari. 227.- La administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se
rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
desconcentracion, descentralizacién, coordinacion, participacién, planificacion,
fransparencia y evaluacion".

Art. 238.- “Los gobiernos auténomos descentralizados gozardn de autonomia
politica, administrativa y financiera, y se regirdn por los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacion civdadana. En
ningun caso el ejercicio de la autonomia permitird la secesion del territorio
naciocnal.

Constituyen gobiernos auténomos descentralizados las juntas parroquiales rurales,
los concejos municipales, los concejos metropolitanos, los consejos provinciales y
los consejos regionales.”

Art. 321.- El Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas
publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que
deberd cumplir su funcién social y ambiental.

- DIR. Machachi, Palacio Municipal
Procurqdurla Joseé M;j:a E-50 y Simon rioFiIL\zar
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CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION, COOTAD.

Ar. 5.- Autonomia.- "La autonomia politica, adminisfrativa y financiera de los
gobiernos auténomos descentralizados y regimenes especiales prevista en la
Constitucion comprende el derecho y la capacidad efectiva de estos niveles de
gobierno para regirse mediante normas y érganos de gobierno propios, en sus
respectivas circunscripciones teritoriales, bajo su responsabilidad, sin intervencion
de ofro nivel de gobierno y en beneficio de sus habitantes. Esta autonomia se
ejercerd de manera responsable y solidaria. En ningin caso pondra en riesgo el
cardcter unitario del Estado y no permitird la secesion del territorio nacional”.

Art. 414.- Patrimonio.- "Constituyen patrimonio de los gobiernos auténomos
desceniralizados los bienes muebles e inmuebles que se determinen en la ley de
creacién. los que adquieran en el futuro a cualquier titulo, las herencias, legados
y donaciones realizadas a su favor, asi como, los recursos que provengan de los
ingresos propios y de las asignaciones del presupuesto general del Estado.

Art. 415.- Clases de bienes. “"Son bienes de los gobiernos auténomos
descentralizados aquellos sobre los cuales ejercen dominio.

Los bienes se dividen en bienes del dominio privado y bienes del dominio publico.
Estos Ultimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y bienes afectados
al servicio publico”.

Ar. 419.- Bienes de dominio privado.- "Constituyen bienes de dominio privado los
que no estdn destinados a la prestacion directa de un servicio publico, sino a la
produccién de recursos o bienes para la financiacion de los servicios de los
gobiernos auténomos descentralizados. Estos bienes seran administrados en
condiciones econdmicas de mercado, conforme a los principios de derecho
privado.

Constituyen bienes del dominio privado:

c) Los bienes mosirencos situados denfro de las respectivas circunscripciones
territoriales”

Art. 435.- Uso de bienes de dominio privado.- “Los bienes del dominio privado
deberdn administrarse con criterio de eficiencia y rentabilidad para obtener el
maximo rendimiento financiero compatible con el cardcter publico de los
gobiernos auténomos descentralizados y con sus fines.”

Art. 481 inciso quinto, determina

“Para efecto del presente articulo se entienden mostrencos aquellos bienes
inmuebles que carecen de dueno conocido; en este caso los gobiernos
auténomos descentralizados municipales o metropolitanos mediante ordenanza
establecerdn los mecanismos y procedimientos para regularizar bienes
mosirencos”.

cODIGO CIVIL:

Art. 599.- El dominio, que se llama también propiedad, es el derecho real en una
cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las
leyes y respetando el derecho ajeno, sea individual o social 7
Procurqduriu DIR Mocho;hl, Poleml? rf’.umci.pol
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
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Art. 605.- "Son bienes del Estado todas las tierras que, estando situadas dentro de
los limites territoriales, carecen de otro duefno”

Arl. 622.- "Por la ocupacion se adquiere el dominio de las cosas que no
pertenecen a nadie, y cuya adquisicion no estd prohibida por las leyes
ecuatorianas, o por derecho internacional”.

Art. 603.- Los modos de adquirir el dominio son la ocupacion, la accesion, la
fradicién, la sucesion por causa de muerte y la prescripcion.

Art. 605.- Son bienes del Estado todas las tierras que, estando situadas dentro de
los limites temitoriales, carecen de otro duefio

ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE LA LEGALIZACION DE LOS BIENES
INMUEBLES MOSTRENCOS Y O VACANTES UBICADOS EN LA ZONA URBANA Y SUELO
RURAL DE EXPANSION URBANA DEL CANTON MEJIA.

Art. 1.- OBJETO.- “Legadlizar la tenencia de la fierra de posesionarios de los terrenos
categorizados como bienes mostrencos y/o vacantes, ubicados en las zonas
urbanas y suelo rural de expansion urbana del Cantén Mejia”.

Art. 3.- AMBITO DE APLICACION.- “La presente Ordenanza serd aplicada en las
dreas urbanas del Cantdn Mejia, y suelo rural de expansion del Cantdon Mejia, de
acuerdo a la zonificacién actualizada en el Plan de Ordenamiento Territorial”.

Art. 4.- LA POSESION.- “Se entenderd a la posesion como la tenencia de una cosa
determinada con el dnimo de sefior y duefio; sea que el duefio o el que se da por
tal tenga la cosa por si mismo; o bien por otra persona en su lugar y a su nombre”.

Art. 5.- BIENES INMUEBLES DE DOMINIO PRIVADO.- “"Se entenderd como tales los
senalados en el Art. 419 literal c) del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Avutonomia y Descentralizacion”.

Art. 6.- EL GOBIERNO A. D. MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA. “Es la entidad
propietaria de los bienes inmuebles de dominio privado que no han tenido un uso
especifico que permita revertirse para el desarrolio del Canton o beneficie a sus
vecinos en el mejoramiento de sus condiciones de vida”.

Art. 10.- LA DIRECCION DE GEOMATICA, AVALUOS Y CATASTROS.- “Emitird en un
plazo maximo de 15 dias, una certificacion de la existencia del bien inmueble
determinando la persona que se encuentra en posesion y del valor que conste en
el registro catastral municipal vigente a la fecha.

Art. 11.- LA DIRECCION DE PLANIFICACION TERRITORIAL.- “Informard en un plazo
madximo de 15 dias, si el bien inmueble se encuenira en zona urbana o suelo rural
de expansion urbana del Cantén Mejia.”

Art. 12.- PROCURADURIA SINDICA. - “Con los informes precedentes en un plazo de
15 dias, emitira el informe juridico."

Art. 13.- PUBLICACION. - “Una vez culminado el tradmite administrativo se publicard
por fres veces, mediante cinco dias hdbiles, a fravés de la pdgina WEB del
Gobierno A. D. Municipal del Cantén Mejia y en lugares visibles, determinandose
las caracteristicas, descripciones y/o localizacion del predio que se va a proceder
asu venta.

DIR. Machachi, Palacio Municipal
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

Ari. 14.- NOTIFICACION. - Receptados los informes y no se tuvieren reclamos de
oposicion debidamente justificados, se notificard al beneficiario, quien en el
término de tres (3) dias laborables, podrd pedir aclaraciéon, ampliacion o
impugnacion que considere pertinente.

En el caso de que la oposicidn haya sido favorablemente justificada, la solicitud
del posesionario no tendrd ningun efecto, y en su lugar, se corregira el catastro y
se nofificard al senor Registrador de la Propiedad.”

Art. 15.- RESOLUCION DEL CONCEJO. - “Con la documentacién habilitante, el
Alcalde (sa), pondrd en conocimiento del Concejo Municipal, el cual conocerd y
resolverd sobre el bien inmueble”

ANALISIS JURIDICO. -

Conforme los antecedentes expuestos, asi como la normativa legal
vigente, Procuraduria Sindica emite el presente ANALISIS JURIDICO,
contenido en los siguientes términos:

Cabe partir la presente valoracidon bajo la consideracion que la
propiedad, y su correspondiente régimen juridico de manejo, se encuentra
regulada por diversos cuerpos normativos del ordenamiento juridico
ecuatoriano, cuyo fundamento reside en la Constitucion de la Republica.
En dicho texto constitucional, la propiedad es reconocida como un
derecho fundamental, que ampara y protege las diferentes formas de
propiedad —publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa y mixta—,
garantizando su ejercicio dentro del marco de un Estado constitucional de
derechos, justicia y equidad social.

Conforme al articulo 599 del Cédigo Civil, la propiedad —o dominio— se
define como el derecho real que se ejerce sobre una cosa corporal,
otorgando al titular la facultad de gozar y disponer de ella libremente. Sin
embargo, este derecho no es absoluto, ya que se encuentra limitado por
las disposiciones legales y el respeto de los derechos de terceros, tanto en
su dimension individual como colectiva. En este marco, la propiedad es
considerada un derecho pleno, exclusivo, perpetuo, auténomo e
irevocable, cuya ftitularidad confiere amplias prerrogativas, siempre que
su ejercicio se mantenga denitro de los limites establecidos por el
ordenamiento juridico vigente.

A partir de esta conceptualizaciéon, en el caso en concreto resulta
indispensable referirse a los modos de adquirir la propiedad-dominio.
Aunque el articulo 603 del Cédigo Civil enumera varios mecanismos para
ello, la doctrina juridica reconoce que la ley puede actuar, per se, como
modo originario de adquisicidon del dominio, en especial en los casos en
que interviene el Estado. Asi, la ley puede operar simultdneamente como
titulo y como modo de adquisicion, particularmente cuando se trata de
bienes que carecen de propietario conocido. Por esta razén, el Estado —
en sus diferentes niveles de gobierno— es considerado propietario ,
originario de aquellos bienes inmuebles que no poseen titular identificado,

- DIR. Machachi, Dol::c{i:n Munrcipﬁ;
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1PN GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
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lo cual fundamenta su competencia para regular, adjudicar o incorporar
al patrimonio publico estos bienes, comUinmente conocidos como bienes
mostrencos.

En este sentido resulta pertinente previo al desarrollo de la figura de bienes
mostrencos, infroducir brevemente una valoracion respecto el concepto
de bienes de dominio publico, entendidos como aquellos bienes estatales
afectados al uso o interés publico, sobre los cuales la Administracién
Publica ejerce facultades especificas en vitud de competencias
atribuidas porla ley. La intervencién administrativa sobre estos bienes tiene
como fin garantizar su utilizacion y conservacién en beneficio del interés
general. Bajo este enfoque, el dominio puUblico abarca no solo los bienes
destinados al uso directo de los ciudadanos, sino también aquellos
necesarios para el funcionamiento de servicios publicos. El doctrinario
Gordillo sostiene que el dominio publico constituye el “conjunto de bienes
que, de acuerdo con el ordenamiento juridico, pertenecen a una entidad
estatal y estan desfinados al uso publico directo o indirecto de los
habitantes”, lo que implica un régimen especial que limita su libre
disposicion.

El Codigo Civil, por su parte, establece una distincién adicional al sefialar
que “los bienes nacionales cuyo uso no pertenece generalmente a los
habitantes se llaman bienes del Estado o bienes fiscales”. Esta clasificacion
debe entenderse en un sentido amplio, incluyendo no solo al Estado
central, sino también a las entidades que integran el poder publico, como
los gobiernos auténomos descentralizados. En esa misma lineaq, el articulo
605 del Codigo Civil dispone que: “Son bienes del Estado todas las tierras
que, estando situadas dentro de los limites territoriales, carecen de ofro
dueno”, constituyéndose esta disposicion en el fundamento legal que
habilita la incorporacién de bienes mostrencos al patrimonio publico.

En consecuencia, la identificacién, regularizacion y administracion de
bienes mosirencos no solo constituye una facultad legitima del Estado y sus
niveles de gobierno, sino una obligacién juridica orientada a garantizar su
uso eficiente, consolidar la seguridad juridica y asegurar una adecuada
planificacién y gestion del patrimonio publico conforme al marco
normativo vigente.

En este mismo contexto, el articulo 481, inciso quinto, del Codigo Orgdanico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD),
ratifica la competencia y responsabilidad de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados (GAD) municipales y metropolitanos para regularizar los
bienes mostrencos. Dicha disposicion establece que:

"Para efecto del presente articulo, se entienden mostrencos aquellos bienes
inmuebles que carecen de duefio conocido; en este caso, los gobiernos
auténomos descenfralizados municipales o metropolitanos, mediante ordenanza,
estableceran los mecanismos y procedimientos para regularizar bienes
mostrencos.”

= DIR. Machachi, Palacio Municipal
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La normativa sefialada no solo define el concepto de bien mostrenco, sino
que también confiere de manera expresa alos GAD la potestad normativa
para emitir ordenanzas que reglamenten su regularizacion e incorporacion
al patrimonio institucional. Esta atribucién se enmarca dentro de las
competencias propias de los GAD en materia de ordenamiento territorial,
gestion del suelo y administracién del patrimonio publico, y debe ejercerse
conforme a los principios constitucionales de legalidad, seguridad juridica,
eficiencia administrativa y servicio al interés general.

En consecuencia, determinada que ha sido la competencia legal de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados (GAD) para ejecutar procesos de
regularizacién de bienes mostrencos, conforme a lo dispuesto en el articulo
481, inciso quinto, del COOTAD, resulta juridicamente procedente evaluar
el cumplimiento de los requisitos normativos aplicables en el presente caso.
Para ello, se debe observar lo dispuesto en la Ordenanza que Regula el
Proceso de Legalizacion de los Bienes Inmuebles Mosfrencos y/o Vacantes,
Ubicados en la Zona Urbana y Suelo Rural de Expansién Urbana del Cantén
Meijia, instrumento normativo que desarrolla los procedimientos especificos
de regularizacion local conforme al principio de seguridad juridica. De
acuerdo con el articulo 1 de dicha ordenanza, su objeto es:

“Legalizar la tenencia de la tierra de los posesionarios de terrenos categorizados
como bienes mosirencos y/o vacantes, ubicados en las zonas urbanas y en el
suelo rural de expansion urbana del Cantén Mejia.”

Es a fravés de este cuerpo normativo que se proporciona el marco
regulatorio bajo el cual deben andlizarse las situaciones juridicas
particulares, a efectos de incorporar los inmuebles mostrencos al
patrimonio municipal y oforgar seguridad juridica a los posesionarios
legitimos.

Para efectos de verificar el cumplimiento de las disposiciones contenidas
en la ordenanza antes referida, se presenta a continuacion un cuadro de
constatacion que permite, de forma sistemdatica, establecer si el bien
inmueble en cuestidon satisface los requisitos y condiciones previstos para
su legalizacién. Este andlisis constituye una herramienta técnica-
administrativa que sustenta la validez del procedimiento y asegura su
conformidad con el ordenamiento legal vigente.

ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE LA LEGALIZACION DE LOS BIENES INMUEBLES
MOSTRENCOS Y/O VACANTES, UBICADOS EN LA ZONA URBANA Y SUELO RURAL DE
EXPANSION URBANA DEL CANTON MEJIA

ARTICULOS DIRECCIONES RESPONSABLES CUMPLIMIENTO

Art. 10

LA DIRECCION DE GEOMATICA, AVALUOS Y Informe Técnico Nro.
CATASTROS.- 2025-264-DGAYC, de

DIR. Machachi, Polacio Municipal

!

Procymduna Joseé Mejia E-50 y Simon Bolivar
TELF 023819250 Ext: 422

SIndlca www.mur\icipio:‘iemeii:gob.cc



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

"Emitird en un plazo madximo de 15 dias, una fecha 20 de octubre
certificacion de la existencia del bien de 2025
inmueble determinando la persona que se
encuenira en posesion y del valor que conste
en el registro catastral municipal vigente a la

fecha
LA DIRECCION DE PLANIFICACION
TERRITORIAL.-
Informe Nro. DIPLAT-IT-
Art. 11 “Informarad en un plazo maximo de 15 dias, si 2025-170, de fecha 27
el bien inmueble se encuentra en zona de octubre de 2025

urbana o suelo rural de expansion urbana del
Cantén Mejia.”

PROCURADURIA SINDICA. - e eEn i

Art. 12 "Con los informes precedentes en un plazo de | P5-2025, de fecha 13
15 dias, emitira el informe juridico." de noviembre de 2025
3.12. Del andlisis previo y bagjo la revision de los documentos que obran del

3.13.

expediente administrativo se desprende que el proceso de regularizacion
del bien inmueble identificado con Ila clave catastral Nro.
17035601040092004000, en el cual se encuentra ubicada la Casa Barrial de
El Murco de la Parroquia de Tambillo, ha observado las etapas sustanciales
del procedimiento previsto en la normativa aplicable, cumpliendo hasta la
presente fase de valoraciéon juridica conforme a la Ordenanza local
vigente. No obstante, para garantizar la culminacién vdlida y eficaz del
proceso de legalizacién, es indispensable continuar con las siguientes fases
establecidas por la normativa municipal, entre ellas la publicacién oficial y
las notificaciones correspondientes, que constituyen actos necesarios para
la plena oponibilidad del procedimiento y la consolidacién juridica del
dominio publico.

Con el fin de reforzar la pertinencia y legitimidad del proceso de
regularizacién, es fundamental destacar que este se sustenta en una serie
de insumos técnicos y juridicos emitidos por las distintas dependencias del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal. Estos documentos
constituyen elementos de prueba fundamentales que acreditan tanto la
situacién factica como la legalidad del procedimiento, y proporcionan Ia
base objetiva para la toma de la decision de regularizacion. A
continuacién, se detallan dichos informes como constancia del sustento
técnico del presente caso:

- DIR. Machachi, Palacio Municipal
Procuradurica
slndica TELF 023819250 Exti:

422

www municipiodemejia.gab.ec



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
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REGULACIONES

ZONIFICACION

Zona: R1.D-303-80 Pisas RETIROS
Lote minimo. 300 m2 e sl Laerat 110,
Frente minimo: 10 m

COS PB. 8000 %
COS TOTAL: 240 00 %

HNumera de pisos: 3

Lateral 1. 0 m

Forma de ocupacion del suclo. (D) SOBRE LINEA DE FABRICA

Lateral 2: 0 m
Poslericr. 3 m
Entre blogues: 6 m

PIT156_U
lasificacion
e suclo |5ub|:|as]f]cacl¢ﬂ Tratamlento Uso gencral
! UELO URBANQ NO 7
[URBANO EONSOLIDADO ICONSOLIDACION IRESIDENCIAL

Usos especificos*

lUso principallUsos complementarics

Jusos restringidos

|Uso prohibidos

[R2, UM1, SSE1, SSE2, SSE3,
ISSC1, §5C2, §551, 5552,
SE1, S5B2, 5501, 5502,
PG1, 5PA1, SPAZ, SPA3Z,
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CLASIFICACION DE SUELQ: (U) URBANO

TRATAMIENTO: (CDN) CONSOLIDACION
USO GENERAL:(R1) RESIDENCIAL

SUB CLASIFICACION DE SUELQ: (SUNC) SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Procuraduric

Sindica

DIR. Machachi, Palacic” Municipal
José Mejia E-50 y Simon Bolivar
TELF 023819250 Exl: 422
www.municipiodemejia.geb.ec
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C. REGISTRO DE INMUEBLE EN LOS INVENTARIOS DE PROPIEDAD MUNICIPAL

Registre 11 Pagea 14

sw-‘_m””“"';: e g ™ =y

e e S A b A B B SO I

W3 Sere

D. DE LA DETERMINACION TECNICA FINAL
- LINDEROS Y DIMENSIONES AJUSTADAS
1703540104009004000

Norte Cadlle sin nombre en 4.23 m-10.60 m

Consejo Gubernativo de Bienes Arquididcesis de Quito Iglesia El

o0 Murcoen 15.15m
Este Calle sin nombre en 21.64 m
Oeasie Quillupangui Chiluisa Segundo Rafael en 20.75 m, calle sin nombre

en 0.40 m

Superficie total: 316,16 m2

3.14. Finaimente, el elemento esencial que sustenta la legitimidad del presente
proceso de regularizacién se encuentra en el cerificado de bisqueda
emitido por el Registrador de la Propiedad, documento identificado con el
Nro. CPR. 8980 de fecha 29 de septiembre de 2025. Este instrumento
publico constituye prueba documental idénea que valida la calidad de
bien mostrenco del inmueble objeto de andilisis, al constatar formalmente
la inexistencia de ftitular registrado en favor de persona natural o juridica
alguna.

3.15. Dicho certificado no solo cumple una funcién declarativa dentro del
procedimiento, sino que ademas opera como presupuesto habilitante
para que la administracion publica —en este caso, el Gobierno Auténomo

DIR. Machachi, Palacio Municipal

-
P!‘oc.uradu rla Joseé Mejia E-50 y Simon Bolivar
TELF 023819250 Ex!t: 422
S|ndlcq wWww municipiozimnf}iia gab.ec
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Descentralizado competente— pueda ejercer sus atribuciones en materia
de incorporacién de bienes sin duefio conocido al patrimonio estatal. En
este sentido, el documento adquiere especial relevancia al configurar un
elemento de prueba esencial que respalda juridicamente la actuacion
administrativa y evita futuras controversias sobre la titularidad del bien.

CERTIFICADO DE BUSQUEDA

Fecha Ingrese (dd-mm-yyyy):

25.08-2025 CRP Nro. 8980

Referencia:

El Suscrito Reg;
Que revisad gistrador de Ia Propiedad

0s los indices en e sieiene o C cantl del cantén Mejia, en forma legal, CERTIFICA:

Solicitado desd A a del Registro de la Propiedad Unicamente en base a 1o
DESCENTRALf%};\ztr)éi)nhjl}h?l?fphasla la presente fecha, a nombre de GOBIERNO AUTONOMO
clave catastral N° 170355010AL DEL CANTON MEJIA., no se halla la inscripcién del predio con
asignados errénea o do| 4009004000.- Este registro no se responsabiliza por los datos
exclusivamente con Ia inroosam?enle por el solicitante, la bisqueda se ha realizado Unica y
el Art. 11 num.6 del Re Irmacmn proporcionada en la solicitud, esto de acuerdo a lo estipulado en
Publicis: . glamenlo a la Ley Organica del Sistema Naciona! de Registro de Dalos

CONCLUSIONES. -

Conforme las alegaciones planteadas esta Procuraduria Sindica, concluye
lo siguiente:

Los procedimientos de identificacion, administracién y regularizacion de
los bienes mostrencos no solo constituyen una facultad legitima atribuida
al Estado y a sus distintos niveles de gobierno, sino que representa una
obligacién juridica ineludible, derivada de los principios fundamentales
que rigen la funcién publica y la administracion del territorio. Esta
obligacién se encuentra sustentada tanto en el marco constitucional
como en la normativa secundaria, en la medida en que responde a
finalidades esenciales como el garantizar la seguridad juridica, promover
el uso eficiente del suelo y del patrimonio publico.

La regularizacién del bien inmueble identificado con la clave catastral Nro.
1703560104009004000, en el cual se encuentra ubicada la Casa Barrial de
El Murco de la Parroquia de Tambillo, no debe entenderse Unicamente
como un acto de gestidon patrimonial, sino como una responsabilidad
instifucional que propende evitar la tenencia informal de los bienes
registrados a nombre del GAD. Asimismo, fortalece la funcion social de la
propiedad al permitir que dicho bien sea incorporado a la planificacion e
inventario publico bajo resguardo de un titulo legitimo de dominio,
garantizando su utilizacién en beneficio del interés general, conforme al
marco legal vigente y a los principios del Estado constfitucional de
derechos y justicia.

De la revision de los documentos que obran del expediente administrativo
se desprende que el proceso de regularizacién en alusion ha observado

e DIR. Machachi, Palacid/ Municipal
Procl:l radurla Jose Mejia E-50 y Simon BoI:ar
Slndlcq TELF 023819250 Exi: 422

www.municipiodemejia.gob.ec
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las etapas sustanciales del procedimiento previsto en la normativa
aplicable, cumpliendo hasta la presente fase de valoracién juridica las
previsiones de la Ordenanza local vigente, esencialmente soportdndose
en el certificado de busqueda emitido por el Registrador de la Propiedad,
documento identificado con Nro. CPR. 8980 de fecha 29 de septiembre de
2025. Instrumento publico constituye prueba documental idénea que
valida la calidad de bien mostrenco del inmueble objeto de
regularizacion, al constatar formalmente la inexistencia de titular registrado
en favor de persona natural o juridica alguna.

5. RECOMENDACION. -

En virtud de las alegaciones desarrolladas en el presente informe esta
Sindicatura recomienda que, para garantizar la culminacién vdlida y eficaz del
proceso de legalizacion, es indispensable continuar con las siguientes fases
establecidas por la normativa municipal, siendo necesario proceder con la
publicacién oficial del proceso de regularizacién, diligencia que se deberd
realizar a fravés de la Direccién de Comunicacién Social bajo lo dispuesto en el
Art. 13 de la Ordenanza aplicable misma que dispone lo siguiente:

Art. 13.- PUBLICACION. - “Una vez culminado el trdmite administrativo se publicard
por fres veces, mediante cinco dias habiles, a través de la pdgina WEB del
Gobierno A. D. Municipal del Cantén Mejia y en lugares visibles, determindndose
las caracteristicas, descripciones y/o localizacién del predio que se va a proceder
a su venta.”

Para efectos de cumplimiento normativo, se adjunta a la presente el insumo
descriptivo del inmueble, el cual ha sido elaborado conforme a los criterios
técnicos emitidos por las dependencias municipales competentes. Dicho
documento constituye el instrumento oficial que deberd ser considerado para
la gestion correspondiente de publicacién, en atencién a lo dispuesto en la
normativa vigente sobre la regularizacion de bienes mostrencos.

P%rﬁgm
Qenm mente,

omunico para los fines legales consiguientes.

G.A.D. Munigipalidad del Cantén Mejia.

ELABORADO POR: >— 1)
INFORME JURIDICO =
Ab. Rafael Amoyo =

- DIR. Machachi, Palacio Municipal
Procuradurlq José Mejia E-50 y Simoén Bolilvar
Sindica TELE 023819250 Ext: 422

www.municipiodemejia.geb.ec



PUBLICACION BIEN MOSTRENCO - BIEN INMUEBLE “CASA BARRIAL DE
EL MURCO, PARROQUIA DE TAMBILLO”

OBJETO. - El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Mejia, en el
marco del proceso de regularizacién de la titularidad de dominio del bien inmueble
identificado con la clave catastral Nro. 1703560104009004000, en el cual se encuentra
emplazada la Casa Barrial de El Murco, parroquia de Tambillo, procede con la presente
diligencia en observancia de la normativa legal vigente y conforme a las disposiciones
establecidas en la ordenanza local aplicable

BASE NORMATIVA. - ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE LEGALIZACION DE LOS
BIENES INMUEBLES MOSTRENCOS Y/O VACANTES, UBICADOS EN LA ZONA URBANA'Y SUELO
RURAL DE EXPANSION URBANA DEL CANTON MEJIA.

Art. 13.- PUBLICACION. - “Una vez culminado el trdmite administrativo se publicarda por
fres veces, mediante cinco dias hdbiles, a través de la pagina WEB del Gobierno A. D.
Municipal del Cantén Mejia y en lugares visibles, determindndose las caracteristicas,
descripciones y/o localizacion del predio que se va a proceder a su venta.

1. DESCRIPCION GENERAL DEL PREDIO

Casa Barrial de EH WGS 84/ UTM zone 178 |Escala 1:2000

1.1. Denominacion: 2025-10-23
Murco B '

1.2. Clave catastral

anterior: 5604009004

1.3. Clave catastral

[
attugl: 1703560104009004000 | ég §:
1.4. Zona Urbana § S
GOBIERNO AUTONOMO ' g | g
1.5. Propietario DESCENTRALIZADO $957600
registrado MUNICIPAL DEL C O 77eZ00 i ~cs v

CANTON MEJIA

2. INFORMACION TECNICA (Caracteristicas)

AvalGo terreno $11.818,81

2.1. Avalio Catastral | Avalio Construccion | $ 63.833,89

Total $75.652,70
Clasificacion Urbano - (U)

2.2. Uso de suelo Tratamiento Consolidacion - (CDN)
Uso general Residencial - (R1)

3. LINDEROS Y AREAS ACTUALES (Levantamiento Topogrdfico)




NORTE Calle sin nombre en 4.23 m-10.60 m
Consejo Gubernativo de Bienes Arquididcesis de Quito Iglesia
SUR
El Murcoen 15.15m
ESTE Cdlle sin nombre en 21.64 m
OESTE Quillupangui Chiluisa Segundo Rafael en 20.75 m, calle sin

nombre en 0.40 m

SUPERFICIETOTAL | 316,16 m2

4. CALIDAD DE MOSTRENCO

!

CERTIFICADO DE BUSQUEDA

Fecha Ingresg (dd-mm.yyyy).

25.09-2025 CRP Nro. 8980

Referencia:

El Suscrito Req;
egistrador ; .
Que revisados de la Propiedag Y Mercantil del cantén Mejia, en forma legal, CERTIFICA:

= los indi ; .
solicitado desde e| a?“llcfefggg erl1 sislema dal Registro de la Propiedad unicamente en base a lo
DESCENTRALIZADO + Nasta la presente fecha, a nombre de GOBIERNO AUTONOMO

clave catastra; N° 1?h(;1éJSt;[0(:‘IIPAL DEL CANTON MEJIA., no se halla la inscripcion del predio con
asignados errénea o i 04009004000.- Este registro no se responsabiliza por los datos
olosamente por el solicitante, la busqueda se ha realizado unica ¥y

exclusivamente con I i
n la informacién proporci ici |
or en
el Art. 11 num.6 del Reglam proporcionada en la solicitud, esto de acuerdo a lo estipulado er

Publicos.- ento a la Ley Organica del Sistema Nacional de Registro de Datos
5. UBICACION
5.1. CALLE
PRINCIPAL S/N
5.2. BARRIO El Murco

5.3. PARROQUIA Tambillo

5.4. CANTON Mejia

5.5. PROVINCIA Pichincha

6. REFERENCIA FOTOGRAFICA










ANEXO 7
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

6 - HoRA: INFORME N° 04-DCS-2026

Machachi, 29 de enero de 2026

Asunto: Publicacién del Insumo Descriptivo del bien inmueble identificado con la clave
catastral Nro. 1703560104009004000, en el cual se encuentra emplazada la Casa
Barrial de El Murco de la parroquia de Tambillo, en cumplimiento del Informe Nro. 048-
PS-2025 de la Procuraduria Sindica.

1.- Antecedentes

En atencion al Informe Nro. 048-PS-2025, emitido por la Procuraduria Sindica del GAD
Municipal del Cantén Mejia, con fecha 13 de noviembre de 2025, y con el objetivo de
dar cumplimiento a las recomendaciones establecidas en el mismo, esta Direccion de
Comunicacién Social informa que se ha procedido con las acciones de difusion
correspondientes, conforme a lo establecido en el articulo 13 de la Ordenanza que
Regula el Proceso de Legalizaciéon de los Bienes Inmuebles Mostrencos ylo
Vacantes Ubicados en la Zona Urbana y Suelo Rural de Expansion Urbana del
Canton Mejia.

Conforme a dicha normativa, se puso en conocimiento publico el INSUMO
DESCRIPTIVO del bien inmueble identificado con la clave catastral Nro.
1703560104009004000, en el cual se encuentra emplazada Casa Barrial de El Murco
de la parroquia de Tambillo.

2.- Desarrollo

La publicacién se realizod en tres ocasiones durante cinco dias habiles, utilizando los
siguientes canales de difusion institucional:

e Pagina Web oficial del GAD Municipal del Cantén Mejia (Publicacion fija en la
ventana emergente del sitio web) desde el 30 de diciembre de 2025, hasta la
emision del presente informe.

e Redes sociales oficiales (Facebook).

e Lugares visibles dentro de las instalaciones municipales desde el 06 de enero
de 2026.

Estas acciones se ejecutaron conforme a la normativa legal vigente y a las disposiciones
establecidas en la ordenanza local aplicable.

Adicionalmente, mediante Memorando Nro. 2025-195-DCS de fecha 30 de diciembre de
2025, esta Direccion solicitd a la Unidad de Informacion, Tecnologias y Comunicacion
(UTICS) lo siguiente:

1. La colocacion de un banner informativo en la pagina web institucional del GAD
Municipal de Mejia, incluyendo el disefio grafico previamente adjunto.

Direccion de . - DIR. Mo;hochi, Pulaci? h_ﬁunicif:o!

. cOmunlcac'on José Mejia E-50 y Simén B?Ilvar
a TELF. 023819250 Ext: 441

SOCIul www.municipiodemejia.gob.ec
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2. Que el banner contenga un icono con redireccion al sitio web donde se encuentra
disponible el INSUMO DESCRIPTIVO en formato PDF, debidamente enlazado
para garantizar su acceso adecuado.

3. Que, una vez implementado el banner y realizado el enlace correspondiente, se
remita el link generado, el cual sera utilizado para complementar la difusién
mediante las redes sociales oficiales del GAD Municipal.

En cumplimiento de lo solicitado, la Unidad de Informacion, Tecnologias vy
Comunicacion, mediante Memorando UTICS-107-2026, en el cual se confirma la
gjecucion de las acciones requeridas y se entrega el enlace solicitado para su uso en
los canales de comunicacion institucional.

3.- Conclusion

De esta manera, se da cumplimiento integral a lo dispuesto en el Informe Nro. 048-PS-
2025 de la Procuraduria Sindica, asi como a lo establecido en la normativa municipal
vigente, garantizando la transparencia y publicidad del proceso de legalizacion del bien
inmueble en mencion.

En tal sentido que la publicacion en la pagina web se realizé el 06 de enero de 2026 y
se mantienen publicadas hasta la fecha de la expedicion del informe, de la misma forma
que la colocacion de los comunicados fisicos, fueron publicados desde el 06 de enero
de 2026 y se mantienen expuestos en los puntos que se evidencian en los anexos
fotograficos.

Para constancia y evidencia del cumplimiento de lo sefialado, se anexan las fotografias
respectivas y los enlaces de publicacion.

Cordialmente,

Direccionde | e DIR. Machachi, Palacio Municipal
‘ :o ca José Mejia E-50 y Simoén Bolivar
munl CIon TELF. 023819250 Ext: 441
OCIGI www.municipiodemejia.gob.ec
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ANEXO FOTOGRAFICO

https://imunicipiodemejia.gob.ec/
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Direccidn de DIR. Machachi, Palacio Municipal

comuniCGCién José Mejia E-50 y Simoén Bolivar
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COLOCACION DEL COMUNICADO OFICIAL EN LUGARES VISIBLES DE
LA INSTITUCION

Registro de la propiedad - edificio financiero

Biométrico del edificio financiero .
Direcciébn de DIR. Machachi, Palacio Municipal

comuniCGCién José Mejia E-50 y Siman Bolivar

TELF. 023819250 Ext: 441

'I'-_
o N .
:'""‘ SOClCll www.municipiecdemejia.gob.ec




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

YO SRS e
SALUDO M

i

1 ADMIMNISTRACION

DEL TALENTO
HMANO

Ingreso palacio municipal
Direccion de DIR. Machachi, Palacio Municipal

cOmunicacién José Mejia E-50 y Simon Bolivar

TELF. 023819250 Ext: 441
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Ventanillas de cobro-Tesoreria

Direccién de . .w DIR. Machachi, Palacio Municipal
W cq José Mejia E-50 y Simon Bolivar
) comunl cion TELF. 023819250 Ext: 441

OClCII www.municipiodemejia.gob.ec






51 <\ | GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA
MEMORANDO Nro. 2025 -195-DCS

DE: Lic. Estefania Caizaluisa ]

DIRECTORA DE COMUNICACION SOCIAL
PARA: Ing. Angel Toapanta

ESPECIALISTA DE TECNOLOGIAS, INFORMACION Y
COMUNICACION

FECHA: Machachi, 30 de diciembre de 2025

En referencia al Informe Nro. 048-PS-2025 y Nro. 049-PS-2025 emitido por la
Procuraduria Sindica del GAD Municipal de Mejia con fecha 13 de noviembre de
2025 y 24 de noviembre de 2025 respectivamente y con el objetivo de dar
cumplimiento a las recomendaciones establecidas en los mismos respecto a la
publicacién en medios oficiales del proceso de legalizacion de los bienes
inmuebles identificados con la clave catastral Nro. 1703560104009004000, en
el cual se encuentra emplazada la Casa Barrial de El Murco, parroquia de
Tambillo y del bien inmueble identificado con la clave catastral Nro.
1703520101062001000, en el cual se encuentra emplazado el Parque
Central, parroquia de Aloasi, solicito muy comedidamente a la Unidad de
Tecnologias de Informacion y Comunicacion lo siguiente:

1. La colocacién de un banner informativo en la Pagina Web Institucional del
GAD Municipal de Mejia, el cual debe incluir el disefio adjunto.

2. El banner debera contener un icono que redirija al sitio web donde estara
disponible el INSUMO DESCRIPTIVO, el cual también se adjunta en
formato PDF (Insumo descriptivo). Este debe ser enlazado correctamente
para asegurar su acceso adecuado.

3. Una vez realizado el procedimiento solicitado, ruego se remita el enlace
respectivo generado, el cual sera utilizado en una de las publicaciones de
las redes sociales oficiales del GAD Municipal de Mejia.

Agradezco de antemano la colaboracion de su unidad para cumplir con el

Cordialmente,

i

L[C,Estef’ma Caizaluisa
DIRECTORA DE COMUNICACION SOC[D " 2E
% &

‘f UNIDAD DE TECNULUGU\S DE LA
‘; INFORMACION Y COMUNICACIONES

FECHA:
Direccién de DIR. Machachi, Palacio Municipal
comunicacién José Mejia E-50 y Simon Bolivar
e ‘08 TELF. 023819250 Ext: 441
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

MEMORANDO UTIC-107-2026

Para: Lcda. Maria Fernanda Ofia .
DIRECTORA DE COMUNICACION SOCIAL(S)

De: Ing. Angel Toapanta
ESPECIALISTA DE TECNOLOGIAS DE LA INFORMACIONY COMUNICACIONES

Fecha: 30 de enero del 2026
Asunto: Colocacion de un banner Informativo en la Pagina Web

En referencia al Memorando Nro.2025-195-DCS de fecha 30 de diciembre del 2025 la Leda. Estefania
Caizaluiza-Directora de Comunicacion Social solicita “/a colocacion de un banner informativo en la pagina
Web Institucional del GAD Municipal de Mejia, el cual debe incluir el disefio adjunto”.

En referencia al Informe- INF-032-DSJC-2025 de fecha 30 de diciembre del 2025 el Ing. Jorge Campafia-
Analista de Desarrollo de Software 1 donde manifiesta “Se ha procedido a la carga del banner, mismo
que esta enlazaado al sitio donde se encuentra alojado el insumo descriptivo; publicado en la pagina web
institucional”.

Con este antecedente de adjunta el Informe- INF-032-DSJC-2025 de fecha 30 de diciembre del 2025 del
Técnico encargado.

Agradecemos su puntual asistencia.
r——‘—‘- GAD. MUMICPAL DEL J"‘"_"a’:ﬁ'l]f'?j:\

| “IAL
g

i
U

B

N e e L

Ing. Angel Toapanta
ESPECIALISTA DE TE
Adj: Informe- INF-032-DSJC-20
Elaborado por K.C

5(/. T.LC-E,‘

nidad

A Uqudc;;Iogias dela DIR. Machachi, Palacio Municipal

== Inform qcién y José Mejia E-50 y Simon Bolivar
comUnICGCIones TELF. 023819250 Ext: 342
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|  MUNICIPAL DEL CANTON ME])

Informe. No. INF-032-DSJC-2025

PARA: Ing. Angel Toapanta
ESPECIALISTA DE TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION Y COMUNICACIONES

ASUNTO Referencia al Memorando Nro. 2025-195-DCS

FECHA: 2025-12-30

Antecedentes

Mediante sumilla inserta en el Memorando Nro. 2025-195-DCS, donde se solicita “la

colocacién de un banner informativo en la pdgina web Institucional del GAD Municipal de
Mejia”.

Desarrollo

- Se ha procedido a la carga del banner, mismo que esta enlazado al sitio donde se
encuentra alojado el INSUMO DESCRIPTIVO; publicado en la pagina web institucional.

— E = lhas T CIUDADANO
VT comtamo a NT3alTACO

1 g uumc:m DEL :A.N'ION MEjiA
e

El Gabierno Autdnomao Descentralizodo Municipal del Cantén Mejio, en ejarcicio de
las otgbuciones que le conficre ¢l ordenamicnto juridico vigente, informa a la
ciudoddnia en genorol que se ancuantra en tramita ol procegimianto de la
I regulorizocidn del bien inmucble idenulicada con la clove cotastrol Nro.

1703560104009004000, en el cudl se encuentia emplazoda ks Casa Barricl de El
Murco, parroquia de Tambillo.

RO CAqui &?D

| ECit!
| /  UNIDAD DE TELHDL BL‘MS DE LA
INFORMACION ¥ [ 3¢ VURICACIONES

> FECHA:
ATy 07123
RECIEIDO " T HORAT
g Undoddo DIR. Machechi, Palacio Municipal
[:‘%. Tecnologias de la José Mejia E-50 y Simén Bolivar
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| 1] LT Municipal del Cantén Mejia, en ejercicic de

§  las atiuciones que le confiere el ordenamiento juridico vigente, informa o lo
cludaddnia en general que sa encuentro an tramite el procedimlanto de la
fegularizocion de! bien inmueble identiticodo con o clove cotostrel Mro.
1703520101082001000, en el cual se cncucntra cmplazodo ol Parque Contral,
perroquia de Aloasl.

e G

Links:

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRAU&DO

https://municipiodemejia.gob.ec/uploads/comunicaciones/INSUMO-DESCRIPTIVO-DEL-PREDIO-

PUBLICACION-CASA-BARRIAL-EL-MURCO.pdf

https://municipiodemejia.gob.ec/uploads/comunicaciones/INSUMO-DESCRIPTIVO-DEL-PREDIO-

PUBLICACION-PARQUE-ALOASI.pdf

A Vgl
Ing. Jor, Campafia Carpio
Analista de Desarrollo de Software 1

Unidod do DIR. Machachi, Palacio Municipal
| E“?"“ Tecnologiasdela José Mejia E-50 y Simén Bolivar
——+_1 Informacion Y TELF. 023819250 Ext: 342
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]’ﬁ‘( N | GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
‘ MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

MEMORANDO Nro. GADMCM-SECGRAL-2026-060-MI
Machachi, 13 de febrero de 2026

PARA: Mgtr. Israel Alejandro Enriquez Escobar
PROCURADOR SINDICO (E) S IRIDIC A

3 6
13FEB 206 .,
ASUNTO: Entrega de documentacién o

De mi consideracion. —

En atencion al Memorando Nro. 042-PS-REQ-2026, de fecha 13 de febrero de
2026, suscrito por el Mgtr. Israel Enriquez, procurador sindico (e), en la cual
solicita lo siguiente: “Certificacion respecto oposiciones del proceso de
declaratoria del bien mostrenco “Casa de El Murco de la parroquia Tambillo”.

Por lo expuesto sirvase encontrar adjunto al presente la Razén de Certificacion
de los tramites ingresados en el periodo comprendido entre el 30 de diciembre
de 2025 al 13 de febrero de 2026, referente a la oposicion o no, relacionado a la
declaratoria de bien mostrenco del predio con clave catastral Nro.
1703560104009004000.

Particular que comunico para los fines pertinentes

Atentamente,

L/’/ i

(/.. = -J%/-’_T_ ==
Abg‘./ Johanna Velozo
PROSECRETARIA (e) DEL CONCEJO DEL GOBIERNO A.D.
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

7 DIR Machachy, Palacio Municipal

P secretarla s L;;iialE-50;5i:nén Boiir:rar
TELF. 023819250 Exh 342
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STz MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

RAZON DE CERTIFICACION

RAZON: Siento por tal que, en el periodo comprendido entre el 30 de diciembre
de 2025 al 13 de febrero de 2026, no han sido ingresadas por Balcon de Servicios
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Mejia,
presentacion de oposicion con relacion al proceso de declaratoria de bien
mostrenco del inmueble identificado con clave catastral Nro.
1703560104009004000, en el cual se encuentra el inmueble conocido como
“Casa Barrial de El Murco de la parroquia de Tambillo”.

La presente razon de certificacion se elabora acorde a la respuesta presentada
por parte de la Sefiora Lucia Quillupangui, técnico de Balcén de Servicios del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Mejia.

LO CERTIFICO. -

Machachi, 13 de febrero de 2026.

Atentamente,

A s
Abg. Katerine Baquero A.

SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GOBIERNO A.D.
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

- DIR Machachi, Palacio Municlpal

secretq rla José Mejia E-SO.;r Simen Beﬁfz'af
TELF. 023819250 Exh 342

Generql www,mur:icipio;emeiia.gob.ec
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COB IMO AUTOMOMO DESCENTRALIZADO
MUNiCIPAL DEL CANTéN ME_}IA . BALCON DE SERVICIOS
|

Machachi, 13 de enero de 2026

MEMORANDO NO. 06-UBS-2026

PARA : Abg. Johanna Velozo

PROSECRETARIA DEL GAD MUNICIPAL CANTON MEJIA
DE : Sra. Lucia Quillupangui

TECNICA DE BALCON DE SERVICIOS

ASUNTO: REMITO INFORME

Dando contestacion al memorando Nro. GADMCM-SECGRAL-2026-056-MI, de
fecha 13 de febrero de 2026, y en el cual hace referencia al memorando Nro.
042-PS-REQ-2026; me permito informar que, en cumplimiento de lo solicitado,
se ha procedido a verificar los ingresos ciudadanos registrados en el area de
Balcén de Servicios, durante el periodo comprendido entre el 30 de diciembre de
2025 hasta la presente fecha.

Como resultado de esta verificacion, hasta la presente fecha no se ha recibido
ningln escrito, solicitud, oposicién o reclamo que evidencie la existencia de
observaciones o cuestionamientos en relacién con el proceso de declaratoria de
bien mostrenco del predio con clave catastral Nro. 1703560104009004000, del
bien inmueble denominado “Casa Barrial de El Murco de la Parroquia de
Tambillo™.

Lo qyie comunico para los fines legales consiguientes. .

i-]h:lﬁarngui PN

TECNICA DE BALCON DE SERVICIOS oL DEC S0
o L0
W L
Tt
DI machach: Palaoio Municio!
Jesé Mefio E-50 y Siman Batwvas

TELF 1001100
www municipiodemuja.goties






