"' GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

Memorando Nro. COOPPOT-030-2025
Machachi, 14 de noviembre de 2025

Tnlgo. Wilson Rodriguez ]
E DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

nlgo. Jorge Carpio . )
PRESIDENTE DE LA COMISION DE OBRAS PUBLICAS Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Entrega del INFORME Nro. 011-COOPPOT-2025-1

El presente tiene como finalidad remitir el INFORME Nro. 011-COOPPOT-2025-1, de
14 de noviembre de 2025, suscrito por la Comisién de Obras Publicas y Ordenamiento
Territorial, respecto al “Proceso de declaratoria de bien mostrenco-Cementerio de Aloasi,
identificado con clave catastral Nro. 1703520103035002000”, dando cumplimiento al
MEMORANDO Nro. GADMCM-SECGRAL-2025-404-M1, de 31 de octubre de 2025,
suscrito por la Abg. Katerine Baquero A., Secretaria General, Secretaria General, para su
tratamiento por parte del Concejo Municipal.

Particular que pongo en su conocimiento para los fines consiguientes.
Atentamente,

At

Tnlgo/Jorge Carpio .
PRESIDENTE DE LA COMISION DE OBRAS PUBLICAS Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Adjunto:
1. INFORME Nro. 011-COOPPOT-2025-1
2. Expediente Original
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

INFORME Nro. 011-COOPPOT-2025-1
Machachi, 14 de noviembre de 2025

INFORME DE LA COMISION DE OBRAS PUBLICAS Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Proceso de declaratoria de bien mostrenco — Cementerio de Aloasi, identificado con
clave catastral Nro. 1703520103035002000.

1. ANTECEDENTES. -

1.1. Mediante Memorando Nro. GADMCM-ALC-WR-2025-315-M, de fecha 05 de
agosto de 2025 (ANEXO 1), el sefior Tnlgo. Wilson Rodriguez Vergara, en su
calidad de Alcalde y maxima autoridad del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Mejia, dispuso a esta Procuraduria Sindica, asi como a
diversas dependencias municipales la ejecucion coordinada de las gestiones
administrativas, técnicas y juridicas necesarias para viabilizar el proceso de
legalizacion del inmueble que alberga el Cementerio de Aloasi, esto en virtud de no
contar con escrituras de propiedad a favor del G.A.D.

1.2. Mediante Memorando Nro. GADMCM-OBRAS-2025-0729-M, de fecha 21 de
agosto de 2025 (ANEXO 2), el Ing. Diego Loachamin Chano, en su calidad de
Director de Obras Publicas del GAD Municipal del Canton Mejia, remitio a la
Direccién de Geomatica Avaltios y Catastros el levantamiento topogrifico del
predio identificado con la clave catastral Nro. 1703520103035002000. Insumo con
el cual se realiza la delimitacion técnica del inmueble y la verificacion de sus
linderos, superficie y demds caracteristicas fisicas del mismo.

1.3. Mediante Memorando Nro. 2025-0560-DGAYC, e Informe Técnico Nro. 2025-
215-DGAYC, (ANEXO 3), documentos de fecha 22 de agosto de 2025 la Mgs.
Stefanny Pillajo, en su calidad de Directora de Geomatica, Avaltios y Catastros del
GAD Municipal del Cantén Mejia realizé el andlisis técnico correspondiente al
predio donde se encuentra ubicado el Cementerio de Aloasi. El andlisis incluye el
avaltio del predio, el ajuste cartografico respectivo, la especificaciéon del manejo
catastral del mencionado inmueble, asi como el certificado de blsqueda de
propiedad que se adjunta para respaldo.

1.4. Mediante Memorando Nro. GADMCM-DIPLAT-2025-1056-MI, de fecha 15 de
agosto de 2025 (ANEXO 4), el Arq. Johnny Gamboa, en su calidad de Director de
Planificacion Territorial del GAD Municipal del Cantén Mejia, remiti6 el Informe
Técnico Nro. DIPLAT-IT-073-2025, en el cual se detalla el estado fisico, urbanistico
y normativo del predio donde se encuentra ubicado el Cementerio de Aloasi.
Asimismo, se adjunta el Informe Predial de Regulacion del Uso del Suelo
(LLP.R.U.S.) Nro. 5442. Dicho documento permite verificar la situacion actual del
inmueble en lo relativo a su ocupacion, zonificacion y compatibilidad del uso del
suelo, conforme a lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial vigente.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALI;ADD
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

1.5. Mediante Memorando Nro. 0662-GADMCM-DADM-2025, de fecha 10 de
septiembre de 2025 (ANEXO 5), la Lcda. Cecilia Quiroz, Directora Administrativa
del GAD Municipal del Cantén Mejia, remite el informe detallado sobre la
administracion, uso institucional, conservacion y estado fisico del bien inmueble
identificado con la clave catastral Nro. 1703520103035002000, en el que se
encuentra ubicado el Cementerio de Aloasi.

2. BASE LEGAL. -
2.1. CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR
e Art. 66.- Se reconoce y garantizara a las personas:

“26. El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcion y responsabilidad
social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo con la
adopcion de politicas ptiblicas, entre otras medidas .

o Art. 226.- “Las instituciones del Estado sus organismos, dependencias, las
servidoras o servidores pitblicos y la personas que actiian en virtud de una potestad
estatal eferceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas
en la Constitucion y la Ley”.

e Art. 227.- La administracion publica constituye un servicio a la colectividad que
se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
desconcentracion, descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion,
transparencia y evaluacion”.

o Art. 238.- “Los gobiernos auténomos descentralizados gozardn de autonomia
politica, administrativa y financiera, y se regiran por los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacion ciudadana. En
ningun caso el ejercicio de la autonomia permitird la secesion del territorio
nacional.

Constituyen gobiernos autonomos descentralizados las juntas parroquiales
rurales, los concejos municipales, los concejos metropolitanos, los consejos
provinciales y los consejos regionales.”

o Art. 321.- El Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas
publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que deberd
cumplir su_funcion social y ambiental.

22. CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL,
AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION, COOTAD.

o Art. 5.- Autonomia. - “La autonomia politica, administrativa y financiera de los
gobiernos auténomos descentralizados y regimenes especiales prevista en la
Constitucion comprende el derecho y la capacidad efectiva de estos niveles de
gobierno para regirse mediante normas y érganos de gobierno propios, en sus
respectivas  circunscripciones territoriales, bajo su responsabilidad, sin
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
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intervencion de otro nivel de gobierno y en beneficio de sus habitantes. Esta
autonomia se ejercerd de manera responsable y solidaria. En ningiin caso pondrd
en riesgo el cardcter unitario del Estado y no permitira la secesion del territorio
nacional .

o Art. 414.- Patrimonio. - “Constituyen patrimonio de los gobiernos auténomos
descentralizados los bienes muebles e inmuebles que se determinen en la ley de
creacion. los que adquieran en el futuro a cualquier titulo, las herencias, legados y
donaciones realizadas a su favor, asi como, los recursos que provengan de los
ingresos propios y de las asignaciones del presupuesto general del Estado.

o Art. 415.- Clases de bienes. *“Son bienes de los gobiernos autonomos
descentralizados aquellos sobre los cuales ejercen dominio.

Los bienes se dividen en bienes del dominio privado y bienes del dominio puiblico.
Estos tiltimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y bienes afectados
al servicio puiblico”.

o Art. 419.- Bienes de dominio privado. - “Constituyen bienes de dominio privado
los que no estdn destinados a la prestacion directa de un servicio puiblico, sino a la
produccion de recursos o bienes para la financiacion de los servicios de los
gobiernos auténomos descentralizados. Estos bienes serdn administrados en
condiciones econémicas de mercado, conforme a los principios de derecho privado.

Constituyen bienes del dominio privado:
¢) Los bienes mostrencos situados dentro de las respectivas circunscripciones
territoriales™.

o Art. 435.- Uso de bienes de dominio privado. - “Los bienes del dominio privado
deberdn administrarse con criterio de eficiencia y rentabilidad para obtener el
mdximo rendimiento financiero compatible con el cardcter piiblico de los gobiernos
auténomos descentralizados y con sus fines.”

o Art. 481 inciso quinto, determina

“Para efecto del presente articulo se entienden mostrencos aquellos bienes
inmuebles que carecen de duefio conocido; en este caso los gobiernos autonomos
descentralizados municipales o metropolitanos mediante ordenanza estableceran
los mecanismos y procedimientos para regularizar bienes mostrencos .

2.3. CODIGO CIVIL:

e Art. 599.- El dominio, que se llama también propiedad, es el derecho real en una
cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las
leyes y respetando el derecho ajeno, sea individual o social

o Art. 605.- “Son bienes del Estado todas las tierras que, estando situadas dentro de
los limites territoriales, carecen de otro duefio.”
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

o Art. 622.-“Por la ocupacion se adquiere el dominio de las cosas que no pertenecen
a nadie, y cuya adquisicion no estda prohibida por las leyes ecuatorianas, o por
derecho internacional ”.

e Art. 603.- Los modos de adquirir el dominio son la ocupacion, la accesion, la
tradicion, la sucesion por causa de muerte y la prescripcion.

o Art. 605.- Son bienes del Estado todas las tierras que, estando situadas dentro de
los limites territoriales, carecen de otro dueiio

2.4. ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE LA LEGALIZACION DE
LOS BIENES INMUEBLES MOSTRENCOS Y O VACANTES UBICADOS
EN LA ZONA URBANA Y SUELO RURAL DE EXPANSION URBANA DEL
CANTON MEJIA.

o Art. 1.- OBJETO. - “Legalizar la tenencia de la tierra de posesionarios de los
terrenos categorizados como bienes mostrencos y/o vacantes, ubicados en las zonas
urbanas y suelo rural de expansion urbana del Cantén Mejia”,

° Art.3.- AMBITO DE APLICACION. - “La presente Ordenanza serd aplicada en
las areas urbanas del Canton Mejia, y suelo rural de expansién del Canton Mejia,
de acuerdo a la zonificacion actualizada en el Plan de Ordenamiento Territorial .

o Art. 4.- LA POSESION. - “Se entenderd a la posesion como la tenencia de una
cosa determinada con el dnimo de sefior y duefio; sea que el duefio o el que se da
por tal tenga la cosa por si mismo; o bien por otra persona en su lugar y a su
nombre .

° Art. 5.- BIENES INMUEBLES DE DOMINIO PRIVADO. - “Se entenderd como
tales los sefialados en el Art. 419 literal ¢) del Cédigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion”.

o Art. 6.- EL GOBIERNO A. D. MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA. “Es la
entidad propietaria de los bienes inmuebles de dominio privado que no han tenido
un uso especifico que permita revertirse para el desarrollo del Canton o beneficie
a sus vecinos en el mejoramiento de sus condiciones de vida”.

° Art. 10.- LA DIRECCION DE GEOMATICA, AVALUOS Y CATASTROS. -
“Emitira en un plazo mdximo de 15 dias, una certificacion de la existencia del bien
inmueble determinando la persona que se encuentra en posesion y del valor que
conste en el registro catastral municipal vigente a la fecha.

o Art. 11.- LA DIRECCION DE PLANIFICACION TERRITORIAL. - “Informard
en un plazo maximo de 15 dias, si el bien inmueble se encuentra en zona urbana o
suelo rural de expansion urbana del Canton Mejia.”

o Art. 12.- PROCURADURIA SINDICA. - “Con los informes precedentes en un
plazo de 15 dias, emitira el informe juridico.”
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3.1.

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

e Art. 13.- PUBLICACION. - “Una vez culminado el tramite administrativo se

publicara por tres veces, mediante cinco dias habiles, a través de la pagina WEB
del Gobierno A. D. Municipal del Cantén Mejia y en lugares visibles,
determindndose las caracteristicas, descripciones y/o localizacion del predio que
se va a proceder a su venta.

Art. 14.- NOTIFICACION. - Receptados los informes y no se tuvieren reclamos de
oposicion debidamente justificados, se notificard al beneficiario, quien en el
término de tres (3) dias laborables, podrd pedir aclaracion, ampliacion o
impugnacion que considere pertinente.

En el caso de que la oposicion haya sido favorablemente justificada, la solicitud
del posesionario no tendrad ningiin efecto, y en su lugar, se corregira el catastro y
se notificard al sefior Registrador de la Propiedad.”

Art. 15.- RESOLUCION DEL CONCEIJO. - “Con la documentacion habilitante,
el Alcalde (sa), pondra en conocimiento del Concejo Municipal, el cual conoceray
resolvera sobre el bien inmueble .

ANALISIS Y DESARROLLO

Para efectos de verificar el cumplimiento de las disposiciones contenidas en la
ordenanza antes referida, se presenta a continuacion un cuadro de constatacion que
permite, de forma sistematica, establecer si el bien inmueble en cuestion satisface
los requisitos y condiciones previstos para su legalizacion. Este andlisis constituye
una herramienta técnica-administrativa que sustenta la validez del procedimiento y
asegura su conformidad con el ordenamiento legal vigente.

ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE LA LEGALIZACION DE LOS BIENES INMUEBLES
MOSTRENCOS Y/O VACANTES, UBICADOS EN LA ZONA URBANA Y SUELO RURAL DE

EXPANSION URBANA DEL CANTON MEJIA

ARTICULOS DIRECCIONES RESPONSABLES CUMPLIMIENTO

Art. 10 certificacién de la existencia del bien

LA DIRECCION DE GEOMATICA, AVALUOS Y
CATASTROS.-

Informe Técnico Nro.
2025-215-DGAYC, de
fecha 22 de agosto de
2025

“Emitird en un plazo madximo de 15 dias, una

inmueble determinando la persona que se
encuentra en posesion y del valor que conste
en el registro catastral municipal vigente a la
fecha
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA
= |
LA DIRECCION DE PLANIFICACION
TERRITORIAL.-
Informe Nro. DIPLAT-IT-
Art. 11 “Informard en un plazo maximo de 15 dias, si | 073-2025, de fecha 15
el bien inmueble se encuentra en zona de agosto de 2025

urbana o suelo rural de expansion urbana del
Canidn Mejia."

PROCURADURIA SINDICA. - Informe Juridico 038-

Art. 12 “Con los informes precedentes en un plazo de | PS-2025, de fecha 29
15 dias, emitira el informe juridico." de septiembre de 2025
3.2. Del andlisis previo y bajo la revision de los documentos que obran del expediente

3.3

administrativo se desprende que el proceso de regularizacion del bien inmueble
identificado con la clave catastral Nro. 1703520103035002000. en el cual se
encuentra ubicado el Cementerio de Aloasi, ha observado las etapas sustanciales
del procedimiento previsto en la normativa aplicable, cumpliendo hasta la presente
fase de valoracion juridica conforme a la Ordenanza local vigente. No obstante,
para garantizar la culminacion valida y eficaz del proceso de legalizacion, es
indispensable continuar con las siguientes fases establecidas por la normativa
municipal, entre ellas la publicacion oficial y las notificaciones correspondientes,
que constituyen actos necesarios para la plena oponibilidad del procedimiento y la
consolidacion juridica del dominio publico.

Con el fin de reforzar la pertinencia y legitimidad del proceso de regularizacion, es
fundamental destacar que este se sustenta en una serie de insumos técnicos y
juridicos emitidos por las distintas dependencias del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal. Estos documentos constituyen elementos de prueba
fundamentales que acreditan tanto la situacién factica como la legalidad del
procedimiento, y proporcionan la base objetiva para la toma de la decision de
regularizacidon. A continuacion, se detallan dichos informes como constancia del
sustento técnico del presente caso:

A. DE LAS CONSTATACIONES CATASTRALES
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i GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

B. REGULACIONES SEGUN IPRUS

INFORME PREDIAL DE REGULACIONES DEL USO DEL
SUELO DEL CANTON MEJiA

DIRECCION DE PLANIFICACION TERRITORIAL

Fecha: J025-08-08 10:39:32

LP.RUS & 8442

INFORMACIKOMN PREDIAL

“IMPLANTACKOMN O FICA

BIERNO AUTONOMO

ATOS DEL TITULAR OE DOMINIO fGG5 84/ UTM sore 13
E.c RU.C [1760003760001 2025-09-00

UNICIPAL DEL CANTON MEJIA

Frante minsmo: 10 m

CO3S PB. B0.00 %

CO3 TOTAL" 240 00 %

Forma de ocupacon del suslo: (D) SOBRE LINEA DE FABRICA

OCALES AMDRES ORCES Em del sje de la via
REOQGULACIONES
ZONIFICACION
Zonae: R1-D-203-80 rsSOsS RETIROS
Lota minima: 200 m2 Alnsra maxima 12 m Frontal: 0 m
Humern ce paaos 3 I mteral 1 0O m

Lateral 2: 0 m
Postericr 3 m
Entra bloques: 6 m

Usos restringidos
1. SSE4, 55C), 55

550238, 8504A. 55

[SPG2, SPGI. SPF2

PRI, RS TUZ, CN

PIT7Z U
[Tratamienta Uso general
DESARROLLO RESIDEMNCIAL
Usos especificos”

1 PD“, SPA1, EFAZ SPAS, lsPAP3, CE1A, CETB. CE2, CE3, CE4, CES, [CIE1B, CIEZ, CIE3, CIE4, CIES, CSA3, TACT,
PF1, 5PT1, SPAR1, SPAP2, [CEG, CETA, CE7B, CEB, CI1, CI2, Ci3, Cl4,  [TACZ, TACI, TACA, AY1, AYZ AP1, AP2 APS,
B1A. CB1B, CB2Z. CB3, CB4, [C15, CEB, CSA1, CSAZ, THAS, CEAS, ATUT, JAPA ACIT, ACIZ. F1, F2 | INV. AM, TUM,

Uso prohibidos

C4, 5553, 5554, SSD3A, [UMZ, 2, 13A, 130, 4, 5583, 5584, 55048,
R1. SER2, GER), SSR4, [S5S0D4C, SPG4. 5PF), SPTI8, SPT4. SPI2,
. SPT2, SPT3A, SPI1, IS5P13, SP. SPEY, SPE2A, SPEZA, CIE1A,

PREF, PCO, PEH. ACUS

CLASIFICACION DE SUELO: (U) URBANO

TRATAMIENTO: (D) DESARROLLO
USO GENERAL:(R1) RESIDENCIAL

[ Todos los codigos do usos no ostablocidos, soran considorados prohibidos

SUB CLASIFICACION DE SUELO: (SUNC) SUELD URBANDO NO CONSOLIDADO

COBERTURA DE SERVICIOS DASICOS

|ABASTECIMIENTO DE AGUA: Red Publica ALCANTARILLADO: Red Separada
i ia ELECTRICA: Tiene Red Publics OTROS: Mo tiene
OBSERVACIONES

TIPO NOMBRE OBSERVACION
PARA CUALOUIER TRAMITE POSTERIOR

DENTRO DEL PREDIO SE ENCUENTRA UNA EDIFICACION PATRIMONIAL QUE DEBERA SER TOMADA EN CUENTA

OBSERVACIONES
PARA LOS FINES QUE PERSIGUE EL PROPIETARIO DEBE

TUAL, QUE NO ESTEN CONSIDERADADASL EM EL PRESENTE DOCUMENTO.

COMNSIDERAR TODAS LAS AFECTACIONES POSIBLES DEL PREDIO

T TR TR el fowste . mmy
o UM RN Temwer fame e
. Tt E;‘:‘uzﬂ i wn

C. REGISTRO DE INMUEBLE EN LOS INVENTARIOS DE PROPIEDAD MUNICIPAL

tablees bitasice § ESPADIDS nel i con mecidor ve loxal

TERRENO - 4203431000, CEMENTEREC DE ALCA S UBICADC EN LA PARROQUA D€ ALOAS: SECTOR CENTRD, CALLE ANDRES
CRCESY PASAE f NOMERE. RUPERFICE 0N 1100

MOKTOR - MOMTOR BAMING IT

D. DE LA DETERMINACION TECNICA FINAL

- LINDEROS Y DIMENSIONES AJUSTADAS

1703520103035002000

000
Sala de
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA
!

Norte | Graetzer Penafiel Klaus Nicolas, en 142.29 m

Sur Calle Andrés Orces en 89.05m

Cortez Centeno Rosa Elvira en 14,05 m y Borde superior de quebrada
Este
en 139.60 m

Oeste | Tapia Tapia Elvia Raguel en 112.70 m

Superficie total: 15.238,15 m2

3.4. Finalmente, el elemento esencial que sustenta la legitimidad del presente proceso
de regularizacion se encuentra en el certificado de busqueda emitido por el
Registrador de la Propiedad, documento identificado con el Nro. CPR. 7145 de
fecha 19 de agosto de 2025. Este instrumento publico constituye prueba documental
idonea que valida la calidad de bien mostrenco del inmueble objeto de analisis, al
constatar formalmente la inexistencia de titular registrado en favor de persona
natural o juridica alguna.

Dicho certificado no solo cumple una funcion declarativa dentro del procedimiento,
sino que ademas opera como presupuesto habilitante para que la administracion
publica —en este caso, el Gobierno Auténomo Descentralizado competente—
pueda ejercer sus atribuciones en materia de incorporacién de bienes sin duefio
conocido al patrimonio estatal. En este sentido, el documento adquiere especial
relevancia al configurar un elemento de prueba esencial que respalda juridicamente

la actuacion administrativa y evita futuras controversias sobre la titularidad del
bien.

CERTIFICADO DE BUSQUEDA
12-08-2025 CRP Nro. 7145

Fecha Ingreso (dd-mm-yyyy):
Referencia:

El Suscrilo Registrador de la Propiedad y Mercantil, vista la pehcm_n precedenle egrfgg;\a I::e%?[i),
CERTIFICA: Que revisados los indices de los Registros d_e la Propiedad de esta dclrill é[?oqma
signado con clave catastral Nro.1703520103035002000, ubicado en la zona urbsr;adel s CI))BIERNO
de Aloasi (Cementerio parroquial) el mismo que se encuentra catastrado a nomor i
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL C#}NTON MEJIA , no se i g
alguna en esle Cantén.- Este registro no se responsablllga por .Io_s dalos a;sg;l e I
dolosamente por el solicitante, | busqueda se ha realizado Unica l_y T;;ou e oo
informacion proporcionada en la solicitud, esto d_e acuerdo a.Io es;j IpuDalos Aaths
Reglamento a la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Registro ce

000 DIR. Machachi, Pelacio Municipal
( r \ h] sala de 8 Jose Mejia E-50 y Simon Bolivar

E Concejq[es TELF. 023819250 Exi: 412
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4. ANALISIS Y RAZONAMIENTO:

4.1. En Sesién Ordinaria de la COMISION DE OBRAS PUBLICAS Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL, realizada el lunes 10 de noviembre de
2025, a las 09h00, en la Sala de Concejales, convocada con Memorando Nro.
COOPPOT-029-2025, de 06 de noviembre de 2025, con la asistencia de los
sefiores Concejales: Tnlgo. Jorge Carpio, Presidente de la Comision de Obras
Pablicas y Ordenamiento Territorial, Mgs. Maria Fernanda Cornejo,
Vicepresidenta de la Comision de Obras Publicas y Ordenamiento Territorial,
Ing. Vicente Ludefia, Vocal de la Comision de Obras Publicas y Ordenamiento
Territorial, Mgs. Wilson Castillo y Sr. Patricio Ruiz, asi como también
asistieron: Mgtr. Israel Enriquez, Procurador Sindico (E), Abg. Jean Jaramillo,
Delegado de Procuraduria Sindica, Ing. Diego Loachamin, Director de Obras
Publicas, Mgs. Stefanny Pillajo, Directora de Geomatica, Avaluos y Catastros,
Arq. Mireya Caiza, Delegada del Arq. Johnny Gamboa, Director de
Planificacion Territorial, Lcda. Cecilia Quiroz, Directora Administrativa; y,
Lcda. Norita Maldonado, Secretaria de la Comision de Obras Publicas y
Ordenamiento Territorial.

4.2.  Como punto nimero dos, se realizé el “Andlisis y Resolucion del
MEMORANDO Nro. GADMCM-SECGRAL-2025-404-MI, de 31 de octubre
de 2025, suscrito por la Abg. Katerine Baquero A., Secretaria General, que
contiene la sumilla inserta del seiior Alcalde, en el MEMORANDO N° 130-
PS-NOT-2025 de 30 de octubre de 2023, suscrito por el Mgtr. Israel Alejando
Enriquez Escobar, Procurador Sindico (E), referente al “Proceso de
declaratoria de bien mostrenco — Cementerio de Aloasi, identificado con clave
catastral Nro. 1703520103035002000".

En la que los integrantes de la Comision y los asistentes, observaron lo siguiente:

» Acogiendo los informes de las Direcciones de Obras Publicas, Planificacion Territorial,
Geomatica, Avallios y Catastros; Administrativa e Informe Juridico, esta Comision
sugiere se elabore el informe favorable al “Proceso de declaratoria de bien mostrenco -
Cementerio de Aloasi, identificado con clave catastral Nro. 1703520103035002000".

5. CONCLUSION:

De acuerdo a los informes de las Direcciones de: Obras Piblicas, Planificacion Territorial,
Geomatica, Avaluos y Catastros; Administrativa e Informe Juridico INFORME N° 038-
PS-2025, de fecha 29 de septiembre de 2025), suscrito por el Mgs. Israel Alejandro

DIR. Machachi, Palacio Municipal
Jose Mejia E-S50 y Simon Bolivar
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Enriquez Escobar, Procurador Sindico (E), la COMISION DE OBRAS PUBLICAS Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL, por unanimidad, RESOLVIO emitir
INFORME FAVORABLE al “Proceso de declaratoria de bien mostrenco — Cementerio
de Aloasi, identificado con clave catastral Nro. 1703520103035002000".

6. RECOMENDACION:

Por los antecedentes, base legal, analisis y razonamiento, conclusion, expuestas la
Comision de Obras Pablicas y Ordenamiento Territorial, por unanimidad, sugiere lo
siguiente:

6.1.  Solicitar al sefior Alcalde poner en conocimiento del Concejo Municipal, el
presente informe.

6.2.  Autorizar el “Proceso de declaratoria de bien mostrenco — Cementerio de
Aloasi, identificado con clave catastral Nro. 1703520103035002000".

) Atentamente,
COMISION DE OBRAS PUBLICAS Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Tnlgo. Jorge Carpio Mgs. Marla Fernanda Cornejo Ing. Vicente Ludeiia
PRESIDENTE VICEPRESIDENTE VOCAL
00 DIR Mq:hc-.:.ha. Polocucl.u .\fﬁumcilpoi
r ~1 1 sala de 10 Jose Mejia E-50 y Simon Bolivar

TELF. 023819250 Ext: 412

E conce]ules www;nunicipiodemejla.glcb.e:
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MEMORANDO Nro. GADMCM-SECGRAL-2025-404-M|
Machachi, 31 de octubre de 2025.

PARA: Tigo. Jorge Carpio. i
PRESIDENTE DE LA COMISION DE OBRAS PUBLICAS Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ASUNTO: Se remite el Memorando Nro. 130-PS-NOT-2025, de fecha 30 de octubre
de 2025.

En atencién a la sumilla inserta del Sr. Alcalde en el Memorando Nro. 130-PS-NOT-
2025, de fecha 30 de octubre de 2025, suscrito por el Mgtr. Israel Enriquez Procurador
Sindico (e); referente al “Proceso de declaratoria de bien mostrenco-Cementerio de
Aloasi”; cumpleme poner en conocimiento a la Comisién de Obras Publicas y
Ordenamiento Territorial para su respectivo analisis y tratamiento.

Particular que pongo en su conocimiento para los fines consiguientes.

Bg. Katerine Baguero A.
SECRETARIA/DEL CONCEJO DEL GOBIERNO A.D.
M/U ICIPAL DEL CANTON MEJIA

G.A.D. MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

SALA DE CONCEJALES

T - . AN

s s o HORA 1600
31 0CT 2025

RECIBIDO __,_,_Q__J’EL“‘ K

FIRMA

Adjunto:
Memorando Nro. 130-PS-NOT-2025 y sus documentos de respaldo
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DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

gtr. Israel Alejandro Enriquez Escobar
PROCURADOR SINDICO (E)

achachi, 30 de octubre de 2025.

TO: NOTIFICACION - Proceso de declaratoria de bien mostrenco -
Cementerio de Aloasi

1. ANTECEDENTES DOCUMENTALES

1.1. Mediante Memorando Nro. GADMCM-ALC-WR-2025-315-M, de fecha
05 de agosto de 2025 (ANEXO 1), el senor Tnigo. Wilson Rodriguez
Vergara, en su calidad de Alcalde y maxima autoridad del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Mejia, dispuso a esta
Procuraduria Sindica, asi como a diversas dependencias municipales la
ejecucion coordinada de las gestiones administrativas, técnicas y
juridicas necesarias para viabilizar el proceso de legalizacion del
inmueble que alberga el Cementerio de Aloasi, esto en virtud de no
contar con escrituras de propiedad a favor del G.A.D.

1.2. Mediante Memorando Nro. GADMCM-OBRAS-2025-0729-M, de fecha
21 de agosto de 2025 (ANEXO 2), el Ing. Diego Loachamin Chano, en
su calidad de Director de Obras PUblicas del GAD Municipal del Cantén
Mejia, remitid a la Direccion de Geomatica Avaluos y Catastros el
levantamiento topogrdfico del predio identificado con la clave
catastral Nro. 1703520103035002000. Insumo con el cual se redliza la
delimitacién técnica del inmueble y la verificacion de sus linderos,
superficie y demas caracteristicas fisicas del mismo.

1.3. Mediante Memorando Nro. 2025-0560-DGAYC, e Informe Técnico No.
2025-215-DGAYC, (ANEXO 3), documentos de fecha 22 de agosto de
2025 la Mgs. Stefanny Pillgjo, en su calidad de Directora de Geomdatica,
Avalios y Catastros del GAD Municipal del Canton Mejia realizo el
andlisis técnico correspondiente al predio donde se encuentra ubicado
el Cementerio de Aloasi. El andilisis incluye el avalio del predio, el gjuste
cartogrdfico respectivo, la especificacion del manejo catastral del
mencionado inmueble, asi como el certificado de buUsqueda de

|G propledc:d que se odjun’ra para respaldo.
: :_:_? SECRETAR] CON . [-VL}
o REaeiDo 5%

RI Hml"r!‘? -

] !“_T ‘3“"13 _jghaj //wfzé



1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
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Mediante Memorando Nro. GADMCM-DIPLAT-2025-1056-MI, de fecha
15 de agosto de 2025 (ANEXO 4), el Arg. Johnny Gamboa, en su calidad
de Director de Planificacién Territorial del GAD Municipal del Cantén
Mejia, remitio el Informe Técnico Nro. DIPLAT-IT-073-2025, en el cual se
detalla el estado fisico, urbanistico y normativo del predio donde se
encuentra ubicado el Cementerio de Aloasi. Asimismo, se adjunta el
Informe Predial de Regulacion del Uso del Suelo (I.P.R.U.S.) Nro. 5442.
Dicho documento permite verificar la situacion actual del inmueble en
lo relativo a su ocupacion, zonificacion y compatibilidad del uso del
suelo, conforme a lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial
vigente.

Mediante Memorando Nro. 0662-GADMCM-DADM-2025, de fecha 10
de septiembre de 2025 (ANEXO 5), la Lcda. Cecilia Quiroz, Directora
Administrativa del GAD Municipal del Cantén Mejia, remite el informe
detallado sobre la administracion, uso institucional, conservacion vy
estado fisico del bien inmueble identificado con la clave catastral Nro.
1703520103035002000, en el que se encuentra ubicado el Cementerio
de Aloasi.

Mediante Informe Juridico Nro. 038-PS-2025, de fecha 29 de septiembre
de 2025, [ANEXO 6) esta Procuraduria Sindica efectdo el andlisis juridico
correspondiente al proceso de regularizacion del bien inmueble
identificado con la clave catastral Nro. 1703520103035002000, en el que
se encuentra ubicado el Cementerio de Aloasi, concluyendo que el
mismo resulta juridicamente procedente y viable. Recomendando la
continuacién del procedimiento conforme las disposiciones legales
aplicables.

Mediante Informe N° 21-DCS-2025 de fecha 16 de octubre de 2025
emitido por la Direccion de Comunicacién Social, (ANEXO 7), se deja
constancia de las publicaciones realizadas en el marco del proceso de
regularizacion.

Mediante Razdén de Certificacion de fecha 28 de octubre de 2025,
(ANEXO 8) la Abg. Katerine Baquero, en su calidad de Secretaria del
Concejo Municipal del cantén Mejia, establece lo siguiente:

“RAZON: Siento por tal que, en el periodo comprendido entre el 08 de
octubre al 27 de octubre de 2025, no han sido ingresadas por Balcon
de Servicios del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantén Mejia, presentaciéon de oposicion en relacion al proceso de
declaratoria de bien mostrenco del inmueble identificado con la clave
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catastral del bien inmueble identificado con la clave catastral Nro.
1703520103035002000, denominado "Cementerio de Aloasi”.

2. VERIFICACION DE PROCESO

Con base en los antecedentes documentales que obran en el expediente,
se deduce que el presente procedimiento ha sido tramitado y concluido
conforme al marco normativo vigente, en estricto cumplimiento de o
establecido en la Ordenanza que Regula el Proceso de Legalizacion de los
Bienes Inmuebles Mostrencos y/o Vacantes, Ubicados en la Zona Urbana y
Suelo Rural de Expansion Urbana del Canton Mejia. En este sentido, dentro
del expediente consta el Informe Juridico Nro. 038-PS-2025, de fecha 29 de
septiembre de 2025 (Anexo §), elaborado por esta Procuraduria Sindica.
Dicho informe contiene un andilisis juridico integral del procedimiento y
concluye con la determinacién de su viabilidad legal, razén por la cual no
resulta necesario emitir un nuevo pronunciamiento juridico sobre el
particular.

Cabe precisar que la regularizacion de bienes inmuebles pertenecientes o
destinados al uso institucional del Gobierno Auténomo Descentralizado
(GAD) no se limita a una actuacion de cardcter registral o técnico. Por el
contrario, constituye una expresion concreta de una administracion
responsable de los bienes publicos, en concordancia con los principios de
legalidad, eficiencia, transparencia, responsabilidad y gestion orientada al
interés general.

En virtud de lo expuesto, y una vez verificado el cumplimiento de los requisitos
legales establecidos en la normativa aplicable, se concluye que resulta
juridicamente procedente culminar el proceso mediante la correspondiente
resolucion del 6érgano de gobierno competente. Esta actuacion se enmarca
en lo dispuesto en los articulos 14 y 15 de la referida Ordenanza,
constituyendo el acto final que formaliza la legalizacién del bien inmueble
objeto del presente procedimiento.

CONCLUSION Y RECOMENDACION.

En virtud de los argumentos expuestos y una vez verificado el cumplimiento
del marco normativo y legal aplicable, esta Procuraduria Sindica concluye
que el proceso de regularizacion del bien inmueble identificado conla clave
catastral Nro. 1703520103035002000, en el que se encuentra ubicado el
Cementerio de Aloasi, ha sido tramitado y culminado de manera adecuada
y conforme a derecho. En tal razén, se recomienda que el presente informe,
junto con los documentos que integran el expediente administrativo, sea
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remitido a la Comisién de Obras Publicas y Ordenamiento Territorial, a fin de
que se proceda con su correspondiente andilisis y tratamiento.

Particular que pongo a su conocimiento para los fines pertinentes.

o | (7
Memorando Notificacién N

Ab. Jean Jaramillo —°

GAD MU (CIPAL DEL CAKTON MEJIA
J ELABORADO POR: =

Anexo: Se remite la documentaciéon comrespondiente, contenida en una
carpeta que incluye ocho (8) anexos debidamente descritos en el apartado de
antecedentes.



ANEXO 1
Regquerimiento /
Disposicion Maxima
Autoridad
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Memorando Nro. GADMCM-ALC-WR-2025-315-M
Machachi, 05 de agosto de 2025.

PARA: Ing. Diego Loachamin
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS

Mgs. Stefanny Pillajo )
DIRECTORA DE GEOMATICA AVALUOS Y CATASTROS

Arq. David Gamboa )
DIRECTOR DE PLANIFICACION TERRITORIAL.

Lcda. Cecilia Quiroz

DIRECTORA ADMINISTRATIVA ki
c)b o

Ab. Enriquez Escobar Israel. >{
PROCURADOR SINDICO (E) FIRIAL, ...,

ASUNTO: Regularizacion Juridica del Inmueble que alberga el Cementerio de
Aloasi, identificado con la clave catastral Nro. 1703520103035002000.

De mi consideracion:

Con un cordial saludo, y en mi calidad de maxima autoridad del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Mejia, me dirijo a ustedes mediante la presente
con el propédsito de dar cumplimiento a diversos asuntos institucionales, con especial
énfasis en la regularizacion juridica del inmueble que alberga el Cementerio de
Aloasi, identificado con la clave catastral Nro. 1703520103035002000.

En este sentido, conforme al analisis técnico y documental realizado, se ha verificado
que dicho bien inmueble no cuenta hasta la fecha con un titulo de propiedad
debidamente inscrito a favor del G.A.D. Municipal, situaciéon que se corrobora con la
ficha catastral urbana que se adjuntan al presente documento.

Dado que la titularidad legitima de este inmueble es fundamental para garantizar el
adecuado funcionamiento institucional y la seguridad del patrimonio municipal, a
través de la presente, dispongo que se inicien las acciones administrativas y legales
pertinentes para la obtencion del respectivo titulo de propiedad.

Considerando que no existe un titulo de dominio previamente otorgado sobre el
inmueble en cuestion, el proceso de regularizacion debera observar estrictamente lo
dispuesto en la Ordenanza que Regula el Proceso de Legalizacion de los Bienes

DIR. Machachi, Palacio Municipal
José Mejia E-50 y Simon Bolivar

s WILSON ~————
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Inmuebles Mostrencos y/o Vacantes, Ubicados en la Zona Urbana y Suelo Rural
de Expansion

Urbana del Cantén Mejia. En este sentido, se instruye a los departamentos
municipales competentes a ejecutar las siguientes diligencias:

1. DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Debera realizar el levantamiento topografico del predio identificado con la clave
catastral Nro. 1703520103035002000, a través de un técnico competente, a fin de
establecer con precision sus especificaciones técnicas, incluyendo areas, linderos y
dimensiones.

Una vez concluido el levantamiento topografico, la informacion deberd ser remitida a
la Direccion de Geomatica, Avalios y Catastros para su validacion y ajuste.

2. DIRECCION DE GEOMATICA, AVALUOS Y CATASTROS

Realizard el ajuste de la cartografia conforme al levantamiento topografico efectuado
por la Direccion de Obras Publicas.

Adicionalmente, elaborara un informe técnico en el que se analizara el manejo
catastral del inmueble, determinando su avalio actualizado y cotejando las
dimensiones del levantamiento con los predios colindantes, conforme lo establecido
en el Articulo 10 de la Ordenanza aplicable. Para la elaboracion del informe, se
debera solicitar previamente el certificado de busqueda al Registro de la Propiedad.

A este andlisis se adjuntaran la ficha catastral urbana y la ficha general de linderos.
3. DIRECCION DE PLANIFICACION TERRITORIAL

Emitira un informe técnico sobre el inmueble que comprende el Palacio Municipal,
en el cual se detallardn las regulaciones aplicables en materia de uso y gestion del
suelo, determinando la clasificacion del predio conforme al Plan de Uso y Gestion
del Suelo (PUGS) vigente, en cumplimiento de lo dispuesto en el Articulo 11 de la
Ordenanza aplicable.

4. DIRECCION ADMINISTRATIVA

Elaborarda un informe técnico de conformidad con sus competencias en el que se
detallara la administracion, utilizacion, conservacion y estado de del bien,
especificando la forma en que el mencionado predio se encuentra registrado dentro
del inventario patrimonial del G.A.D. Municipal del Canton Mejia, asi como las
acciones administrativas realizadas en su manejo y administracion.

E DIR. Machachi, Palacio Municipal
£ P WILSON S Jose Mejia E-50 y Simon Bolivar
Alcaldia RODRIGUEZ TELF. 023819250 Ext: 402
(| LI 1 g 2 www.municipiodemejia.gob.ec
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5. PROCURADURIA SINDICA
Sera responsable de la consolidacion del expediente administrativo, para en lo
posterior efectuar el andlisis legal correspondiente verificando la legalidad del

proceso de regularizacion de la propiedad, conforme a la normativa vigente.

Una vez completadas estas diligencias, se procederd con las siguientes etapas del
proceso de legalizacion, en estricto apego al marco normativo aplicable.

Atentamente,

it i P |
PRV WILSON HUMBERTO \ iz
*'RODRIGUEZ VERGARA \

Tnlgo. Wilson Rodriguez Vergara Sl
ALCALDE DEL GAD MUNICIPAL
DEL CANTON MEJIA

o DIR. Machachi, Palacio Municipal
- Jose Mejia E-50 y Simon Bolivar

i - WILSON —
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‘,-"_,.-';, ,/ MEMORANDO —371- DIR. CONTROL Y SS.PP. — 2025
[’/
/ FECHA: Machachi, 01 de agosto de 2025
PARA: Sr. Tlgo. Wilson Humberto Rodriguez Vergara
Alcalde del G. A. D. Municipal del Canton Mejia
DE: Ing. Geovanny Renato Larrea Herrera
DIRECTOR DE CONTROL Y SERVICIOS PUBLICOS
GAD. MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA
ASUNTO: Autorizacion

De mi consideracion:

Iin atencion al Memorando Nro. 2025-0423-DGASYC, solicito de la mancra mas comedida a usted Sciior Alcalde
s¢ AUTORICE a quicn corresponda, inicic ¢l proceso para declaracion de Bien Mostrenco dando cumplimicnto a la
Ordenanza vigente de los predios en los que se encuentran los Cementerios de Tambillo y Aloasi signados con claves
catastral Nro.1703560101059022000 y 1703520103035002000 respectivamente, los mismos que estian catastrados
como bicn municipal pero como sc indica en ¢l documento anteriormente citado no s¢ encuentra documentacion que
acredite Ia titularidad de los predios en mencion.

Con sentimicntos de distinguida consideracion.

Atentamente,

=l
CEGVANNY  RENATO
U LARREA HERRERA

I
BRI E

Ing. Geovanny Renato Larrea Herrera
DIRECTOR DE CONTROL Y SERVICIOS PUBLICOS

GAD. MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA
Ri/ima.

oW Direecion clo O Machacn Palac o Munipal
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MUNICIPAL DEL CANT

PARA: ING. GEOVANNY LARREA

DIRECTOR DE CONTROL Y SERVICIOS Pt
DE: MGS. STEFANNY PILLAJO

DIRECTORA DE GEOMATICA, AVALUOS
ASUNTO: Respuesta Memorando Nro. 267-DIR.CONTROL

De mi consideracion:

Dando cumplimicnto a los solicitado mediante Memorando Nro. 2

fecha 09 de junio de 2025, en ¢l que solicita a esta dircecion “(...) s

a

GOBIERNO AUTONOMO DESC

C

NTRALIZADO
N MEJIA

i)
PAL

G.AD. BIUMICT
Vlemorando Nro. 2025-0423:5(GA Y EARTON Bl
Machachi, 10 dcjuli'(i{ 22025

DEL
]

T -I||- Leg a'\ H_"";t '

TRAMITAR [2] Autorizano [
mrorme [ ] mecapo [
meLzar U1 ancimar |

SPECCION [ AcshaAr [

JBLICOS

Y CATASTROS

Lo iver oom;

Mk s

Y SS.PP-2025

SWECTORIY LR Y &57";2'71:;5\’1'

67-DIR.CONTROL Y SS.PP-2025, dc

i

realice cl tramitc pertinente para remitir

Ja documentacion pertinente en la que se indique el estado de los pjcdics y escrituras correspondientes a los

Cementerios de Tambillo y Aloasi, los mismos que s¢ encuentra b
Al respecto debo informarle lo siguiente:

- Con Memorando Nro. 2025-0391-DGAYC, de fecha 01 de jul
Uso de Suclo (IPRUS) a la dircecion de Planificacion Territe

catastrales Nro. 1703560101059022000 y 170352010303500

i

|

Tambillo y Aloasi)

i

digrenrenaraies

" De ipual mancra con Memorando Nro. 2025-0389-DGAYC,

Registro de la Propicdad ¢l certificado de busqueda de los

1, las parroquias Tambillo y Aloasi respectivamente.

o administracion municipal”.

o de 2025, solicité ¢l Informe Predial de
rial, de los predios signados con claves

2000 (ccmenterios de las parroquias de -

e fecha 01 de julio de 2025, sc pidio al

predios signados con claves catastrales

1703560101059022000 y 1703520103035002000, los mismos que corresponden a los cementcerios de

Obras Piblicas ¢l Jevantamicnto topografico de los predios signados con clav

1703560101059022000 y 1703520103035002000, los mismo,

las parroquias Tambillo y Aloasi respectivamente,

Bajo este contexto, me permito comunicar que se ha realizado una t
legal en ¢l archivo historico tanto fisico como digital dc la dircceion
sc pudo encontrar ningan documento que acredite la titularidad dc
vez que las diferentes dirceciones emitan cl informe correspondier

MOSTRENCO dando cumplimicnto a la Ordenanza vigente.

Con sentimicntos de distinguida consideracion.

Lo e

Geomdatica, AvalQiosexin |7 Uh T
Y Catastros "r"j/
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Con Memorando Nro. 2025-0390-DGAYC, de fecha 01 de julio de 2025, s requiri6 a la Direccion de

¢cs catastrales

s que corresponden a los cementerios de

fisqueda exhaustiva de la documentacion
de Geomatica, Avalios y Catastros y no
los predios mencionados, por lo que una

te se continuard con cl proceso de BIEN
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- MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

Atentamente,

Fivmude wlast rin

Mgs. Stefanny Pillajo ) )
DIRECTORA DE GEOMATICA, AYALUOS Y CATASTROS
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B~ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO 2=
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

Memorando Nro. GADMCM-0OBRAS-2025-0729-M
Machachi, 21 de agosto de 2025

PARA: Srta. Mgs. Stefanny Pillajo
Directora de Geomitica, Avalios y Catastros

ASUNTO: Remision de  Informacion: Levantamiento de  informacién-Predio

1703520103035002000-Cementerio de Aloasi

De mi consideracion:

En atencion al Memorando Nro. GADMCM-ALC-WR-2025-315-M de fecha 05 de agosto de
2025 mediante el cual se solicita por parte del Sr. Tnlgo. Wilson Rodriguez Vergara, Alcalde del
GAD Municipal del Canton Mejia, lo siguiente:

“l. DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Debera realizar el levantamiento topogrdfico del predio identificado con la clave catastral Nro.
1703520103035002000, a través de un técnico competente, a fin de establecer con precision sus
especificaciones técnicas, incluyendo areas, linderos y dimensiones.

Una vez concluido el levantamiento topogrdfico, la informacion debera ser remitida a la
Direccion de Geomatica, Avaltios y Catastros para su validacion y ajuste.”

Me permito remitir el levantamiento solicitado en formato fisico y digital (en el enlace indicado)
del predio mencionado para continuar con el tramite correspondiente.

ENLACE:
https://drive.google.com/drive/folders/11ZN64101s40RgsdATqj21zlfbknIBvng?usp=sharing

Con sentimiento de distinguida consideracion

I

Atentamente,
g ’\LDELCANT('JH%
R e EON ‘TIJ\AWU@Y
| - . 5 \‘,\'_U\,_L
21 hGO/202
I .w.--"“_ T T
biBlD@
Ing. Diego Fernando Loachamin Chano
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS
MC
DIt mMochachl, Palacio .-W;:—.i-t'_:-d'

1y Bolivar

Direccidn de Jose Mejia E-50y S
ELF. 0238

Obras PUblicas Pagina 1 de 1 el
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Informe Geomatica,
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Y MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA
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Memorando Nro. 2025-0560-DGAYC
Machachi, 22 de agosto de 2025
PARA: MGTR. ISRAEL ENRIQUEZ
PROCURADOR SINDICO (E)
DE: MGS. STEFANNY PILLAJO

DIRECTORA DE GEOM;\TICA, AVALUOS Y CATASTROS
ASUNTO: BIEN MOSTRENCO — PREDIO CEMENTERIO PARROQUIAL DE ALOASI
De mi consideracion:

Después de enviarle un cordial saludo Sr. Procurador Sindico, me dirijo a Usted, para dar cumplimiento lo
que establece la ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE LA LEGALIZACION DE LOS BIENES
INMUEBLES MOSTRENCOS Y/O VACANTES, UBICADOS EN LA ZONA URBANA Y SUELO
RURAL DE EXPANSION URBANA DEL CANTON MEJIA /vigente), en el articulo 10.- “(...)LA
DIRECCION DE GEOMATICA, AVALUOS Y CATASTROS.- Emitird en un plazo mdximo de 15 dias, una
certificacion de la existencia del bien immueble determinando la persona que se encuentra en posesion y del
valor que conste en el registro catastral municipal vigente a la fecha” y en los Articulos 11 y 12, en los
cuales menciona que la Direccion de Planificacion Territorial y Procuraduria Sindica emitirdn los informes

correspondientes.

Con la finalidad de continuar con el proceso, solicito el andlisis y la viabilidad para declarar bien mostrenco
el predio catastrado a nombre del GAD MUNICIPAL DEL CANTON MEHA, signado con clave catastral
Nro. 1703520103035002000.

Por lo expuesto y en base a la Ordenanza vigente, la Direccion de Geomatica, Avalliios y Catastros del GAD
Municipal del Cantén Mejia CERTIFICA: la existencia del predio signado con clave catastral
1703520103035002000, ubicado en la zona urbana de la parroquia de Aloasi, el mismo que se encuentra
catastrado a nombre del GAD MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA, y consta con el siguiente avalio:

AVALUO AVALUO AVALUO

CLAVE CATASTRAL CATASTRAL DE CATASTRAL

’ PARROQUIA DEL LA TOTAL, ANO
CATASTRAL
TERRENO CONSTRUCCION 2025
ANO 2025 ANO 2025
1703520103035002000 ALOASI $117.639,62 & $117.639,62
Con sentimientos de distinguida consideracion.
Direccion de DIR. Machachi, Palacio Municipal

Geomdtica Avalaos José Mejia E-50 y Simoén Bolivar
3

TELF. 023819250 Ext: 224

Y cutastros www.municipiodemejia.gob.ec



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIiA

Atentamente,

BE

Mgs. Stefanny Pillajo . )
DIRECTORA DE GEOMATICA, AVALUOS Y CATASTROS

Elaborado por:
Abg Norma Carvajal
Analista de Avalios y
Catastros 2

Adjunto. - Informe Téenico de la Direccion de Geomitica, Avalios v Catastros

O Direccion de

2 4 DIR. Machachi, Palacie Municipal
Geo ca os José Mejia E-50 y Simoén Bolivar

mﬂti 1 Avalu TELF. 023819250 Ext: 224
Y Catastros

www.municipiodemejia.gob.ec
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BIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DIRECCION DE GEOMATICA,

sy MUNICIPAL DEL CANTON MEJIiA AVALUOS Y CATASTROS
u—-..-:--—-.ﬁ !
No DE INFORME TECNICO INFORME No. 2025-215-DGAYC

1.- DATOS DEL SOLICITANTE:

Asunto: PREDIO CEMENTERIO DE LA PARROQUIA ALOASI

Solicitante: GAD MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

Fecha de informe: 22 DE AGOSTO DE 2025

2.- ANTECEDENTES:

>

WILSON —

Mediante Memorando Nro. GADMCM-ALC-WR-2025-316-M, de fecha 05 de
agosto de 2025, la Méaxima Autoridad DISPONE que se inicien las acciones
administrativas y legales pertinentes para la obtencion del respectivo titulo de

propiedad del inmueble que alberga el Cementerio de Aloasi, identificado con clave

catastral Nro. 1703520103035002000.

De acuerdo al certificado de buisqueda Nro. 7145, de fecha 19 de agosto de 2025,
otorgado por el Registro de la Propiedad del cantéon Mejia, mediante el cual
CERTIFICA: “(...) Que revisados los indices de los Registros de Propiedad de esta
oficina, predio signado con clave catastral Nro. 1703520103035002000, ubicado
en la zona urbana de la parroquia de Aloasi (Cementerio parroquial) el mismo que
se encuentra catastrado a nombre del GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA, no se halla

inscripcion alguna en este Canton”.

Mediante Memorando Nro. GADMCM-DIPLAT-2025-1062-M1, de fecha, 15 de
agosto de 2025, el cual menciona “(...) Mediante la presente se adjunta el Informe
Predial de Regulaciones del Uso Del Suelo Del Cantén Mejia (IPRUS) 5449 de
fecha 12 de agosto de 2025 para el predio signado con clave catastral
1703520103035002000”.

De acuerdo al Memorando Nro. GADMCM-0OBRAS-2025-0729-M, de fecha 21 de

agosto de 2025, el Ing. Diego Fernando Loachamin Chano, Director de Obras

RODRIGUEZ
A

DIR. Mochachi, Palacio Municipal
Jose Mejia E-50 y Siman Bolivar
TELF. 021819250 Ex!: 122
www.municipiodemcjia.gob.cc
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Piblicas, remite a esta direccion el levantamiento topogréfico del predio signado
con clave catastral Nro. 1703520103035002000, ubicado en la zona urbana de la

parroquia de Aloasi, ( Cementerio parroquial).

3. BASE LEGAL

Que, la Constitucion de la Republica, en su articulo 238, concede a los Gobierno
Auténomos Descentralizados el goce de autonomia politica, administrativa y financiera, y
se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial,

integracion y participacion ciudadana;

Que, el articulo 264 de la Constitucién de la Repiiblica, determina las competencias
exclusivas de los Gobiernos Municipales; y el Articulo. 55 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) establece las

competencias exclusivas de los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales;

Que, el articulo 139 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion consta en el inciso primero.- “Ejercicio de la competencia de formar y
administrar catastros inmobiliarios.- La formacion y administracion de los catastros
inmobiliarios  urbanos 'y rurales corresponde a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia
de manejo y acceso a la informacion deberdn seguir los lineamientos y pardmetros
metodologicos que establezca la ley. Es obligacién de dichos gobiernos actualizar cada
dos afios los catastros y la valoracion de la propiedad urbana y rural. Sin perjuicio de

realizar la actualizacion cuando solicite el propietario, a su costa.”’;

Que, el literal ¢) del articulo 419 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomiay Descentralizacion, hace referencia a los bienes de los gobiernos
autonomos descentralizados, e identifica como bien de dominio privado a los bienes

mostrencos situados dentro de las respectivas circunscripciones territoriales;

Que, el articulo 422 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y

Descentralizacién establece: “En caso de conflicto de dominio entre los gobiernos

WILSON o
DIR. Machachi, Palacle Municipal

RODRIGUEZ Jose Mejia E-50 y Simon Bolivar
% TELF. 021819250 Ext: 122

www.municipiodemnejia gob.cc
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autonomos descentralizados y la entidad estatal que tenga a su cargo la administracion y
adjudicacion de bienes mostrencos, prevalecera la posesion de los gobiernos autonomos
descentralizados. De presentarse controversia, sera resuelto por el juez de lo contencioso

administrativo de la jurisdiccion en la que se encuentre localizado el bien.

Que, el articulo 426 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece: "Cada Gobierno Autonomo Descentralizado llevara un
inventario actualizado de todos los bienes valorizados del dominio privado y de los
afectados al servicio publico que sean susceptibles de valorizacion. Los catastros de estos

bienes se actualizaran anualmente”.

Que, el articulo 494 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), indica: “Las municipalidades y distritos metropolitanos
mantendran actualizados en forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales.
Los bienes inmuebles constaran en el catastro con el valor de la propiedad actualizado,

en los términos establecidos en este Codigo”.

Que, el articulo 49 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, respecto a los componentes del Catastro Nacional Georreferenciado
establece que: “Los Gobiernos Autonomos Descentralizados Municipales y
Metropolitanos deberan levantar y estructurar la informacion de los catastros urbanos y
rurales correspondientes a su respectiva jurisdiccion contemplando lo definido en la
Norma Técnica y demas instrumentos que el Consejo Técnico establecera para el efecto,
estos datos son de responsabilidad exclusiva de los Gobiernos Autonomos

Descentralizados Municipales y Metropolitanos.”

Que, en el Codigo Organico Administrativo COA en el articulo. 21.- “Principio de ética y
probidad. Los servidores publicos, asi como las personas que se relacionan con las
administraciones publicas, actuaran con rectitud, lealtad y honestidad. En las
administraciones publicas se promovera la mision de servicio, probidad, honradez,
integridad, imparcialidad, buena fe, confianza mutua, solidaridad, transparencia,
dedicacion al trabajo, en el marco de los mas altos estandares profesionales; el respeto a

las personas, la diligencia y la primacia del interés general, sobre el particular.”

WILSON DIR Machachi, Palacio Municipal
RODR[GUEZ Jase Mejla E-50 y Siman Balivar
C/W TELF. 023819250 Exl: 122

- www.municipicdemejlagobec
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Que, el articulo 10 de la Ordenanza Que Regula El Proceso De Legalizaciéon De Los Bienes
Inmuebles Mostrencos Y/Q Vacantes, Ubicados En La Zona Urbana Y Suelo Rural De
Expansion Urbana Del Canton Mejia; determina que: “La Direccion de Geomadtica,
Avaliios y Catastros, emitira en un plazo maximo de 15 dias, una certificacion de la
existencia del bien inmueble determinado la persona que se encuentra en posesion y del

valor que conste en el registro catastral municipal vigente a la fecha".

4. INFORMACION GENERAL DEL PREDIO

PREDIO CLAVE CATASTRAL: 1703520103035002000
a. INFORMACION PREDIAL
Clave catastral | 5203031010
anterior:
Clave catastral | 1703520103035002000
actual:
Propietario: GOBIERNO AUTONOMO | 1760003760001 |
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL i
| CANTON MEJIiA :‘
Ubicacion: ALOASI, CENTROQ, S/N
Clasificacién del  URBANO
suelo:

| b. INFORMACION LEGAL
| Fecha de otorgamiento: Sin informacion

5. ANALISIS TECNICO

a. Ubicacién del predio: El predio se encuentra ubicado en la zona urbana de la
parroquia Aloasi, sector Centro, calle s/n, el mismo que de acuerdo al sistema catastral

consta con una superficie de 15.238,15 m2.

WILSON —— -
D7 machachi, Palacio Municipal
RODRIGUEZ Jose Mejia E-50 y Siman Bo:fgar
,‘!)}é TELF 023819250 Ext: 122
www.municipiodemcjiagobcc



DIRECCION DE GEOMATICA,
AVALUOS Y CATASTROS

e e e

| l.uladel‘mmmaﬁpmdn =
PO Nombre Apellido # Identificacion
GOBIERNO
RTonown  SoBIERNO.
DESCENTRALILZAL MUNICIPAL DEL 1760003760001

MUMNICIPAL DEL =
CANTON MEJIA CANTON MEJIA

R vidh 00 1 ]

j

T e L
' B

Imagen 1: Ubicacidn del predio clave catastral 1703520103035002000

b. LINDEROS DEL PREDIO EN BASE AL LEVANTAMIENTO
TOPOGRAFICO

Norte: Graetzer Peiiafiel Klaus Nicolas, en 142.29 m

Sur: calle Andrés Orces en 89.05 m

Este: Cortez Centeno Rosa Elvira en 14.05 m y Borde superior de quebrada en
139.60 m

Oeste: Tapia Tapia Elvia Raquel en 112.70 m

Superficie: 15238.15 m2

c. Ficha Catastral, (Predio Cementerio Parroquial de Aloasi)

WILSON - DIR. Machachi. Palacio Municipal

RODR[GUEZ Joze Mejia E-50 y Simon Bolivar
Tt

TELF. 021819250 Ext: 122
www.municipiodemejia gob.ec



DIRECCION DE GEOMATICA,
AVALUOS Y CATASTROS

Gobierno Municipal Cantén Mejia
Direccién Geomética, Avallios y Catastros
FICHA CATASTRAL URBANA Fecha: 202508-19 083202
INFORMACION PREDIAL IMPLANTACION G DEL LOTE
PATOS DEL SE oo S 347 UTH 175 - 2025-08-15Escala 15000
[50B/ERNO AUTONOMO MUNICIPAL DEL g 20ne 175 - -13Escala I:
plombre o razén sociat - ANTON NEJA ;
CURUC 1760003760001 1
Estado civik [EOLTERD
Feocha de nacimento; [ESCONOCIDO 5
Porcentajn da adqusicion: 1100.00 %
[DATOS DEL PREDIO
calastral: 11703520103035002000
catastral arterior, 203031010

Iimero da Lole: Y
PZora LIRBANO
Direccdn; PLOAS], CENTRO, SN NOUBRE
Nomenciatura:
[SERVICIOS BASICOS
pbasiecmento do agua: Red Putica
Wcantaritad Red Separada
[Energia Eléctrica: |Tiene Red Publca
Otros: No tiene
DOCUMENTACION LEGAL

po transferencia: OTROS
Potaria:
Mo Regstro:
Documents legak
Focha i :
Provincia: FICHINCHA
Cantdn: MEJIA
Focha
[DESCRIPCION DE AREAS
Frerte. Fatsm
Fondo. z7om
Prea torreno grabco: fi5238.15
frea lerreno segin escritura p.00 m’
Wrea de construccién:
[Krea total construccion: bm
|AVALUO CATASTRAL
Pvalug lerenc: 117.639.62
Bvaluo 0.00
Ivaluo total: 117,630.62
PROPIETARIO(S)

N Nombre | CLRUC | % | Principal

1 |GOBIERNQ AUTONOMO MUNICIPAL DEL CANTON MEJA | 1760003760001 | oo | S

Imagen 2. Ficha catastral actual del predio 1703520103035002000

d. Certificacion del predio signado con clave catastral Nro.
1703520103035002000
CLAVE PARROQUIA AV, AV.CATASTRAL TOTAL
CATASTRAL CATASTRAL DE
TERRENO | CONSTRUCCION
1703520103035002000 Aloasi $117.639,62 - $117.639,62
WILSON DIR. Machachi lacio Municipal
RODR[GUEZ I Tose M:jla :‘_’?DO:S:mtn Eolfar
c/:;«’/# TELF. 023819250 Exi: 122

www.municipiodemejia gob.ec
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6. DOCUMENTACION LEGAL DE COLINDANTES

Una vez revisado el archivo fisico de esta direccion, se procede a remitir la informacion de
los colindantes del predio materia de este andlisis.

e ESCRITURA 1-  COLINDANTE 1: Predio  clave catastral
1703520103035005000, a  favor  del GOBIERNO  AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MEIJIA, compraventa por
expropiacion a Francisco Eduardo Jaramillo Frias y otros.

Fecha de Otorgamiento: 24 de noviembre del afio 2010, Notaria Séptima del cantén Quito
Fecha de inscripcién: 21 de diciembre del afio 201 0

Linderos escriturados:

Norte: Terrenos de Carlos Pazmifio;

Sur: Calle Publica;

Este: cementerio; v,

Oecste: calle publica

Superficie: 15.734 M2

17035 - Ty :

: { x

1703520101220021500 el X G D SRR
!

021500 =l ’ Nombre Apellido # ldentificacion !
! .=

' ‘ m@%’o g%ﬁ’;ﬁ% 1707018097 §
;r

MARTHA AGUIRRE -

1701298595 !

1703520103035005000 ‘ YRLANDA CENTENO 4

)

NDRES ORCES
1101220021800 —ANDRES O

1703520103035005000

5 ORCES
0021800 ANDRES O

1703520101220021800

Imagen 3. Predio con clave Nro. 1703520103035005000

WILSON DIR. Machachi, Polacio Municipsl
RODR[GUEZ Joze ::;'ia E-:O y Simén EoIiF::r

TELF. 023819250 Ext: 122
www.municipiodemejia.gobec
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COLINDANTE 2: El predio identificado con la clave catastral Nro.
1703520103035003000, catastrado a nombre de la sefiora Tapia Tapia Elvira Raquel.

Fecha de Otorgamiento: 24 de septiembre de 2019

Fecha de Inscripcion: 25 de noviembre del 2019

Linderos Escriturados

Norte: con terrenos del Ministerio de Agricultura, Ganaderia, Acuacultura y Pesca y
otros;

Sur: con la calle Andrés Orcés;

Este: Con Cementerio Muncipal;

Ocste: con propiedad de Luis Quillupangui

Superficie: 3.194 m2

A — —
~ Lista de Propietarios del Predio x
Nombre Apellido # Identificacién
I
ELVIA RAQUEL TAPIA TAPIA 1704031739 1

Imagen 4. Predio signado con clave catastral Nro. 1703520103035003000

WILSON DIR. Machachi, Palacio Municipal
RODR[GUE José Mejia E-50 y Simén Bolivar

TELF. 023819250 Exl: 122
www.municipiodemejiagob.ec
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DIRECCION DE GEOMATICA,
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7.- ANALISIS HISTORICO DEL PREDIO — CEMENTERIO PARROQUIAL
DE ALOASI

a) De las fichas historicas

De los documentos que reposan en el archivo fisico de esta direccion se remite la ficha
catastral del predio Cementerio Parroquial de Aloasi, del relevamiento predial
realizado en el afio 1990 podemos observar la existencia del predio CEMENTERIO
MUNICIPAL.

MUNICIPALIDAD DEL CANTON MEJIA
DEPARTAMENTO DE AVALUOS Y CATASTROS

PARROQUIA: ...
FICHHA DE LA PROPIEDAD

O R L T an b g e oA Bih N e A 0 S W W s K S R TR P R B

Gl v s R e e e e e S S e R MEMEro: c.ovrvvrrinivararas

Sextors LV ESA i isisieniiien Manzana: ....cicamns serrriniiiiaitianiesrinsnnannnas Lote

ANTECEDENTES:

FIODIEEOERD RREERORT 5o oauinmunnn s sn i st Hasmbn b a s e Saim w e A R W 6 S SRR A R SRR

Fecha de Venla: ..uiivcivsrisnsnormnssvasines sosasasansnsssnessiosnsnsrsirsdnsntnnstbossssnoatasnnisassinsnnssan

Notarlo! sissssnsnssssrssrnasnanas Precior . oieecanrcusansanesnenesnnsnesiosnainessasensansansnnsnssnestsnananes

DESCRIPCION DEL TERRENO Y SERVICIOS

TOPOGRAFIA ...cvvnvinnnnnnan Anivd s Fendente ......... Pendente .....u... Rel'eno
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Imagen 5: Ficha histérica de 1990 del predio clave catastral 1703520103035002060

b) Del catastro

Tras revisar el archivo digital histérico de la Direccion de Geomdtica, Avalios y
Catastros del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Mejia, se
puede observar, en la imagen que se presenta a continuacion, la existencia del predio
donde actualmente funciona el Cementerio Parroquial de Aloasi, ubicado en el sector

Centro, calle S/N, zona urbana de la parroquia de Aloasi, dentro del catastro municipal.

e Toma Aérea afio 1969: se evidencia la existencia del predio, el mismo que se

encontraba catastrado como Propiedad Municipal.

WILSON DIR. Machachi. Palacio Municipal
RODR[GUEZ Josze Mejia E-50 y Simon Bolivar

;E TELF. 023819250 Ext. 122
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Imagen 6. Toma Aérea del aiio 1969

. Toma Aérea del aiio 2000
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Imagen 7. Toma aérea del afio 2000
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8. ANALISIS DE LA DOCUMENTACION LEGAL EXISTENTE DE LOS COLINDANTES

> En laescritura del predio Nro. 1703520103035005000, encontrada en el archivo de
esta direccion, otorgada por la Notaria Séptimo del Cantén Quito, el 24 de
noviembre del afio 2010 y registrada en el Registro de la Propiedad del cantén Mejia

el 21 de diciembre del afio 2010, se describe en el lindero Este: con cementerio.

> En la escritura de compra venta del predio signado con clave catastral
1703520103035003000, perteneciente actualmente a la Sra. Tapia Tapia Elvira
Raquel, realizada mediante escritura de Compraventa otorgada por la Dra. Eliana
Calero Notaria Tercera del canton Mejia el 24 de septiembre del afio 2019 y
registrada en el Registro de la Propiedad del Canton Mejia el 25 de noviembre de

2019, se describe al lindero Este: con Cementerio Municipal.

De los documentos legales anteriormente expuestos se evidencia la colindancia de los
predios, los mismos que se encuentran junto al predio CEMENTERIO MUNICIPAL DE
LA PARROQUIA DE ALOASI, ubicado en el sector Centro, calle S/N, zona urbana de

la parroquia de Aloasi.

Luego de una exhaustiva bisqueda en el archivo de esta direccion no se encuentra
documentacion legal del predio donde funciona actualmente el Cementerio Parroquial de

Aloasi, ubicado en el sector Centro, calle S/N, zona urbana de la parroquia de Aloasi.

9. CONCLUSIONES / RECOMENDACIONES

» Luego de realizar una busqueda exhaustiva en el archivo fisico de esta direccion se
determina que no existe documentacion legal necesaria para acreditar su propiedad o
titularidad del predio signado con clave catastral Nro. 1703520103035002000, ubicado

en el sector Centro, calle S/N, zona urbana de la parroquia de Aloasi.

» De acuerdo al certificado de basqueda Nro. 7145, de fecha 19 de agosto de 2025,

otorgado por el Registro de la Propiedad del canton Mejia, mediante el cual

WILSON s
DIR. Machachi, Palacio Municipal
RODRIGUEZ Joze Mejla E-50 y Simen Bolivar
% TELF. 023819250 Ext: 122

www.municipiodemejia gob.ec
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CERTIFICA: “(...) Que revisados los indices de los Registros de Propiedad de esta
oficina, predio signado con clave catastral Nro. 1703520103035002000, ubicado en la
zona urbana de la parroquia de Aloasi (Cementerio parroquial) el mismo que se

encuentra catastrado a nombre del GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA, no se halla inscripcion alguna en este Canton”.

» De los documentos legales se evidencia la colindancia de los predios cercanos al predio
signado con clave Nro. 1703520103035002000, en el sector Centro, calle S/N, zona
urbana de la parroquia de Aloasi.

» Se sugiere que se tomen las medidas necesarias para regularizar la situacion legal del
predio y asegurar su propiedad o posesion de acuerdo a lo que establece la Ordenanza
que Regula el Proceso de Regularizacion de los Bienes Inmuebles Mostrencos y/o
Vacantes, ubicados en la Zona Urbana y Suelo Rural de Expansion Urbana del Canton
Mejia.

10. ANEXOS

7 Certificado de busqueda del Registro de la Propiedad

» Informe Predial De Regulaciones del Uso del Suelo (IPRUS)

» Levantamiento topografico del predio

» Ficha Catastral

» Ficha General de Linderos

» Copia de la ficha histérica

» Copia de escritura del colindante predio con clave catastral 1703520103035005000

» Copia de escritura del colindante predio con clave catastral 1703520103035003000

11. FIRMAS

WILSON- T Machachi, Polacio Municipa
RODR'G UEZ o Josehueﬂha Erf‘.i{; y Slmtn BoriF:arl
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Abg. Norma Carvajal
Analista de Avaliios y
Catastros 2

Mgs. Stefanny Pillajo
Directora de Geomatica,
Avaliios y Catastros

WILSON —
RODRIGUEZ
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DIRECCION DE GEOMATICA,
AVALUOS Y CATASTROS
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MEMORANDO 255-GADMCM-RPM-2025

FECHA: Machachi, 19 de agosto de 2025

PARA: Mgs. Stefanny Pillajo
DIRECTORA DE GEOMATICA, AVALUOS Y CATASTROS

DE: Mgs. Edison Roberto Ulloa Arguello
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD MUNICIPAL

ASUNTO: Remito Certificado de Gravamenes

En atencion al Memorando No. 2025-0504-DGAYC, 05 de agosto del 2025, sirvase
encontrar adjunto el certificado nimero 7145, mismo que describe sucintamente la
inscripcién en el Registro de la Propiedad del cantdn Mejia.

Con sentimientos de distinguida consideracidn.

e
i AN
iz \{EDISON ROBERTO,
*_El;sml.-o} ARGUEL

et TR T LR AR
mraEt [/

Mgs. Edisor‘p Rq;ber _ ;
REGISTRADQR DE LA PROPIEDAD |

\
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DIR. Machachi, Edificio Financiere
Calles: Garcia Moreno y Simdn Bolivar
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO ' REGISTRO DE LA
MUNICIPAL DEL CANTON MEJiA ' PROPIEDAD

CERTIFICADO DE BUSQUEDA
Fecha Ingreso {(dd-mm-yyyy): 12-08-2025 CRP Nro. 71 45

Referencia:

El Suscrito Registrador de la Propiedad y Mercantil, vista la peticion precedente en forma legal,
CERTIFICA: Que revisados los indices de los Registros de la Propiedad de esta Oficina, predio
signado con clave catastral Nro.1703520103035002000, ubicado en la zona urbana de la parroquia
de Aloasi (Cementerio parroguial) el mismo que se encuentra catastrado a nombre del GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA , no se halla inscripcion
alguna en este Canton.- Este registro no se responsabiliza por los datos asignados errénea o
dolosamente por el solicitante, la busqueda se ha realizado Gnica y exclusivamente con la
informacion proporcionada en la solicitud, esto de acuerdo a lo estipulado en el Art. 6 del
Reglamento a la Ley Organica del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos.

Fecha Elaboracion (dd-mm-yyyy hh:mm) 19-08-2025 10:02

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Certificado Nro. 7145

Tiempo de Vigencia: 60 dias

Responsable:  JESSICA ESTEFANIA CADENA

En virtud de que los datos registrales del sistema
son susceptibles de actualizacion, rectificacion o
supresidn, con arreglo a la Ley del Sislema
Nacional de Registro de Datos Publicos y Ley de
Registros, el interesado debera comunicar
cualquier falla o error en este Documento al
Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios
para su inmediata

oL IS S ]
e . T
R ‘ B
REGISTRADOR RESPONSABLE
Firmado por: EDISON ROBERTO ULLOA Firmado por: JESSICA ESTEFANIA CADENA

ARGUELLO TIPAN
Fecha: 19/08/2025 10:40:28 Fecha: 19/08/2025 10:40.28
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i GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

Memorando Nro. GADMCM-DIPLAT-2025-1062-MI
Machachi, 15 de agosto de 2025

PARA: Mgs. Stefanny Pamela Pillajo Cueva
Directora de Geomatica, Avallios y Catastros

ASUNTO: Contestacion Memorando Nro. 2025-0502-DGAYC

1. ANTECEDENTES:

Con un cordial saludo en atencién a la sumilla inserta por el Director de Planificacion Territorial en el
Memorando Nro. 2025-0502-DGAYC de fecha 06 de agosto de 2025, emitido por la Mgs. Stefanny Pillajo, que
sefala:

“Después de enviarle un cordial saludo sefior Director, me permito solicitarle de la manera mas comedida se
sirva facilitarme (actualizar) el Informe Predial de Regulaciones del Uso del Suelo (I.P.R.U.S) del predio signado
con clave catastral Nro. 1703520103035002000, ubicado en la zona urbana de la parroquia de Aloasi
(Cementerio parroquial).

2. CRITERIO TECNICO:

Mediante la presente se adjunta el Informe Predial De Regulaciones Del Uso Del Suelo Del Canton Mejia
(IPRUS) #5449 de fecha 12 de agosto de 2025 para el predio signado con clave catastral
1703520103035002000.

Arq Johpny David Gamboa Martinez
DIMTFR DE PLANIFICACION TERRITORIAL

Elaboradio: Arq. John Apdres Medina Analista De Ordenamiento Estratégico Territorial (/
* | Medina - y Uso de Suelo 1 ""

\ |ing. Soffla Elizabeth | Especiali i i 7
i : pecialista de Ordenamiento Esl.ratég!co
Rc\rlsadq\ Guerrero Calispa. Territorial y uso de Suelo AEAS J“u/ )

GAD. FUNICIPAL DEL CANTON EJE
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INFORME PREDIAL DE REGULACIONES DEL USO DEL
SUELO DEL CANTON MEJIA

DIRECCION DE PLANIFICACION TERRITORIAL

Forma de ocupacion del suelo; (D) SOBRE LINEA DE FABRICA

Fecha: 2025-08-12 08:30:53 LP.R.U.S. # 5449
INFORMACION PREDIAL *IMPLANTACION GRAFICA
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO ! WGS.8d/. urr4;op.e4qs.; Escala-1;7500
C.C./R.U.C: : 1760003760001 2025:08-12 .- 2] iR
; GOBIERNO AUTONOMO TR A ey
Nombre o raztn sockl: MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA
DATOS DEL PREDIO
Numero Predio: 63391
Clave calastral: 1703520103035002000
IClave calastral anterior: 5203031010
En derechos y acciones: NO
Propiedad horizontal: NO
lrea segun escritura: 0.00 m2
rea grafica: 15238.15 m2
Frente del predio: 89.05 m
Tiene conslruccion: NO
Parroquia: ALOASI
Barrio/Seclor: CENTRO
IVIAS
Tipo Nombre Ancho total(m) Referencia Acera (m)
LOCALES ANDRES ORCES 12.00 6m del eje de la via 1.50
REGULACIONES
ZONIFICACION
Zona: R1-D-203-80 PISOS RETIROS
Lote minimo: 200 m2 Altura méxima: 12 m Frontal: 0 m
Frente minimo: 10 m Nimero de pisos: 3 Lateral 1: 0 m
COS PB: 80.00 % Lateral 2: 0 m
COS TOTAL: 240.00 % Posterior: 3 m

Entre bloques: 6 m

| PIT72 U
l&:&‘l?:ao" ‘Suhclnslficacién Tratamiento so general
lURBANO  [SUELO URBANO NO DESARROLLO RESIDENCIAL

CONSOLIDADO

Usos especificos*

Uso principal{Usos complementarios

Usos restringidos

Uso prohibidos

SSC1, SSC2, 55851, 8582,
[SSB1, SSB2, SSD1, SSD2,

R1 [SPG1, SPA1, SPA2, SPA3,

H, PRI, RS

R2, UM1, SSE1, SSE2, SSE3,

ISPF1, SPT1, SPAP1, SPAP2,
CB1A, CB1B, CB2, CB3, CB4,

11, S5E4, SSC3, SSC4, S8S3, S554, SSD3A,
ISSD3B, S5D4A, SSR1, SSR2, SSR3, SSR4,
SPG2, SPG3, SPF2, SPT2, SPT3A, SPI1,
SPAP3, CE1A, CE1B, CEZ2, CE3, CE4, CES5,
ICEB, CE7A, CE7B, CE8, Cl1, Ci2, CI3, Cl4,
ICI5, CE6, CSA1, CSA2, CSA4, CSAS, ATU1,
ATU2, CN

UM2, 12, 13A, 13B, 14, SSB3, SSB4, SSD4B,
SSD4C, SPG4, SPF3, SPT3B, SPT4, SPI2,
SPI3, SPI4, SPE1, SPE2A, SPE2B, CIE1A,
ICIE1B, CIE2, CIE3, CIE4, CIES, CSA3, TACH,
TAC2, TAC3, TAC4, AY1, AY2, AP1, AP2, APS,
APA, ACI1, ACI2, F1, F2, INV, AM, TUM,
|PREF, PCO, PEH, ACUS

| Todos los cédigos de usos no establecidos, serdn considerados prohibidos.

TRATAMIENTO: (D) DESARROLLO
USO GENERAL:(R1) RESIDENCIAL

CLASIFICACION DE SUELO: (U) URBANO
SUB CLASIFICACION DE SUELO: (SUNC) SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

COBERTURA DE SERVICIOS BASICOS

ABASTECIMIENTO DE AGUA:
ENERGIA ELECTRICA:

Red Publica

Tiene Red Publica OTROS:

ALCANTARILLADO:

Red Separada
No tiene

OBSERVACIONES

TIPO NOMBRE OBSERVACION

PARA CUALQUIER TRAM

ITE POSTERIOR

DENTRO DEL PREDIO SE ENCUENTRA UNA EDIFICACION PATRIMONIAL QUE DEBERA SER TOMADA EN CUENTA

OBSERVACIONES

 EL PREDIO COLINDA CON QUEBRADA

- PARA LOS FINES QUE PERSIGUE EL PROPIETARIO DEBERA CONSIDERAR TODAS LAS AFECTACIONES POSIBLES DEL PREDIO
ACTUAL, QUE NO ESTEN CONSIDERADADAS EN EL PRESENTE DOCUMENTO.

NOTAS

ORDENAMIENTO TERRITORIAL{PDOT
de enero de 2025,

1.-El presente informe se genera con base en la ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y

) Y DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS)registro oficial nro.2007, martes 14




2.-Para los parametros de uso y ocupacién del suelo determinados en los poligonos de intervencién territorial (PIT), se debera

onsultar las tablas de la 26 a la 38 del anexo del Plan de Uso y Gestién de Suelo (PUGS), correspondiente al destino asigando a los

predios en funcién de las actividades que se llevard a caboen ala Clasificacién de Actividades.

3.-Previo a iniciar cualquier procedo de edificacion o habilitacion del suelo, se debera verificar si dentro de! predio se encuentra

ubicado un bien inmueble patrimanial (Bl) o si forma parte de un conjunto urbano palrimonial (CU).De ser el caso, cualquier proyecto

de intervencién debera ser presentado a la Direccién de Planificacién Territorial para su aprobacién con la catalogacién de "Proyecto

de Intervencion en Bienes Inmuebles Patrimoniales”.

4.-De existir alguna divergencia en la Informacién Predial, el propietario debera realizar la rectificacién ylo actualizacién en la Direccion

ide Geomatica, Avalios y Catastros.
-Si el lote colinda con rios, quebradas, acequias,etc. El propietario deberd solicitar a la Direccién de Geomatica, Avallos y Calastros
| informe 1écnico de accidentes geograficos, y para sus franjas de proleccion se debera basar a lo establecido en la ORDENANZA

DE ACTUALIZAGION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y DEL PLAN DE USO Y GESTION

DEL SUELO. :

6.-El propietario debera solicitar el trazado y/o replanteo vial de las vias que no se encuentren definidas.

7.-Este informe no representa tilulo legal alguno que perjudique a terceros, ya que la informacién que conliene es tomada de la base

calastral disponible, proporcionada por la Direccion de Geomalica, Avaluos y Cataslros, por lo que, conforme a la ley del Registro, es

el Registrador de la Propiedad la autoridad competente para certificar la propiedad de un predio. El catastro no reconoce propiedad,
uperficie, ni linderos, asl como también no da ni quita derechos sobre la tilularidad de bienes inmuebles, en tal virtud, no es
rocedente ni legal, que la Informacién Predial, por sl sola;sea utilizada para legalizar urbanizaciones, fraccionamientos, ni autoriza
rabajo alguno en el bien inmueble.

8.-Este informe no auloriza ningtn trabajo de construccion o division de lotes, tampoco auloriza el funcionamiento de aclividad alguna.
~En caso de coopropiedad y derechos y acciones, la suma del porcentaje liene que corresponder al 100% de la propiedad.

10.-Verificada la informacién de este documento, y si los datos no concuerdan con la realidad fisica del inmueble, el administrado tiene
a obligacién de realizar la correspondiente aclualizacion catastral del predio en la Direccién de Geomdtica, Avallos y Catastros.

11.-Radio de interseccién entre vias 2.50m y con panamericana 5.00m.

42.-Este tramite tendra validez durante el tiempo de vigencia de la ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO

ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT)Y DEL PLAN DE USO DE GESTION DEL SUELO(PUGS) registro oficial nro.2007, martes

14 de enero del 2025. A menos que por cualquier tramite administrativo cambie la informacion establecida en el presente informe,

iendo responsabilidad del administrado poner en conocimiento de dicho hecho.

_ Arq. John Andres Medina Medina

Analista de Ordenamiento Estralégico Territorial y uso de Suelo 1
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA




Ficha Catastral






Gobierno Municipal Canton Mejia

Direccion Geomatica, Avalios y Catastros

FICHA CATASTRAL URBANA

Fecha: 2025-08-22 16:06:46

INFORMAGION PREDIAL

IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO

WGS 847 UTM zone 1

7S - 2025-08-22Escala 1:5000

Ty — GOB_ ERNO AUTONOMO MUNICIPAL DEL
CANTON MEJIA

C.L/IR.U.C: 1760003760001

Estado civil: ISOLTERD

Fecha de nacimiento: DESCONQCIDO

Porcentaje de adquisicion: 100.00 %

DATOS DEL PREDIO

IClave catastral: 1703520103035002000

IClave catastral anterior: 5203031010

Numero de Lote: 0

Zona: URBANO

Direccion: IALOASI, CENTRO, SIN NOMBRE

INomenclatura:

ISERVICIOS BASICOS

Wbastecimiento de agua: Red Publica

Wicantarillado: Red Separada 3 I{:’:‘

[Energia Eléctrica: Tiene Red Publica 3 i o

(Otros: No liene - { ?ﬁ

DOCUMENTACION LEGAL TREAND -~ Csvig

[Tipo transferencia: OTROS

Notaria: FOTOGRAFIA DE LA VIVIENDA

No. Registro:

Documento legal:

Fecha inscripcién:

Provincia: IPICHINCHA

Cantdn: MEJIA

Fecha celebracion:

DESCRIPCION DE AREAS

Frente: 189.05 m

Fondo: 11270 m

Area terreno grafico: 15,238.15 m?

Area terreno segln escritura: 0.00 m?

Area de construccion:

Area total construccion: jom

AVALUO CATASTRAL

Avaluo terreno: s 117,639.62

Ivaluo conslrucciones: 5 0.00

\Avaluo total: I 117,639.62

PROPIETARIO(S)
N. Nombre C./R.U.C % Principal
1 |GOBIERNO AUTONOMO MUNIC|PAL DEL CANTON MEJIA 1760003760001 100.00 Sl

NOTAS:
DE LA FICHA CATASTRAL

damini hanirac PO

propiedad,

Se considerara que existe un excedente dentro de| drea urbana, cuya 1

3, Ur ione: i ni autoriza trabajo algunc en el inmueble.

REGULARIZACION DE EXCEDENTES Y DIFERENCIAS

i6n deberd

Conforme a la Lay de Registro, es el Registrador de la Propiedad |a autoridad competenle para certificar sobre la propiedad de un predio. El catastro no da ni quita derechos
sobre la titulariad de bienes inmuebles, en tal virtud no es procedente ni legal, que esta Ficha Catastral, por si sola; sea ulilizada para legalizar transferencias de

Verificada la informacién de este documento, y si jos datos no concuerdan con la realidad fisica del inmueble, el administrado liene la obligacién de realizar la comespondiente
aclualizacién catastral del predio ante el Organismg Compente del Gobierno Municipal del Cantan Mejia.

ala “REFORMATORIA A LA ORDENANZA PARA REGULARIZAR LODS
EXCEDENTES Y DIFERENCIAS DE LAS SUPERFICIES DE TERRENO; siempre que el excedente supere el error técnico permisible, el mismo que serd de hasta diez por ciento
(10%) del drea eslablecida en el Utulo de propiedad del bien inmueble.
Para el cdlculo dentro del 4rea rural de la jurisdiccién cantonal, se considerard como error lécnico permisible conforme lo siguiente; 0 m*- 100.000 m? (10 has) hasta el 15% del
drea establecida en el titulo de propiedad del bien|inmueble; 100.001 m? - 500.000 m# (50 has) hasta el 10% del 4rea establecida en el titulo de propiedad del bien inmueble; y
500.001 m* - en adelante hasta el 5% del drea estaplecida en el titulo de propiedad del bien Inmueble.
Si el excedente supera el error técnico de medicign previsto, se rectificara la medicion y el correspondiente avalio e impueslo predial. Siluacidn que se regularizard mediante
resolucidn de la maxima autoridad ejecutiva del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal, la misma que se protocolizard e inscribird en el respectivo registro de la




Validado por: Can

vajal Yanez Norma Fanny

Director Geomalica Avallos y Catastros

Gobilerno Municipal Canton Mejia
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Ficha Historica






i e ¢ ; s I T— _._ "~

B

e

N e A b

/{/r )/r

I’ARROQUIA

FICHA DE

LA PROPIEDAD

Propietarios il i i SIS 4. i O E e el B e G S s e
L0 | LT LR R wmmen et e NUMEro; ..ovvevenrscenrenes
Sectory it B T Manzana; A T —— e Bt b ool
ANTECEDENTES:
Propictario REIEEOE oo snesmnonsmmesnnbd ARSI BIEREEEFEEE ST onaneenstenaasERyes E s CRRERSRpRILEOTITRORA
PR VEIE onmonmmmme s iR SRR TG s s s AR R SRS SRR e R e R R R ey
NOURMO: v vvevrrrrnerarenassssnnes PrECiD: + v vvevesnvossasssnnses sraasssnsaonnsssnssnacs faasresserecrrartasareans
DESCRIPCION DEL TERRENO Y SERVICIOS
TOPOGRAFIA ....e.ovnnennns oo A mivel cooeeiea] Pendiente ......... Pendiente ....oon.n |- Rellano .....o.vnee
AGUA ...iviernrarnnrnresnannse Lluvia covvnvennens de Pozo .vvviinnnid Barrial ...oiiinnen Domigiliar ........
ENERGIA ELECTRICA ........ Provisionales ....... Definitiva ovevvass Propio «.v.evveesnes No tiene ......oune
SERVICIOS SANITARIOS ....... Fo a Séptica ....... Alcontarillado ..... ] Alcant./Fluvial ..... No tiene .oovnnn
CALLE ...ovvvviereansnnnnonnas Empedrado ........ lh\riménto ......... Tiemwa «.covvnvree- Ancho Mts, .......
VARIOE - cwvnnmsvsmmesmsmmnmsi Acera wiEueeia Transporte ........ Alum. Pib. ....... Teléfono ..........
1:

CROQUIS O PLANO A ESCALA DE LA MANZANA

n;‘_'







DESCRIPCION DEL EDIFICIO Y ANEXOS

2 Cimienlos

............................. Emm————

8 Enlucidos

9 Cubdlerta

21 Ba'cones

22 Varios

e o

27 Reatablidad

28 Aifio dw Consuuxlén

e e et Wamee

i29 Aiio de Repamacidn

........... [ T bt L L L L

.................... tmemssasme

30 Inspeccidn Realizada Ao

CROQUiS O PLANO A ESCALA DEL PREDIO O IMPLANTACION ESCALA

2

3(F {







Escrifuras Colindantes
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eJI Gobierno Municipal Canton Mejia

ALCALDIA Direccion Geomatica, Avaliios y Catastros
FICHA CATASTRAL URBANA Fecha: 2022-11-21 16:01:45
INFORMACION PREDIAL IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO WGS 84/ UTH zone 175 - 2022-11121Escala 1:7500
INombre o razén social: IAGUIRRE CENTENO PATRICIO MARCE = ":\N-'
IC.IIR.U.C: 1707018097 i f z
[Estado civil: ICASADO s
Fecha de nacimiento: 1961-08-27 b
IPorcentaje de adquisicion: 50.00 %
IDATOS DEL PREDIO
Clave catastral: 1703520103035005000 T e
Clave catastral anterior: 5203031026 i '
Numero de Lote: ISIN
Zona: URBANO
Direccién: JALOASI, LA ESTACION, SIN NOMERE
Nomenclatura:
ISERVICIOS BASICOS
Abastecimiento de agua: 9942700
Alcantarillado:
Energia Eléctrica: . {
Otros: \ A - | edt
DOCUMENTACION LEGAL o 2 ' ‘ B 5 s
Tipo transferencia: JOTROS . L - AENCEVIY
Notaria: FOTOGRAFIA DE LA VIVIENDA

MNo. Registro: |
Documento legal: ;
Fecha inscripcién:

Provincia: PICHINCHA

ICanton: MEJIA

Fecha celebracion:

DESCRIPCION DE AREAS

Frente: 106.61 m

Fondo: 16.92 m

\Area terreno grafico: 8,878.65 m?

IArea terreno segun escritura: 0.00 m?

\Area de construccién:

lArea total construccion: 0 m

IAVALUO CATASTRAL

Avaluo terreno: 15 103.603.77

lAvaluo construcciones: 1$ 0.00

Avaluo total: 1 103,603.77

PROPIETARIO(S)
N. Nombre C.l.IR.U.C % Principal
1 JAGUIRRE CENTENO PATRICIO MARCE 1707018097 50.00 Sl
2 JAGUIRRE CENTENO MARTHA YOLANDA 1701298596 50.00 NO

NOTAS:

DE LA FICHA CATASTRAL

Conforme a la Ley de Registro, s el Registrador de la Propiedad la autoridad competente para certificar sobre la propiedad de un predio. El catastro no da ni quita derechos
sobre la titulariad de bienes inmuebles, en tal virtud no es procedente ni legal, que esta Ficha Catastral, por si sola; sea ulilizada para legalizar transferencias de dominio,
urbanizaciones, fraccionamientos, ni autoriza trabajo alguno en el inmueble.

Verificada la informacion de este documento, y si los datos no concuerdan con |a realidad fisica del inmueble, el administrado liene la obligacién de realizar la correspondiente
actualizacién catastral del predio ante el Organismo Compente del Gobierno Municipal del Cantdn Mejia.

REGULARIZACION DE EXCEDENTES Y DIFERENCIAS

Se considerara que existe un excedente dentro del drea urbana, cuya regularizacién debera sujetarse a la "REFORMATORIA A LA ORDENANZA PARA REGULARIZAR LOS
EXCEDENTES Y DIFERENCIAS DE LAS SUPERFICIES DE TERRENO, siempre que el excedente supere el error téenico permisible, el mismao que serd de hasta diez por ciento
(10%) del &rea establecida en el litulo de propiedad del bien i

Para el calculo dentro del 4rea rural de la jurisdiccién cantonal, se considerard como error técnico permisible confarme lo siguiente: 0 m* 100.000 m* (10 has) hasta el 15% del
4rea establecida en el titulo de propiedad del bien inmueble; 100.001 m? - 500.000 m? (50 has) hasta el 10% del 4rea establecida en el titulo de propiedad del bien inmueble; y
500.001 m? - en adelante hasta el 5% del 4rea establecida en el titulo de propiedad del bien inmueble.

Si el excedente supera el error técnico de medicién previsto, se rectificara la medicién y el correspondiente avallo e impuesto predial. Situacion que se regularizara mediante
resolucién de la maxima autoridad ejecutiva del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal, la misma que se protocolizard e inscribira en el respectivo registro de la
propiedad.




Validado por: Silva Cifuentes Marco Antonio

Director Geomética Avallos y Catastros

Gobierno Municipal Canton Mejia
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ESCRITURA NUMERO 15290

VENTA

OTORGADA POR

SRA. LUZ MARIA CENTENO

EN FAVOR D&

SRA. MARTEA YOLANDA AGUIRRE CENTENO

SR. PATRICIO MARCELO AGUIRRE CENTENO

CUBNTIA: USS$ 18.640

MG

Di 2 C.
En la ciudad de Quito, Capital de la Reptblica
del Ecuador, dia veinte y cuatro de noviembre
del ano dos mil diez; ante mi el Notario
Séptimo del Cantédn, doctor Luis Vargas

Hinestroza, conparecen la sefiora LUZ MARIA

CENTENOf"viuda,"pofﬂéus-ﬁfbpios derechos; v,

los sefiores MARTHA YOLANDA AGUIRRE CENTENO,

viuda, y PATRICIO MARCELO AGUIRRE CENTENO,

casado con la sefiocra Mariana de Jesus

Quinaluisa Calderdn, también por sus propios

derechos;‘ lcs seriores comparecientes scon de

nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en_ - la-
e

parroguia Aloasi, cantén Mejia, de trarfsito en

este cantdén, mayores de edad vy (legalmente

4;43..b5,az¢ _«?zgyau I rr208 e
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capaces, a quienes de conocer doy fe, en virtud
de haberme presentado sus respectivas cédulas
de ciudadanfa que en fotocopias adjunto,
advertidos que fueron por mi el Notario de los
efectos y resultados de esta 'escritura, asi
como examinados en forma aislada Yy separada,
de que comparecen sin coaccién, amenazas, temor
reverencial, promesa o seduccidn dicen: gue
elevan a escritura publica 1la siguiente
minuta:- “SENOR NOTARIO:- En el Registro de
Escrituras Piblicas que se encuentran a su
cargo, sirvase insertar una mas de COMPRAVENTA

DE DERECHOS Y ACCIONES, al 'tenor de las
siguientes cldusulas: - PRIMERA. -
COMPARECIENTES.- A otorgar esta escritura
ptblica, comparecen,' por una parte y como
vendedor, la sefiora: LUZ MARIA CENTENO, de
estado civil viuda, por sus propios derechos;
Yr POL otra parte como compradores la sefiora
MARTHA YOLANDA AGUIRRE CENTENO de estado civil
viuda por' sus . propios ‘derechos y el sefior
PATRICIO MARCELO AGUIRRE CENTENO, de estado
civil casado. por sus propios derechos.- Los
comparecientes son ecuatorianos, mayores de
edad, legalmente capaces % eétén domiciliados
en la parroquia de Aloasi, Cantén Mejia,
Provincia de Pichincha.- SEGUNDA ANTECEDENTES. -

a), la seflora: LUZ MARIA CENTENO es propietaria
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del cincuenta por ciento de los derechos vy
acciones de un lote de terreno denominada
“Santa Ana chico” ubicado en la zona rural de
la parroquia Aloasi, Cantén Mejia, Provincia de
Pichincha; adguirido mediante escritura publica
oforgada el veinte y ocho de marzo de mil
novecientos noventa, ante el Notario publico de
este cantdn doctor Walter del Castillo Viteri,
inscrita ‘en el Registro de la Propiedad del
Cantén Mejia el diecisiete de  abril de mil
novecientos noventa, por compra a los cényuges
Segundo Cesar 2Amable Landeta Rocha y Martha
Yolanda Aguirre Centeno; adguirido a su vez
mediante escritura publica celebrada el once de
octubre de mil novecientos setenta y seis ante
el Notario Leonidas Albuja, inscrita el treinta
de diciembre d= mil novecientos setenta y seis
por compra a Jose Ehriﬁue Calispa Diaz y Lucila
Lecn @2 la Cueva.- b) Mediante escritura
piblica celebrada el veinte de Abril —del dos
mil seis anée el Notario doctor Luis Augusto
Gallegos Zapata, inscrita el diez de mayo del
dos mil seis, la seflora Luz Maria Centeno,
vende y da en perpetua enajenacidn a favor de
la sefiorita Dolores Caizaguano Chimboraﬁo del
cincuenta ﬁor ciento de derechos vy accipne%fél
tres punto noventa y nueve por o{ghto del

mencionado lote de terreno. -
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COMPRAVENTA.- Con estos antecedentes la sefiora
LUZ MARIA CENTENO, vendé, da, entrega y enajena
a perpetuidad el resto de los derechos vy
acciones del cincuenta por ciento de los cuales
e€s propietaria en el lote de terreno denominada
“"Santa Ana Chico” ubicado en la zona rural de
la parroquia Aloasi, Cantén Mejia, Provincia de
Pichincha, ngmbrada § descrita en la cléausula
anter;or, a favor de la sefiora MARTHA YOLANDA
AGUIRRE CENTENO, y el sefior .'.PATRICIO MARCELO
AGUIRRE CENTENO el mismo que se encuentra
circunscrito dentro de 1los siguientes linderos
GENKALES: NORTE: terrenos  de Carlos Pazmifio;
SUR: célle publica: ESTE: cementerio; y, OESTE:
calle publica; dando una superficie total de
QUINCE MIL SETECIENTOS TREINTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS «on sesenta decimetros cuadrados. -
CUARTA.-- PRECIO.- E1 precio de la presente
compra venta de derechos y acciones es 1la suma
PIEZ Y OCHO MIL SETECLENTOSZCUARENTA DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA, gue la
parte compradora paga de contado en moneda de
curso legal, y que la vendedora lo ha recibido
& sSu entera gatisfaccidn, sin tener que
formular ningin reclamo posterior por este
concepto, por lo que la vendedora transfiere
plenamente el dominio Y posesién de LOS

DERECHOS Y AGCIONES materia de este contrato,
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con sus entradas, salidas, usos, servidumbres,
costumbres y més derechos que le son anexos en
favor de la  parte compradora.- QUINTA.-
GASTOS. - Los gastos de suscripcién e
inscripcién de esta escritura, estardn por
cuenta de la parte compradora.- SEXTA.-
ACEPTACION.- Los compareciente se afirman y
ratifican en el total «contenido de las
clausulas que anteceden Y presentan para el
efecto el certificado de'gravémenes conferido

por el seflor Registrador de la Propiedad del

" Cantdn Mejia; sin emhargo 1la vendedora se

someten al saneamiento por eviccidn de
conformidad con la Ley. La vendedora autorizan
a la parte compradora para que solicite 1la
inscripcién de la presente escritura publica al
sefior Registrader de la Propiedad del Cantén
Mejia.- Usted sefior Notario se servira agregar

las demés clausulas de estilo para la plena

validez ~  de wégfé nst rmente, - (firmado)
Abogada Margarita Chacén, matricula siete mil
ochocientos noventa y cinco del Colegio de
Abogados de Pichincha”.- Hasta aqui la minuta
que queda elevada a escritura publica con todo

el valor legal; vy, leida que les fue a los

e

e

sefiores comparecientes, integramente, por.mi el

Notario, se «ratifican y firman

excepcidén de la sefiora Luz Maria Cen
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por imposibilidad fisica no puede firmar y deja
impresa la huella digital de su pulgar derecho
Y, @ su ruego firma como testigo la sefiora
Maria Augusta Lépez Guerra, mayor de edad vy

conocida por mi, en unidad de acto.- Doy fe.-

LUZ MARTA CENTENO
C.C.No. 170231256-¢ /

I CENTENO

==
SRAT MAR

C.C.No. 170129858-¢ /

SR. PATRICIO MARCELC,
C.C.No. 170701809--7 /

MARIA AUGUST zﬁ LOPEZ GUERRA

C.C.No. J30992033-2 /

RRE CENTENO




MUNICIPIO DEL CANTON MEJIA
TESORERIA DEL CANTON MEJIA

("NOMBRE/RAZON SOCIAL:

DIRECCION: AT A
FECHA  CENTENO LUZ MARIA(97875) - No. 19350239
GEDULAL : RUC:  oappun: syl _ _
CONCEPTO: P _ 4 'l ) =
20401715 LOTE: nul =
1s1el) 2 null =
SE EMITE EL PRESEN m,:.ﬁ.c_;o DE ACUERRO.A LS IR DENANZA PUB El ﬂ Jr =
TETIUORE AR SPRENVRREE .»wnﬂ% PoEnte .,ngﬂﬁ.m_w%a i
YOLANDA Y OTRO g

DIRECCION: nult

i
T 5
ALGABALS : ] 187.40 #m
- s ey - ] J\l\..\' 2 =2
J,mOu z m¢2 b.mam ES 1 POR s ,.,.u ; 18.74 5
,mmws .ﬂ.nﬂ 0.90 2l
E s &N .qw...n
m%,wmﬁ&/ 2
i
2
\ 208 044 SO E FRWER . J
FECHA DE PAGO: o ottt PN SUBTOTAL 1oy 8 e s
mmox>um<mzo_ina\0\r i LN DESCUENTOS L~ _— 588
< T i B 12153, RECARGOS [FAENH AR Fx =
:_/lr, 1 S S W R TOTAL (il i et v )
= it 1 LY

DIRECTOR FINANCIERO .qmm)_...mmo Eczﬂn,:u.w...
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SENOR REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD:

Sirvase conferirme un Certificado de hipotecas, gravamenes vy

prohibi'cion'e‘s de enajenar, que a.fecten .al predio situado en la
Parroquia - | : de este Canton, con el historial de afios
de propredad de g@_,. Eyees xuﬂ,( \“\cm C o)
el mismo que lo adquirié (eron) por Q_,t:»—-_}-/j{?—""\ﬁ
a (quien) %«N\mln Lot N Qs -
segun escritura oto;qada el (lecha y Notario) 9_8 ‘-—*-—-‘-J-—Q\_”\@ AR
legalmente inscrita el - '1\~_oﬂw-Q - D9
e -
| Existen gravamones | _ | L
SI_ e i NO_&ﬁ_ —
5| Existen ventas:
SI_L_ : | NO
Certificacion que la requ.i'ero para tramite de indole -
Judicial _______ Privada _L_
f) . ‘/” _#:zgf?——-hmééh___/ Ced. Ident. -~ /}p/gcy YS“‘;AZ
= ‘*-r;’ = Gk

Nota: Los datos consignados errénea o dolosamente, eximen de responsabilidad al certificante.



El infraserito Registrador de la Propiedad dat Cantén Majis, vists la peticion pracedants sn
forme legal, CERTIFICA: Que revizados los Registros de Hipotecas y Gravamenes ds ssta

Cficina, para ver loz existentss veferantas a hipoteras, embarses o probibinionse da
r

L'

snajanar qua efecten ol cimcussta por cisnfe sohwa los derachos ¥ ancionss gua lag
carragponds en el lote da tewene, nonocido ton el nombre da Santa Ana Chico uhinads so
ta zenn rural da la parroauin de Aloadt, Cantéa Meity, wopiedad de LUZ MARTA

Ei- ENO, vinda, Admuiride medisnts senritura piblics otorgada ol vainte ¥ acho ds
marze de wil novacisates noventa, anbs ol Mataris ”&.L:.r‘ Maoveno dal cantde Qmite
Daoctor Walter dal Castillo Viteri, dnserita ol diez y date dr abdl de mil nsvaciestes

novanta, por compra 4 Samade Cae‘z:: Amable Landsta Bocha v Martha Vaolanda Bruive

Cantene; adgpivide 2w vez mediante szaditurs piblics calsheads ol ence ds eotubrs da mil

" aovacientes gatenta ¥ sale ante el Moterto Laonidas Albuia wsnvits ol bointa :.4.-3 dintombea

o

d= mil novecientos eatenta ¥ eeis; por compra a Josh Eorigue CaligpaDiaz y LusilaTedn &

la Cuzva.- Madisnia servitura plblice otorgada of velnta de dheil del dog mil ssie, ants of

B-

Netarto de aste Cantén Doctor Luie Angnsto Gallagos Zapata ineerita ol disz de e aun dsl

[

sefiora Loz Maria Canteno, da en vants ol tees punts noventa vy susvs oo

o,
I':'
[t
:-ﬁ-l-
el
0
ia
b
[0

L& 1

ciznte da loz deraches v anciones  dal lote do tevvenn a favor da la sefiora '.}Q!_DEEE




Se otorgd ante mi; en fe de ello, confiero esta
SEGUNDA COPIA, de _1a escritura de venta
otorgada por la Sra. Luz Maria Centeno en
favor de los Sres. Martha Yolanda y Patricio
Marcelo Aguirre Centeno, sellada y firmada en

los mismos lugar y ficit}_g,,de.—‘ n_celebracién. -

. o
(ﬁf__...-—-{jfr. Lm.s/&@ thO._—; rg/
- .,4______’/2—-/
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. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

i
_/’n’mﬁ'//

BINO

th MEMORANDO 248-GADMCM-RPM-2025
FECHA: Machachi, 12 de agosto de 2025

PARA: Mgs. Stefanny Pillajo

DIRECTORA DE GEOMATICA, AVALUOS Y CATASTROS

DE: Mgs. Edison Roberto Ulloa Arguello
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD MUNICIPAL

ASUNTO: Remito copia de escrituras

En referencia al Memorando No. 2025-0506-DGAYC, 07 de agosto del 2025, sirvase encontrar
adjunto las copias de escrituras solicitadas, mismo que describe sucintamente la inscripcion en
el Registro de la Propiedad del cantén Mejia.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

EJ.{;:?.- 2 El
» EDISON ROBERTO
uu.m\ ARGUELLO

mm“;

H DIR. Machachi, Palacio Municipal

0- RegIStro de Jose Mejia E-50 y Simon Oulivar
' H TELF. 023819250 Ex!: 524
|a Propledqd www.municipiodemciin.ga;,uc
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CiRERR & VENTA aueve horas veinte minpios, se me prosestd

Al Ly Primera Copia de la escriturs publica otospada

t T ot
L aas g

#7700 el veinte y cuatro de Septiembre de

k)

-""-\-‘:‘_"?’""f-l, ~Aiipaca  PADCAR  Josp  diezynpeve anfe la Notaria Tercer del canton

=]

RRITT. 1775422850 CURICAMA  Mejia doctora Eliana Calere Nptez, de i cusl

nf.hd

o | adorar ms NEFLY  ROCIG, feregistra- Que comparecen por nns parte. an

2| oel2569598, GUARACA PAUCAR  cdlidad de VENDEDORES les sesiores I

LAY LA

A TF RODRIGO. 0602901599, RAUL GUARACA PAUCAR. sohers oo

bl [T P 3 PL 915

TT1APA yiuNgs,  cedula mimers uno siste dos cinco suaten das

3. GUARACA PAUCAR  das ocho cincd guton aueve, d2 vewts v 2t

0l MR DANIEL. 0602877466 ¥ afios de edad de ocupacion  estudi

oL ALGUALSACA GUARACA  domiteiliada en Machachi, Cantén e

L MARTA LUZ, 8607874463 Provineta de Pichincha, telefono cera nuave

o 3 acha doce seseofa y dos trewnta ¢ doz o

thets  TAPTA  BLVIRA  seferita  NELY  ROCIO  CURLC

RILOURL, 1704031730, MORALES, soltera con cedula nimera cees

16

seis cero tres seis zeis ocha ocho aneve ;?_’."i'?'i.'!

g
o)
-3
pe ]
P
%3
"t
(%]

adha. de vetante v ochao afiex de edad, ¢ acupaciin estudiante, domictiiada =n {a parraaniy

Jackachi, canton Mejia, Provincia de Pichincha; los conyuges atior JAIME EGTEIGE

CUTARACA PAUCAR, casado, cou cédula nlimero cato 3813 cero dos queve cero uod
il
oo | e ocha zuidn nueve, de cuaranta y cinea afios de edad, d2 asupacion agricultor v @
o | elpesas sfiora ELENA OBRTIZ ILLAPA  casada con cedula nhimero cevo 3313 cepn fre
| At dns dos cere ocho gutdn cera, de treinta v zeis afloz de adad, de ooupacian
| dfehacares domeésticas, domiciliadas an el Barrio Vista Hermosa, pareagnia
2
| Tt de tranto pov esta ciudad de Nachachi, Canton Maiia, F‘rm'm ciz de Pichmeha v

s conyage: zefior JO OXE DANIEL GUARACA PAUCAR camado, con cf

16
| efre = 1w covo dos ocho stete siate cuatro seiz guidn seis, de trewnta v siets ones ds edad

df ocupacion agricnltor, y =u szposa senma MARIA TUZ AGUATSACA GUARLICH
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Cotl pipuerd eal'o seic CEIG Gob ocho sisle CUalro cualto it futl gL

I

de edad. de ocupacion qushaceres donlesticos, GOMICH:

Tia cineia de Plehineba. telefong caro nueve ocha v etnta v stete vanits v ool Guititehis

et v nor ot pate en ealidad de COMPEADORA la seqor ia ELV

PTA soltera. con cédula wimeto une siete uno carn CUALG Catd ez Ul

asanta ¥ cualro afios de edad, de onupicion quebaceies demnitizgs,

auechos, bisn instruidos por wi la Wetaria sabte 2

ol v resuliados de esta sscrituca poblica a la gue procsden dn uns na

sclaran wet de nactonalidad scustorts

coluutaria.- Los compas

edad. lezalinante capaces v hibilss para contatar v abligarse, a guienes de ronocer oot

s haherme cxhibido sus dacunentos d2 identificacion, qut

i Ll

sxeresanante 2 obtener del SistzmaNacional de Identific actan Cludada

2l uspective catitdicade & (Cotpatar camo hahtiitante a ssta ascriturs pubica, v, o

oy hteral cue tranecribe integramente 4 contipatitn

=l Brgistvo de Escritueas Pablicas a st carg, sivasa hacer consty i

o !

qas de COMPRAVENTA, estinulada el tenor de las siguientes

UTES.- A la raelebracton del preseate contrato

goltero, ia & afornita WELY B {_'."..L\' CURICAMA LLK..‘E Al r‘.) de pstade cvil goltora o |

ayuzes JAIME RODRIGO GUARACA PAUCAR, y su espesa EL

DANIFL GUABACA PAUCAR y

‘_ W l.',_:' L
T e & FAET A i B =TT 4Ty ra S, W 4 4 IR, S 1 -
U4 AGUALSALA GLARAL A tedon Dot 3 BEODIOS V pErEonaies deveibes
H -~ < -

sefloriia ELVIRA 1

perzotiales devechos, win calicdad
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CORA Libre v voluntatiamente convienzan en celebrar €l prezents conliaio,

viilnlade al tenor de las sigutentes cJavzular SEGUNDA: ANTECEDERTES - &) Los

\-m

s J08F RAUL GUARACA PAVCAR. de estado civil soltero: la zeforiia VELY

CURICAMA MORALES, de estado civil soltera

OISO GUARACA PAUCAR. v sp espoza ELENA ORTIZ ILLAPA: v, lo: can

P

105l DANIEL GUARACA PAUCAR v ey espesa MARIA LUZ AGUALACA
CUARACA, adgoivieron un lote de ferrene, gue se halla sivade en Ia zona roral de s
sre-fais de Aloasi, Cantén Mejia, Proviness de Pichincha, adquirido mediante ezeritrs
“ghlica oforgada el veinte y ocho de noviembre del doz mil caforce, ante ol Notario

"
i

minde del Canton Mejia, Doctor Rolando Isase Zorita Hepinoza e insgoriia en 2l

shio de jz Propiedad del Canion Mejia, o] catorce de enero del dos msl guiace, por

Lkl

-

i a Zoila Horfencia Chango Iza, Jorge Arturo Chango Iza, Beatriz Maria Changs

*Maria Parricia Ezecorza Chango Silvia del Pilar Escorza Chango, Canmen Elesa

“tafeo ira Rosa Maris Chango Iza, v la seforifaLonrdes Piedad Hidalgo Iza, szoltera. en

"

11 mandstaria de Iz seffors Maria Julis Iza; v, Aclararorip, en el sentido gue Ja
i1 da ez nn lote de tesreno, mediante escosfura poblica otergada of fremta de

b

del doz mil diez v zetn ante el Notarso Primere del Canton Mejia, Doctor Luss

sopoiza Chillagana, incorita el frece de jplio del dos mil diez y zeis quienes

WAL

Virioron al fallecimiente de n Tza Padilla v Angel Eliaz Citange, adeuirido

fiante ezeritura piblica de compraventa celebrada el ocho de noviembre de mil

whetentos setents y doz, en la Notaria del Canton Meyia, a cargo del Doctor Lednidas

i3 Vazeones, nserita el cinco de jonio de mil novecienfos sefenta v fres, por compra

Funv Petronila Calizpa Flores. Inmueble que estd comprendido deatre e log migotente:

lesoe Par ¢ Morte, con tervenos del Ministerio de Agrienltora, Ganaderis Acess!

ca v oirog, Por e Sus, con Ia calle Andras Orces; Pos o Este, con Cementeric

-insh v, Povel Oede, con propiedad de Luiz Quillupangoi. Loke de ferrene gue hane

x gt

cie aproximada de TRES MIL CIENTC NOVENTA Y CUATRO MIU

iE. b} Por madio del prezente mstrmnento log vendedore:
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ACFFTACTON _ ] as nartes acentan sl total contenidn de lss clanning guaa

feceden por estar de acuerdo a sus intereses v 1oz vendedores

:
ovizan a los

ed sefor Notavio ze dignara agrezar 1oz dem az claszulas de estilo para iz

1o edores a solicitar su inseripeidn en ef Registro de la Propiedad dei Canton B

cota claze e contratos. - Hasta agus 1o minpta gue log cotmaparecientes =

g ratifican ey

tode 2o contenido. Ja misma que se epcuentra firmads por el Doctor Jung Carlos
dqnchenc- Abopado cop Matricnla piafesional nimero diez v siete- dos gl siets
Sicientos once, del Foro de Abogad l Pichincha.- Clave catasiral nis:es

S2031023. ﬂ el \Jio de}p.‘s del mmpuasto de recistyo nimerc
7444 - Castifico.- L1‘R?m*‘m u- /

-
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NUMERO 2221

COMPRA VENTA En Machachi, hoy Jueves diez y nueve de Octubre del-do

Aloasi - R. mil, a lag quince horas, se me presentd la primera_co=|

L 600.000,00 _ pia de la escritura piblica otergada—el-tres—de—Agosto

Ave Reg. 947 del dos mil, ante el Notario Déecimo Sexto de Quito doct

JORGE TAYUPANTA Y SRA. tor Gonzalo Roman Chacdn, dé la cual consta:=— Que los

a conyuges Jorge Raul Tayupanta JAcome y Dila Hortencia <

{SAPANTA IOPEZ, domiciliados en este Cantén, un lote de terrena denominado_ San<
—=

- |piedad de.Angel Chango, en noventa metros; y, por el Oeste en noventa metros,

|SEGUNDO QUILLUPANGUI  Carpio_Freire, domiciliados en este Cantdn, dan_en vens

Y SENORA.= ta y en'perpetua enajenaciédn a favor de los cOnyuges -

A. L. R, 2820.- SEGUNDO LUIS QUILLUPANGUI PANELUISA Y BLANCA FANY MA -

—

ta Ana, zona rural de la parroquia de Aloasf, Cantdn Mejia; adquirido mediante

-—

o

ta y nueve, ante el Notario Décimo Sexto de Quito doctor Gonzalo Romfn Chacdn

pra a Maria Clorinda.Calispa y hermanosa.= Lote de terreno gue esta comprendidd

dentro de:los siguientes linderos y dimensiones: Por el Norte, terreno de Al-

|camino piblico, en treinta y dos metros cincuenta centimetros; por el Esie, pro-

con .propiedad de los herederos Calispa. Lote de terreno que tiene la superfici

®

de dos mil novecientos veinte y cinco metros cuadrados.- Se aclara que no obs-

I8:02. 201 58 (9556  F Pl-o T reve VYN
18,06, 2016 38 U603
Wy volg ) il

f/ﬁrz E.f- 85//9«0"5-{'

" ,f Wb Adn

escritura piblica celebrada el veinte y ocho de junio de mil novecientos noven-

inscrita el diez y nueve de agosto de mil novecientos noventa y nueve i_por com-

berto Moncayo Andrade en treinta.y dos metros cincuenta .centimetros; por el Sur

<



v

T

tante|linderos y mas especificacidnes la venta se lo hace como cuerpo cierto,

con todos sus usos, costumbres, servidumbres y demas derechos anexos al mismg.-

%

Ll precio materia de la presente compraventa es el de seiscientos mil sucres,

dinero que los compradores, pagan de contado y en moneda de curso legal y qug

|_los_vendedores declaran haberlo recibido y que en lo future nada tienen que -

reclapar por este conceptoe- Se me presentd el aviso de pago de registro nimd-

ro 947 y el recibo niimero 7238-18-Octubre-2000.- Certifico.~ El Registrador e~

QUM/A
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NUMERQ 1467

Ei Machachi, bov Viernes freinta de Sepiiembre del doz mil diez v zeiz a sz ocho hotds.

s¢ miv presenfo !a Primera copia de la escyifura poblica oforzada el primero de zeptiem

o

dei doz mil diez v zeiz. ante e} Notario Frimero def cantdn Ruminahni Doctor Dicgo Navie

LY

Chuiiboga Pazmisio, de la cual se vegisiva - Que comparece par una parte v en calidad [i

DONANTE. 15 religiosa Sor MARIA LEONOR CORTEZ CENTENQ. soliera. oui

4

CONiparecsd por 50s propios v peradnaies derechos.- ¥ por otra parte comparece & (&g

T
L
ponly

de DONATARIA, la senorita ROSA ELVIRA CORTEZ CENTENO. de estade cifr

soilera, UIRN COMPArece poy 33 propics v perzonales derechos. - Las comparecicnies &f

ccgatonanas, mayores de edad. de fransito por ésta cludad de Sangolqui. habiles v capac

=

cua. en devecho se requiere para comparecer a la celebracion del presente snsiionien

quienes me han presentado su: documento:r de idestidad y me han sutorizado pe
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ol i oz compararios con su informaction perzenal a carge de la
L LR VAR ALY
E \\ \ \
# | x ks = 2qenf i iofes Ctavr A ned iy r =]
28 AT B Direccion  OGeneral de Rezistro Civil. Identificacion v

i 53
BOTES 1009 1 SENE LY
] !

S e o Cedulacion v ademas, a agregar un restimonto fotografico de
Ve Mea . R U
ey e S COMpArecencia Las compareciantas fueron debidamente
RN LS LS I PR LA IR AR L
T advettidas por mi el Notario de los efectos v resultados de asts
I LWL R S AR RS
Rk gscritura. asi come examinados que fuaron en o atslada v
fo t g TR
. zeparada, de gue comparecenal atorsamienta de la misma, s
AF

Fai¥aus o e ot nlst I ShB Pl Wit oAb 8 20

coacclan. amenazas, tstaor veversncial. ot vromesa o

[IEEN S SN B RN SIS g SPVE |

RS TINIRA

seduccion. v, e puden qua eleve a escritura pubtica ol texto

P G S i ity S Y

da la minuta gue me entregan. cuvo tenor hiteral v gue

R E it

NIRRTy fromgeribn 2 continparion ex el icuienter  SENCR
NOTARIO - En el Registro de escrituras piblicas a o cargo. suvase corporar ung
DONACION.  costenida  al tenor  de  los  siopdester  clawsplas . PRIDNERA
COMPARECIENTES - Comuparecen a ia aelebracidn de la prase nte sser ttura wablica, ls
roliginza Ror MARIA TEONCR CORTES JENTENG celibe. 2a calidad de DONANTE]
Coyor otra parte comparece en calidad de DOWATARIA. la sedorita RO8A ELVIRA
CCPTEZ CENTENO. de estada civid soltera. por us proptos v personales -devechos - Loz
sonjparecientes. comparecen pat sus proniss derechas. habes v capaces para contratar ©
abigarse al tenor de las siculantes clavsulas- SEGUNDA - ANTECELDENTES.- Laf
rafepiorn So NARIA LEONQR CORTEZ CEMTEMO ez la facitima promietavia dal lote

iprrenc signado com el aumers SIETE. del predio denominada San Tuis. uiicado en ol

o Guiala Baj. zona wmiral de {a Paroonta Aleast, risdicen del Cantor Maiia

wrinzta de Pichincha. qua 1o adouiriy mediante Escritura pablica otorzada &f doce de

ey

o del dos mul cuatts. anta el Netane Dectne Sexto del Cantan Quito. doztor Gonzala

aran Chacon. legalmeata inserita en 2l Registro de la propiedad del Canton 2iziia sl tres

narza del do: mil cuatro. por adiudicacton v particion realizada por el senor Doctar

I v

2 Anthal Mering Utreras. en cabidad de partidor v adiudicador de o3 bilenas de (4]

;_n'i.f"

adad Cwil "Cortez  Centens” f(en  dizolucton v licwidacion)- TERCERA -
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20

21

L DDRIF Con el lote nimerc Seis en clento ochesnt

,'

i L\LEM 08 - Tos lindercs generates def tote de terreno antes dezeyiio son fos sicajentes:

cersimetras, AL SUR.- Con el lote mumero Cche en cienfo sefena voachs oiepios

ESTE - Con propledad del sefor Jaus Chageo ep veinte v seis gyerpos cionedt

cenfunetros. v, AL OESTE - Con camino vibiico ai Barrig 1a Zamora en veinie ¥ adis

ractros cuarsnta voun centumeiros.  La superficie total de este lote de topens e

CUATRO MIL SETECTENTOS TREINTA Y NUEVE METRCS CUAUTAIN

1
Al

5

TREINTA ¥ DOS DECIMETROS CTADRADOS - CUARTA- DONACION . (o |

t

aptecedenies expuestoz. Sor MARIA TEONOR CORTEZ CENTENQ ep fonnz b

s
veluutarta DONA L por acto entre vives a favor de su bermana 3 sedorita ROSA DLVIHA
CORTEZ CENTENG. de estado civil zolteva. sl lote de terrenc sicnado con & niamego
SIETE. ubicado en el sector San Luis. zona rural de [a Parvoouia Aloasi iuriadiccian el
Contenn Mejin, Provincia de Pichwncha . QUINTA . ACEPTACION . Ta DONLTARIA
acepta de manera expresa la donactdu hecha a su faver v acradecs 3 la DONA Y ER
muesira de ceuerosidad. v en este wisme acto la donants se da vor nonificads de efia

avepiacion.- SEXTA - CUANTIA - El valor de lo presente denacion del bien wmemuebiofe

tot la suma v coantia de DOCE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y TRES DOLARY

BE LOS ESTADOR INIDOS DE AMERICA (17 742 00) SERTIMA - AUSEN T4 |

G ANVAMENES % TRANSFERENCTE: Sobre ol bren wraueble matena de b vyazef

gsoritura gue se doua no pesa gravamen ds aaturaleza aleuna conforme corsts

P ity

ertiticads de sravamenss gue se agrega. la dosants. wansfiere a favor de la Louatania,

T
l'.J

[l

dominia v pesesion del bien mmushle con todas sus snwadas. salidas. servidumbie

cernaz dereches, OCTAVA - ACEPTACION. La: comparecientes acepian =i tof

contatudo de la preseate sscritura por estar realizada ea Dase a sus mutuos teress].

nOWENA - AUTORIZACION DE INSCRIBCION: La donante avieriza a la donaty

oy

Daia que por si o pot interpuesta Persoaa tealics 1os wamites pertinentes para ooy [ia

preseite donacion en el Registro de la propiedad del Canton Mejia. Usted seiot Hota

agregara las demas clagsulas de estilo paa la perfecta validez de esta clase
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MEJIA o
asirtmentos - Hastaagui laminuta lamizma aue ezta firmada por el Aboeade Fabio Pinto

Zabtira. con matnienla Profesional nomers catorce mii ochenta v cinco dei o AP~ &4

adiutts el pago del impuesto a la donacion aue se archiva en el legajo correspor diente para

zu verificacion - Clave catastral pipero 1763527200536~ Se me prezentd el titulo de pagc
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N GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA
!

/Pi O C‘LJ'.‘{U 6{(‘(1';(1'\ Memorando Nro. GADMCM-DIPLAT-2025-1056-MI

] ‘ {f Machachi, 15 de agosto de 2025
Sy W .} v g e o\t

Mocccler Tampil€ (e

U 2//P £,

B — N \“i;i.-“—"'f_a.'c;
P%A: Tlgo. Wilson Humberto Rodriguez Vergara FECHA. RN 9nar H".'H.‘..-\
Alcalde del G. A. D. Municipal del Cantén Mejia i .

FIRMA:
Tenuny

ASUNTO: En atencion al Memorando Nro. GADMCM-ALC-WR-2025-315 -M

De mi consideracion:

Con un cordial saludo, en atencién al Memorando Nro. GADMCM-ALC-WR-2025-315 -M, emitido con
fecha 05 de agosto de 2025 por el Tnlgo. Wilson Rodriguez Vergara en calidad de Alcalde del GAD Municipal
del Canton Mejia en el cual solicita a la Direccion de Planificacion Territorial lo siguiente “Emitird un informe
técnico sobre el inmueble, en el cual se detallaran las regulaciones aplicables en materia de uso y gestion del
suelo, determinando la clasificacion del predio conforme al Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) vigente,
en cumplimiento de lo dispuesto en el Articulo 11 de la Ordenanza aplicable”.

Dando cumplimiento a lo solicitado, se adjunta informe técnico con la informacion solicitada.

Con sentimientos de distinguida-consideracion.

Atentamenite

Arq. Joh
DIRECTOR DE PLANIFICACION TERRITORIAL

Elaborado por: Srta. Mgs. Mireya Maribel Caiza Tigse
Analista de Ordenamiento Estratégico 1L M
Territorial y uso de Suclo 1 &_j/ )
Revisado por: Sr. Mgs. Luis Rodolfo Andrade Baldeon
Especialista de Inteligencia Territorial

L
ek

Copia: Sr. Abg. Israel Alejandro Enriquez Escobar

PROCURADOR SiNDICO (E)
; : 1
Direccibn de DIR. Machachi, Palacio Municipel
ﬁ Pluniﬁcacién José Mejia E-50 y Simén Bolivar
° . TELF. 023819250 Ext: 102
Terrltorlﬂl www.municipiodemejia.gob.ec






GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

UNIDAD DE INFORME No. DIPLAT-IT-073-2025
INTELIGENCIA FECHA DE ELABORACION: 15 de agosto 2025
TERRITORIAL

ASUNTO:  Analisis del inmueble que alberga el Cementerio de ALOASI.

I. ANTECEDENTES

Mediante Memorando Nro. GADMCM-ALC-WR-2025-315 -M, emitido con fecha 05 de
agosto de 2025 por el Tnlgo. Wilson Rodriguez Vergara en calidad de Alcalde del GAD
Municipal del Cantén Mejia en el cual solicita a la Direccién de Planificacion Territorial lo
siguiente: “Emitird un informe técnico sobre el inmueble, en el cual se detallaran las
regulaciones aplicables en materia de uso y gestion del suelo, determinando la clasificacion del
predio conforme al Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) vigente, en cumplimiento de lo
dispuesto en el Articulo 11 de la Ordenanza aplicable”.

11. OBJETIVO GENERAL:

Analizar y determinar si los parametros técnicos del estado actual del bien inmueble estan acordes
a las necesidades territoriales en concordancia a los criterios técnicos.

III. JUSTIFICACION

Con base a la RESOLUCION ADMINISTRATIVA Nro. GADMCM-2024-0169-ALCALDIA-
RA que establece el “ESTATUTO ORGANICO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA.” Numeral 3.7; Literal b)
Atribuciones y responsabilidades; numeral 18; y Literal d) Ordenamiento Estratégico Territorial
— Uso de Suelo: numeral 11, y en virtud de la “ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y DEL PLAN DE
USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS)” publicada el dia 14 de enero de 2025, en el Registro
Oficial — Edicion Especial Nro. 2007”; la Direccion de Panificacion Territorial emite lo siguiente:

IV.  ANALISIS TECNICO

El predio con clave catastral No. 1703520103035002000 a nombre del GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MEIJIA, se encuentra
ubicado en la calle Andrés Orces, sector Centro de la zona urbana de la parroquia de ALOASI.

Direccibn de DIR. Mcchachi, Palacio Municipal

age - s ' .
ca José Mejia E-50 y Simon Bolivar
Planih Cion TELF. 023819250 Ex1: 102

° @
Terrltorlal www.nunicipiodemejia.gob.ec



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

Imagen 1: Ubicacién

__768485.00 768585.00

9942852.00
9942852.00

485.00
Fuente: Catastro Municipal

Predio con clave catastral No. 1703520103035002000 |:|
Calle Andrés Orces == === == === =

a. REGULACIONES SEGUN IPRUS:

El Informe Predial De Regulaciones De Usos De Suelo (IPRUS) del predio con clave catastral
No. 1703520103035002000, contiene la siguiente informacién técnica:

e REGULACIONES:
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL PIT72_U
CLASIFICACION DE SUELO: URBANO
SUBCLASIFICACION: SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
TRATAMIENTO: DESARROLLO
USO GENERAL: RESIDENCIAL

ZONIFICACION: R1-D-203-80 Lote minimo: 200 m2
Frente minimo: 10m
COS PB: 80.0 %
COS TOTAL: 240.0 %
Forma de ocupacion del suelo:
(D) SOBRE LiNEA DE FABRICA

oy 2
. DITBCCIC)ri]fdie i' DIR. Mochachi, Palacio Municipel
o cq José Mejia E-50 y Simén Bolivar
o
fﬁik Plar! ) c on TELF. 023819250 Ext: 102
v Tarrltorlﬂl www.municipiodemejla.gob.ec



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

Imagen 2: Parametros técnicos

INFORME PREDIAL DE REGULACIONES DEL USO DEL
SUELO DEL CANTON MEJIA

DIRECCION DE PLANIFICACION TERRITORIAL

Fecha: 2025-08-08 10:39:32 LLP.R.U.S. # 5442
INFORMACION PREDIAL *IMPLANTACION GRAFICA
IDATOS DEL TITULAR DE DOMINIO [WGS 847 UTM 3008 175 Escala 17500
C.C/RUC: 1760003760001 2025.-08-08 A
;. IGOBIERNC AUTONOMO X !
frombie manstin ok [IMUNICIPAL DEL CANTON MEJIA X L
IDATOS DEL PREDIO Y
Numera Predio: 63391 YR 1
Clave catastral. 1703520103035002000 PiElny
Clave catastral anterior: 5203031010 \
[En derechos y acciones: INO
Propiedad horizenlal: INO
Wrea sequn escritura: 0.00 m2
Wrea grafica: 15238.15 m2
Frente del predio: 189.05 m ;
[Tiene conslruccion: NO
Parroquia: ALOASI
Barrio/Sector: ICENTRO =i
VIAS
Tipo Nombre Ancho total{m) Referencia Acera (m)
LOCALES ANDRES ORCES 12.00 6m de! eje de la via 1.50
REGULACIONES
ZONIFICACION
Zona: R1-D-203-80 PIS0OS RETIROS
Lote minimo: 200 m2 Altura maxima: 12 m Frontal: 0 m
Frente minime: 10 m Numero de pisos: 3 Lateral 1: 0 m
COS PB: 80.00 % Lateral 2:0m
COS TOTAL: 240.00 % Posterior: 3 m
Faorma de ocupacion del suelo: (D) SOBRE LINEA DE FABRICA Entre bloques: 6 m
PIT72_U
2?::5::'0" lSubl:Iasiﬁcacién [Tratamiento Uso general
ISUELO URBAND NO
IURBANO CONSOLIDADO IDESARROLLO RESIDENCIAL
Usos especificos®
Uso principallUsos complementarios lUsos restringidos Uso prohibidos
IR2, UM1, SSE1, SSE2. SSE3, [I1, SSE4, SSC3, SSC4, SS53, 5554, SSD3A, UMZ, 12, 13A, I13B, |4, SSB3, SSB4, S5D4B,
SC1, 55C2, 5551, 8852, 5D3B, S504A, S5R1, 55R2, 55R3, 55R4, [55D4C, SPG4, SPF3, SPTAB, SPT4, SPI2,
SB1, §5B2. 55D1, S5D2. PG2, SPG3, SPF2, SPT2, SPT3A, 5PI1, PI3, SP14, SPE1, SPE2A, SPEZB, CIE1A,
R1 PG1. SPA1, SPA2, SPA3, PAP3, CE1A, CE1B, CE2, CE3, CE4, CES, IE1B, CIE2, CIE], CIE4, CIES, C5A3, TACH,

PF1, SPT1, SPAP1, SPAP2, ICE6, CE7A, CETB, CE8, Ci1, CI2, CI3, Cl4, [TAC2, TAC3, TAC4, AY1, AY2 AP1, AP2 APS,
B1A, CB1B, CB2, CB3, CB4, [CI5, CE6, CSA1, CSA2, CSA4, CSAS, ATU1, APA. ACI1, ACI2, F1. F2, INV, AM, TUM,
.PRI.RS TU2. CN REF. PCO. PEH, ACUS

" Todos los codigos de usos no establecidos, seran considerados prohibidos. ]

CLASIFICACION DE SUELO: (U) URBANO

SUB CLASIFICACION DE SUELO: (SUNC) SUELO URBANG NO CONSOLIDADO

TRATAMIENTO: (D) DESARROLLO

USO GENERAL:(R1) RESIDENCIAL

COBERTURA DE SERVICIOS BASICOS

ABASTECIMIENTO DE AGUA: Red Publica ALCANTARILLADO: Red Separada
ENERGIA ELECTRICA: Tiene Red Publica OTROS: No tiene
OBSERVACIONES

TIPO NOMBRE OBSERVACION

DENTRO DEL PREDIO SE ENCUENTRA UNA EDIFICACION PATRIMONIAL QUE DEBERA SER TOMADA EN CUENTA
PARA CUALQUIER TRAMITE POSTERIOR

OBSERVACIONES

[ PARA LOS FINES QUE PERSIGUE EL PROPIETARIO DEBERA CONSIDERAR TODAS LAS AFECTACIONES POSIBLES DEL PREDIO
WCTUAL, QUE NO ESTEN CONSIDERADADAS EN EL PRESENTE DOCUMENTO.

Fuente: Informe Predial De Regulaciones De Usos De Suelo - IPRUS

Direccién de DIR. Machachi, Palacio Municipal

Planiﬁwcién José Mejia E-50 y Simén Bolivar

TELF. 023819250 ExT1: 102

L] L]
Terrltor'ul www.municipiodemejia.gob.ec



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

V. CRITERIOS TECNICOS
a. GENERAL - ESTADO DE PREDIO

AREA
o Area grafica: 15238.1537 m2

LINDEROS

e NORTE: Colinda con el predio con clave catastral No. 1703520101220021500 a nombre
del Sr. Graetzer Pefiafiel Klaus Nicolas.

e SUR: Colinda con Calle Andrés Orces.

e ESTE: Colinda con el predio con clave catastral No. 1703520103031019000 a nombre
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Mejia.

e OESTE: Colinda con el predio con clave catastral No. 1703520103035003000 a nombre
del Sr. Tapia Tapia Elvia Raquel.

VI. COMPATIBILIDAD DE USO DEL SUELO EN LOS POLIGONO DE
INTERVENCION TERRITORIAL

El predio con clave catastral No. 1703520103035002000 se encuentra dentro del Poligono de
Intervencion Territorial PIT72_U con clasificacion de suelo Urbano y subclasificacion de suelo
Urbano No Consolidado. Por tanto, la “ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y DEL PLAN DE USO Y
GESTION DEL SUELO (PUGS)” publicada el dia 14 de enero de 2025, en el Registro Oficial —
Edicion Especial Nro. 2007”, menciona en el articulo 51 numeral 2. “Suelo urbano no
consolidado: Es el suelo urbano que no posee la totalidad de los servicios, infraestructuras y
equipamientos necesarios, y que requiere de un proceso para completar o mejorar su edificacion
o urbanizacion”.

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL PIT72_U

Imagen 3: Parametros técnicos del PIT72_U

Direcciébn de DIR. Machachi, Palecio Municipal
Planiﬁwcién José Mejia E-50 y Siman Bolivar

. . TELF. 023819250 Ext 102
Terrltorlal www.municipiodemejia.gob.ec



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

GOBIERNO AUTCNOMO DESCENTRALIZADO " ok - I
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA MAPA PITT2_U PARROQUIA ALOASI i

A

Poligono: PIT72_U 7 | superficie en I I
hectareas: |
Codigo
R1-D-203-80
de Edificabilidad: 203-80 | 23,01

Ubicacion del Poligono en la Parroquia

A |
iRy

, Do

R 3\ ,..;" 2N '_:.?;‘“ .
e \- * fl 'r-:
<. ;{:‘q R 1!

Pt h.":?} )’Ta Frain j

B Lo urnesnin 99 a3l

).4 5 paeon o

[
\ - i
_ \.. |2 denes ot [
; '! " | : i
|
{
| 4
=3
DATOS GE
Suelo Urbano Suelo urbano no consolidado de desarrollo Uso residencial
ﬁ

Usos

Usos Probibidos

UM2 12 IJ -‘4' SSBJ 5584 55043 SSD4C
SPG4-SPF3-SPT3B-SPT4-5P12-SPI3-5Pi4-
SPE-CIE-CSA3-TAC-AY-AP-APS-APA-ACI-F-
INV-AM-TUM-PREF-PCO-PEH-ACUS

e Uhof Comolemantanos

RZ‘ UMI SSE1- SSE2- SSEJ SSCI
$5C2-5551-5552-5581-5582-5501-
$SD2-SPG1-SPA-SPF1-5PT 1-
SPAP1-SPAP2-CB-H-PRI-RS

11-55E4-55C3-55C4-5553-5554-55D3-

SSD4A-SSR-SPG2-5PG3-SPF2-SPT2-

SPT3A-SPI1-SPAP3-CET-CE-Ci-(SAT-
CSAZ-CSA4-CSAS-ATUT-ATUZ-CH

Fuente: PDOT Y PUGS MEJIA 2025

La “ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO (PUGS) publicada el dia 14 de enero de 2025, en el Registro Oficial — Edicién Especial
Nro. 2007”, define en el articulo 57 y 58 la aplicacion de los TRATAMIENTOS
URBANISTICOS PARA SUELO URBANO NO CONSOLIDADO “se aplicaran los
tratamientos de mejoramiento integral, consolidaciony desarrollo”.

2. Tratamiento de consolidacion: Aplica a dreas con déficit de espacio puiblico, infraestructura
y equipamiento. La consolidacion depende de la mejora en estas condiciones para permitir la
redensificacion y el desarrollo urbano controlado;

3. Tratamiento de mejoramiento integral: Dirigido a zonas con asentamientos informales o
dreas formales que necesitan intervencion en infraestructura vial, servicios publicos,
equipamientos, y mitigacion de riesgos. Este tratamiento busca integrar y redensificar estas
zonas mediante procesos de reordenamiento y regularizacion,

Direcciég qe o
Planificacion
Territorial
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6. Tratamiento de desarrollo: Se aplican a zonas que no presenten procesos previos de
urbanizacion y que deban ser transformadas para su incorporacion a la estructura urbana
existente, alcanzando todos los atributos de infraestructuras, servicios y equipamientos piiblicos
necesarios.

COMPATIBILIDADES ESTABLECIDAS EN EL PLAN DE USO Y GESTION DE
SUELO

La “ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO (PUGS) publicada el dia 14 de enero de 2025, en el Registro Oficial — Edicién Especial
Nro. 2007, menciona en el articulo 74 la implementacion de infraestructura y equipamientos
publicos en suelo urbano y rural del Cantén Mejia “En suelo rural y urbano se permitira la
instalacion de infraestructura y equipamientos publicos necesarios para los sistemas piiblicos de
soporte, sin perjuicio de las compatibilidades establecidas en el Plan de Uso y Gestion de Suelo.
Se exceptuan de esta implantacion las zonas de proteccion, conservacion y riesgo”.

El articulo 215 de la misma ordenanza menciona que “El informe de compatibilidad de uso de
suelo es un instrumento de informacion bdsica sobre los usos permitidos, restringidos o
prohibidos y se emitira conforme a los usos de suelo, las relaciones de compatibilidad,
condiciones de implantacion determinados en el Plan de Uso y Gestion de Suelo, o demds
instrumentos de planificacion vinculantes”.

Compatibilidad de la Actividad: Actividades de alquiler y venta de tumbas. Cementerios hasta
2 Ha.

Imagen: Compatibilidad De Uso De Suelo

COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO

l INFORME DE COMPATIBILIDAD 7" fititid I
Actividad: 2737 Actividades de alquiler y venta de tumbas. Cementerios hasta2 Ha.
PIT: PIT72_U
Actividad: SPF1 Local
Uso especifico:

Fuente: Informe De Compatibilidad De Uso De Suelo — ICUS

Ademas, el articulo 254 de la “ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y DEL PLAN DE USO Y
GESTION DEL SUELO (PUGS) publicada el dia 14 de enero de 2025, en el Registro Oficial —
Edicion Especial Nro. 2007, menciona los actos no sujetos a la Licencia Municipal Urbanistica
de Intervenciones Constructivas: “No serd exigible la Licencia Municipal Urbanistica de
Intervenciones Constructivas en los siguientes casos: 3. Las intervenciones de las entidades
competentes del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Mejia, sin
embargo, el acto administrativo que autorice dicha intervencion estard sujeto a las mismas
Reglas Técnicas”.
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VII. CONCLUSIONES

El Informe Predial De Regulaciones Del Uso Del Suelo (IPRUS) del predio con clave catastral
No. 1703520103035002000, establece como observacion que DENTRO DEL PREDIO SE
ENCUENTRA UNA EDIFICACION PATRIMONIAL QUE DEBERA SER TOMADA EN
CUENTA PARA CUALQUIER TRAMITE POSTERIOR.

Cabe sefialar que, no hay impedimento técnico para la ocupacion de la infraestructura existente
dentro del predio con clave catastral No. 1703520103035002000 para la actividad: Actividades
de alquiler y venta de tumbas. Cementerios hasta 2 Ha.

VIiII. RECOMENDACIONES

Se recomienda tomar en cuenta los parametros técnicos establecidos en el Informe Predial De
Regulaciones Del Uso Del Suelo - IPRUS del predio mencionado.

IX. ANEXO

Se anexa Informe Predial De Regulaciones Del Uso Del Suelo — IPRUS del predio con clave
catastral 1703520103035002000.

X. FIRMA DE RESPONSABILIDADES

Informe que pongo en su conocimiento para los fines pertinentes.

NOMBRE, APELLIDO Y CARGO FIRMA

Srta. Mgs. Mireya Maribel Caiza
Tigse
ELABORADO Analista de Ordenamiento
POR: Estratégico Territorial y uso de
Suelo 1
REVISADO Sr. Mgs. Luis Rodolfo Andrade Baldeon/(
POR: Especialista de Inteligencia Territorial
APROBADO Argq. Johnny David Gamboa Martinez
POR: Director De Planificacion Territorial
. ) 7 _
Direccidon de DIR. Machachi, Palacio Municipel
Planiﬁmcién José Mejia E-50 y Simon Bolivar

TELF. 023819250 Ex1: 102
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INFORME PREDIAL DE REGULACIONES DEL USO DEL
SUELO DEL CANTON MEJIA
DIRECCION DE PLANIFICACION TERRITORIAL
Fecha: 2025-08-08 10:39:32 I1.P.R.U.S. # 5442
INFORMACION PREDIAL *IMPLANTACION GRAFICA
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO [WGS_ 84/ UTM zora-175 Escala-1:7500
IC.C./R.U.C: 1760003760001 2025-08-08
o IGOBIERNO AUTONOMO Y

Jiembro ta=onso0k: MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA \
IDATOS DEL PREDIO i\
INGmero Predio: 63391 - 3
IClave calastral: 1703520103035002000 oL
IClave catastral anterior: 5203031010 !—~—““'_'

En derechos y acciones: NO ';_ -
Propiedad horizontal: NO M i
Area segun escritura: 0.00 m2 =l o
Area grafica: . 15238.15 m2 t%o%-\.\_ s
Frente del predio: 189.05 m |
Tiene construccion: NO { Vo L
Parroquia: IALOASI s AL G st L B |
Barrio/Sector: ICENTRO - 768530 gis"" 19
VIAS
Tipo Nombre Ancho total{m) Referencia Acera (m)
LOCALES ANDRES ORCES 12.00 6m del eje de la via 1.50
REGULACIONES

ZONIFICACION

Zona: R1-D-203-80 PISOS RETIROS

Lote minimo: 200 m2 Altura méxima: 12 m Frontal: 0 m

Frente minimo: 10 m Numero de pisos: 3 Lateral 1: 0 m
COS PB: 80.00 % Lateral 2: 0 m
COS TOTAL: 240.00 % Posterior: 3 m

Forma de ocupacién del suelo: (D) SOBRE LINEA DE FABRICA Entre bloques: 6 m
[ PIT72 U

Elasillcacién ISubclasificacién [Tratamiento lUso general

e suelo
ISUELO URBANO NO

“UFIBANO - ONSOLIDADO DESARROLLO RESIDENCIAL
Il Usos especificos*

[Uso principallUsos complementarios Usos restringidos lUso prohibidos

R2, UM1, SSE1, SSE2, SSE3, |I1, SSE4, SSC3, SSC4, 5553, 5554, SSD3A, [UM2, 12, 134, I3B, |4, SSB3, S5B4, SSD4B,
ISSC1, SSC2, S551, 5552,  [SSD3B, SSD4A, SSR1, SSR2, SSR3, SSR4, [SSDA4C, SPG4, SPF3, SPT3B, SPT4, SPI2,
I5SSB1, S5B2, SSD1, SSD2, [SPG2, SPG3, SPF2, SPT2, SPT3A, SPI1, ISPI3, SPl4, SPE1, SPE2A, SPE2B, CIE1A,

R1 ISPG1, SPA1, SPA2, SPA3, [SPAP3, CE1A, CE1B, CE2, CE3, CE4, CE5, [CIE1B, CIE2, CIE3, CIE4, CIES, CSA3, TACT,
ISPF1, SPT1, SPAP1, SPAP2, [CE6, CE7A, CE7B, CE8, Cl1, Cl2, CI3, Cl4, [TAC2, TAC3, TAC4, AY1, AY2, AP1, AP2, APS,
ICB1A, CB1B, CB2, CB3, CB4, [CI5, CE6, CSA1, CSA2, CSA4, CSAS, ATU1, JAPA, ACIH, ACI2, F1, F2, INV, AM, TUM,

H, PRI, RS ATU2, CN PREF, PCO, PEH, ACUS

* Todos los cadigos de usos no establecidos, seran considerados prohibidos.

CLASIFICACION DE SUELO: (U) URBANO

SUB CLASIFICACION DE SUELO: (SUNC) SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
TRATAMIENTO: (D) DESARROLLO

USO GENERAL:(R1) RESIDENGIAL

COBERTURA DE SERVICIOS BASICOS

ABASTECIMIENTO DE AGUA: Red Pablica ALCANTARILLADO: Red Separada
ENERGIA ELECTRICA: Tiene Red Piblica OTROS: No tiene
(OBSERVACIONES

TIPO NOMBRE OBSERVACION

DENTRO DEL PREDIO SE ENCUENTRA UNA EDIFICACION PATRIMONIAL QUE DEBERA SER TOMADA EN CUENTA
PARA CUALQUIER TRAMITE POSTERIOR

IOBSERVACIONES

- PARA LOS FINES QUE PERSIGUE EL PROPIETARIO DEBERA CONSIDERAR TODAS LAS AFECTACIONES POSIBLES DEL PREDIO
IACTUAL, QUE NO ESTEN CONSIDERADADAS EN EL PRESENTE DOCUMENTO.

NOTAS

1.-El presente informe se genera con base en la ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL(PDOT) Y DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS)registro oficial nro.2007, martes 14
de enero de 2025.

2.-Para los parametros de uso y ocupacion del suelo determinados en los poligonos de intervencién territorial (PIT), se debera




onsultar las tablas de la 26 a la 38 del anexo del Plan de Uso y Gestion de Suelo (PUGS), correspondiente al destino asigando a los

redios en funcion de las actividades que se llevara a cabo en a la Clasificacién de Actividades.

.-Previo a iniciar cualquier procedo de edificacién o habilitacién del suelo, se debera verificar si dentro del predio se encuentra

bicado un bien inmueble patrimonial (Bl) o si forma parte de un conjunto urbano patrimonial (CU).De ser el caso, cualquier proyecto

e intervencidn debera ser presentado a la Direccién de Planificacién Territorial para su aprobacién con la catalogacién de "Proyecto

e Intervencién en Bienes Inmuebles Patrimoniales”.

.-De existir alguna divergencia en la Informacion Predial, el propietario debera realizar la rectificacion y/o actualizacién en la Direccién

e Geomatica, Avallos y Catastros.

.-Si el lote colinda con rios, quebradas, acequias,etc. El propietario debera solicitar a la Direccion de Geomatica, Avallos y Catastros

linforme técnico de accidentes geograficos, y para sus franjas de proteccién se debera basar a lo establecido en la ORDENANZA
DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y DEL PLAN DE USQO Y GESTION
DEL SUELO.

.~El propietario debera solicitar el trazado y/o replanteo vial de las vias que no se encuentren definidas.

.-Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros, ya que la informacién que contiene es tomada de la base

atastral disponible, proporcionada por la Direccién de Geomética, Avallios y Catastros, por lo que, conforme a la ley del Registro, es

| Registrador de la Propiedad la autoridad competente para certificar la propiedad de un predio. El catastro no reconoce propiedad,

uperficie, ni linderos, asi como también no da ni quita derechos sobre la titularidad de bienes inmuebles, en tal virtud, no es

rocedente ni legal, que la Informacién Predial, por si sola;sea utilizada para legalizar urbanizaciones, fraccionamientos, ni autoriza
rabajo alguno en el bien inmueble.

.-Este informe no autoriza ningln trabajo de construccién o divisién de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.
9.-En caso de coopropiedad y derechos y acciones, la suma del porcentaje tiene que corresponder al 100% de la propiedad.
10.-Verificada la informacion de este documento, y si los datos no concuerdan con la realidad fisica del inmueble, el administrado tiene
a obligacion de realizar la correspondiente actualizacién catastral del predio en la Direccién de Geomatica, Avalios y Catastros.
11.-Radio de interseccién entre vias 2.50m y con panamericana 5.00m.
12.-Este tramite tendra validez durante el tiempo de vigencia de la ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO
Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT)Y DEL PLAN DE USO DE GESTION DEL SUELO(PUGS) registro oficial nro.2007, martes
14 de enero del 2025. A menos que por cualquier tramite administrativo cambie la informacién establecida en el presente informe,
isiendo responsabilidad del administrado poner en conocimiento de dicho hecho.

e
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ANEXO 5
Informe Administrativo






= ﬁ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DIRECCION
N7  MUNICIPAL DEL CANTON MEJiA ADMINISTRATIVA
\@/ |
MEMORANDO No.-0662-GADMCM-DADM-2025
FECHA: Machachi, 10 de Septiembre de 2025
PARA: Tlgo. Wilson Rodriguez

Alcalde del GAD Municipal del Cantén Mejia

De: Leda. Cecilia Quiroz Culqui
Directora Administrativa

ASUNTO: En atencién al Memorando Nro. GADMCM-ALC-WR-2025-315-M

De mi consideracion:

En atencién al Memorando Nro. GADMCM-ALC-WR-2025-315-M, de fecha 05 de agosto de
2025, por medio del presente adjunto el Memorando Nro. GADMCM-BAF -2025-049-M-FIS,

sucrito por el MSc. Enrique Naranjo ESPECIALISTA DE BODEGA'Y ACTIVOS FHIOS, de ’ |\;
fecha 10 de Septiembre de 2025, que contiene la informacion solicitada. L '5 Y fb ke
] W e
Particular que pongo en conocimiento para los fines pertinentes. | P ; ()‘;;
Atentamente, \ X

G 272

Lcda. Cecilia Quiroz Culqui
DIRECTORA ADMINISTRATIVA
Adjunto documentacién de respaldo.

b 7075 1_1_,\1\‘.'?’3

., |

048 | /Z ji/ .

DIR. Machachi, Palacio Municipal
José Mejia E-50 y Simon Bolivar
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Memorando Nro. GADMCM-BAF-2025-049-M-FIS
Machachi, 10 de septiembre de 2025

PARA: Sra. Lcda. Carmen Cecilia Quiroz Culqui
Directora Administrativa

DE: MSc. Enrique Naranjo
ESPECIALISTA DE BODEGA Y ACTIVOS FLIOS

ASUNTO: RESPUESTA A LA SOLICITUD DE INFORME CEMENTERIO DE ALOASI

En atencién a la sumilla inserta en el memorando GADMCM-ALC-WR-2025-315-M, de fecha
05 de agosto de 2025, dentro del cual, el sefior Alcalde en base a las atribuciones de la
Direccidon Administrativa solicita un informe sobre la administracion, utilizacion,
conservacion y estado del bien, especificando la forma en que el predio se encuentra
registrado dentro del inventario patrimonial del GAD Municipal del Cantén Mejia, asi como
las acciones administrativas realizadas en su manejo y administracién, sobre el predio
signado con clave catastral No. 1703520103035002000, denominado Cementerio de Aloasi.

Al respecto me permito manifestar lo siguiente:

Dentro de los inventarios de propiedad municipal, el bien inmueble signado con claves
catastrales No. 1703520103035002000 ubicado en la parroquia de Aloasi, denominados
CEMENTERIO DE LA PARROQUIA DE ALOASI, se encuentra inventariados en los registros del
GAD Municipal del Cantén Mejia, con cédigo de activos fijos No. 8101.1 (terreno), para lo
cual se presenta la siguiente informacion.

Imagen No. 1 — Registro de Inmueble en los inventarios de propiedad Municipal -
terreno

Foona

F

N e o1y tawberm bdawen | EAPACIIE risl Con con medhdar w1 ool
" o " TEARIMO . $I0L031545, COMINTESED CE ALOAEL U/CADD [N LA PREROGUIA DE ALDA 5 SECTOR CONTRD, CALLE ANCAES
- ARIOE MARIME  Terersu 7 ORCEB Y PR SAIE £ WOMBRE SUFCA7ICIE (113 13 W) =

.- ety vimegpy 3RO ERE1 Y MONITGE - MO TOR TAMIUNG 377
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Imagen No. 2 - Caracteristicas de Inmueble en los inventarios de propiedad Municipal -

terreno

: O T 1
{ inf. General T[Pinr.n.. ] Fulwu\'«!‘{ Adjuntos | Vaiores | istonal ? Fara sequro |

Tipe de Active: (Csre )
Grupe:
Sub Grupe:
Cdifiein:

Ofigina:

Estade Retual
Marea:

Matar:

Plaea:

Tipe Aunilizr:
Hemmative:
Codige de Darras: 21010
Numere de serie:
Deseripeiant

TERREND - 52030210

: CEMENTERED DE ALCASE USICADD EN LA FARROCUIA DE ALOASL
SECTOR CENTRO, CALLE ANDRES ORCES ¥ PASAJE SH NOMBRE, SUPERFICIE (5503 13 MI)

Chservacon:

Saides incaies

Crabar Salir

Imagen No. 3 - Verificacion de titularidad a nombre del GAD Municipal del Cantén Mejia

segan Catastro Municipal

E CATASTRO nome T4 [ 2] S (7]

A .Q.msgw:"-ﬂ\i"f@&:iéiﬁfé{.\*(? =

R T T

g1 gyt
& .._L...! | Busgueda o
'i_'. Iefarmadin. e " Ingrase Clova Catastral Claes mapa 1535 1132 15047300

For Pradio Geabcs
'.‘ﬁ" 20101 TTINERNAG

=

DE ,
. WUMCIPAL DEL
- CANTOMN MEJIA

Huscar

1703520101230 9040

263011340
Direccion
Principal;

Area Total
Terreno:

Codigo Cata: H
Cadigo Anterior:

Area Total
Construccion:
Dominio:

Tipo de
Propiedad:

Imagen No. 4 — Memoria fotografica del inmueble

Empleado: RODRIGO DNRIOUE RARANJO ALBUIA

DI Machachl Palacio Municipel
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Ademas, se cuenta con la certificacion de la Direccidon de Geomatica Avallos y Catastros,
direccién que remite dentro de los listados de propiedades municipales los predios con la
actualizacidn del avalGo anual, la cual sirve para el aseguramiento de los bienes en las
respectivas polizas de seguros:

Otro aspecto a considerar son los mantenimientos realizados periddicamente por la
Direcciéon Administrativa, sin embargo, actualmente el predio municipal se encuentra
deteriorado en varios espacios, asi como la falta del cerramiento, conforme se muestra en
el Memorando No. 015-GADMCM-DADM-BAF-2025, remitido por la Ing. Katiana
Imbaquingo, Analista de Bodega y Activos Fijos 1.

Se informa, ademas, que se cuenta con el servicio de luz eléctrica contratado a nombre del
GAD Municipal del Cantdn Mejia, en base al siguiente detalle:

20.- Cementerio de la parroquia de Aloasi

N* Medidor | N* Contrato Ubicacién Propietario
1002412538 | 201006994986 | SIN NOMBRE 1 EL CEMENTERIO / SAN | GAD. Municipal del
JUAN / ALOASI - MEJIA Canton Mejia.

DIR. machochl Polacic Municipal
Jase Mejia E-50 y Simon Bolivar
TELF. 023819250 Ex1. 408-40%

www imunicipiodemejia gobec
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Por lo antes manifestado, desde el punto de vista Administrativo, se CERTIFICA que el GAD
Municipal se ha encontrado en uso de este inmueble, que, a mas de la evidencia antes
presentada, cuenta con un sin nimero de mantenimientos y adecuaciones en busca de su
conservacion en el tiempo.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Con sentimiento de distinguida consideracion

MSc. Rodrigo Enrique Naranjo Albuja
ESPECIALISTA DE BODEGA Y ACTIVOS FIIOS

DIR machachl, Palacie Municipsl
Jase Mejia E-50 y Simon Belivar
TELF. 023819250 Exl. 408-40%
www municipiodemejia gobec
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INFORME N° 038-PS-2025
Machachi, 29 de septiembre de 2025

. Wilson Humberto Rodriguez Vergara. )
ALDE DEL G.A.D. MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

Presente.-
De mi Consideracion. -

La Procuraduria Sindica, en uso de las atribuciones establecidas en el articulo 25
del "Estatuto Orgdnico de Gestidn Organizacional por Procesos del Gobierno
Auténomo Descenfiralizado Municipal del Cantén Mejia", expedido mediante
Resolucion Administrativa Nro. GADMCM-2024-0169-RA, en concordancia con
las disposiciones del Codigo Orgdanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), formula el siguiente Informe Juridico:

1.  ANTECEDENTES. -

1.1. Mediante Memorando Nro. GADMCM-ALC-WR-2025-315-M, de fecha 05
de agosto de 2025 (ANEXO 1), el sefior Tnigo. Wilson Rodriguez Vergara, en
su calidad de Alcalde y mdxima autoridad del Gobierno Autdnomo
Descentralizado Municipal del Cantén Mejia, dispuso a esta Procuraduria
Sindica, asi como a diversas dependencias municipales la ejecucién
coordinada de las gestiones administrativas, técnicas y juridicas necesarias
para viabilizar el proceso de legalizacion del inmueble que alberga el
Cementerio de Aloasi, esto en virlud de no contar con escrituras de
propiedad a favor del G.A.D.

1.2. Mediante Memorando Nro. GADMCM-OBRAS-2025-0729-M, de fecha 21
de agosto de 2025 (ANEXO 2), el Ing. Diego Loachamin Chano, en su
calidad de Director de Obras PUblicas del GAD Municipal del Cantén
Mejia, remiti6 a la Direccion de Geomdtica Avallos y Catastros el
levantamiento topogrdfico del predio identificado con la clave catastral
Nro. 1703520103035002000. Insumo con el cual se realiza la delimitacién
técnica del inmueble y la verificacion de sus linderos, superficie y demas
caracteristicas fisicas del mismo.

1.3. Mediante Memorando Nro. 2025-0560-DGAYC, e Informe Técnico Nro.
2025-215-DGAYC, (ANEXO 3), documentos de fecha 22 de agosto de 2025
la Mgs. Stefanny Pillgjo, en su calidad de Directora de Geomatica, Avallos
y Catastros del GAD Municipal del Cantén Mejia realizd el andlisis técnico
correspondiente al predio donde se encuentra ubicado el Cementerio de
Aloasi. El andlisis incluye el avalio del predio, el qjuste cartogréfico
respectivo, la especificacion del manejo catastral del mencionado
inmueble, asi como el certificado de buUsqueda de propiedad que se
adjunta para respaldo. - }
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Mediante Memorando Nro. GADMCM-DIPLAT-2025-1056-MI, de fecha 15
de agosto de 2025 (ANEXO 4), el Arg. Johnny Gamboaq, en su calidad de
Director de Planificacién Territorial del GAD Municipal del Cantén Mejia,
remitid el Informe Técnico Nro. DIPLAT-IT-073-2025, en el cual se detalla el
estado fisico, urbanistico y normativo del predio donde se encuentra
ubicado el Cementerio de Aloasi. Asimismo, se adjunta el Informe Predial
de Regulacion del Uso del Suelo (I.P.R.U.S.) Nro. 5442. Dicho documento
permite verificar la situacién actual del inmueble en lo relativo a su
ocupacién, zonificacion y compatibilidad del uso del suelo, conforme a lo
establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial vigente.

Mediante Memorando Nro. 0662-GADMCM-DADM-2025, de fecha 10 de
septiembre de 2025 (ANEXO 5), la Lcda. Cecilia Quiroz, Directora
Administrativa del GAD Municipal del Cantén Mejia, remite el informe
detallado sobre la administracién, uso institucional, conservaciéon y estado
fisico del bien inmueble identificado con la clave catastral Nro.
1703520103035002000, en el que se encuentra ubicado el Cementerio de
Aloasi.

BASE LEGAL.-
CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR

Art. 64.- Se reconoce y garantizard a las personas:

“26. El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcion y responsabilidad
social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hard efectivo con la
adopcidn de politicas publicas, entre ofras medidas"

Art. 226.- "Las instituciones del Estado sus organismos, dependencias, las servidoras
o servidores publicos y la personas que actuan en virtud de una potestad estatal
ejercerdn solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucion y la Ley".

Art. 227.- La adminisiracién publica constituye un servicio a la colectividad que se
rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
desconcentracion, desceniralizacion, coordinacion, participacion, planificacion,
fransparencia y evaluacion”.

Art. 238.- "Los gobiernos autdnomos descenfralizados gozaran de aufonomia
politica, administrativa y financiera, y se regirdn por los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacion ciudadana. En
ningin caso el ejercicio de la autonomia permitira la secesion del teritorio
nacional.

Constituyen gobiernos auténomos descentralizados las juntas parroquiales rurales,
los concejos municipales, los concejos metropolitanos, los consejos provinciales y
los consejos regionales.”

Art. 321.- El Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas
publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que
debera cumplir su funcién social y ambiental.

DIR Machachi, Palacio Municipal
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CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION, COOTAD.

Ar. 5.- Autonomia.- “La autonomia politica, administrativa y financiera de los
gobiernos auténomos descentralizados y regimenes especiales prevista en la
Constitucion comprende el derecho y la capacidad efectiva de estos niveles de
gobiemno para regirse mediante normas y érganos de gobierno propios, en sus
respectivas circunscripciones teritoriales, bajo su responsabilidad, sin intervencion
de otro nivel de gobierno y en beneficio de sus habitantes. Esta aufonomia se
ejercerd de manera responsable y solidaria. En ningin caso pondrd en riesgo el
cardcter unitario del Estado y no permitird la secesion del territorio nacional”.

Art. 414.- Patrimonio.- “Constituyen patrimonio de los gobiernos autonomos
descentralizados los bienes muebles e inmuebles que se determinen en la ley de
creacion. los que adquieran en el futuro a cualquier titulo, las herencias, legados
y donaciones realizadas a su favor, asi como, los recursos que provengan de los
ingresos propios y de las asignaciones del presupuesto general del Estado.

Art. 415.- Claoses de bienes. “Son bienes de los gobiernos aufénomos
descentralizados aquellos sobre los cuales ejercen dominio.

Los bienes se dividen en bienes del dominio privado y bienes del dominio publico.
Estos Ultimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y bienes afectados
al servicio publico.

Art. 419.- Bienes de dominio privado.- "Constituyen bienes de dominio privado los
que no estdan destinados a la prestacién directa de un servicio publico, sino a la
produccién de recursos o bienes para la financiacién de los servicios de los
gobiernos auténomos descentralizados. Estos bienes serdn administrados en
condiciones econémicas de mercado, conforme a los principios de derecho
privado.

Constituyen bienes del dominio privado:

c) Los bienes mostrencos situados dentro de las respectivas circunscripciones
territoriales"

Art. 435.- Uso de bienes de dominio privado.- “Los bienes del dominio privado
deberdn administrarse con criterio de eficiencia y rentabilidad para obtener el
mdximo rendimiento financiero compatible con el cardcter publico de los
gobiernos auténomos descentralizados y con sus fines.”

Art. 481 inciso quinto, determina

“Para efecto del presente articulo se entienden mostrencos aquelios bienes
inmuebles que carecen de duefio conocido; en este caso los gobiernos
auténomos descentralizados municipales o metropolitanos mediante ordenanza
establecerdn los mecanismos y procedimientos para regularizar bienes
mosfrencos”.

cODIGO CIVIL:

cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las

Arl. 599.- El dominio, que se llama también propiedad, es el derecho real en una
leyes y respetando el derecho ajeno, sea individual o social }

- DIR. Machachi, Polacio Municipal
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Ari. 605.- "Son bienes del Estado todas las tierras que, estando situadas dentro de
los limites territoriales, carecen de otro dueno”

Ant. 622.- "Por la ocupacion se adquiere el dominio de las cosas que no
pertenecen a nadie, y cuya adquisicion no estd prohibida por las leyes
ecuatorianas, o por derecho internacional”.

Art. 603.- Los modos de adquirir el dominio son la ocupacion, la accesion, la
fradicion, la sucesion por causa de muerte y la prescripcion.

Art, 605.- Son bienes del Estado todas las tierras que, estando situadas dentro de
los limites territoriales, carecen de otro duefio

ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE LA LEGALIZACION DE LOS BIENES
INMUEBLES MOSTRENCOS Y O VACANTES UBICADOS EN LA ZONA URBANA Y SUELO
RURAL DE EXPANSION URBANA DEL CANTON MEJIA.

Art. 1.- OBJETO.- "Legalizar la tenencia de la tierra de posesionarios de los terrenos
categorizados como bienes mostrencos y/o vacantes, ubicados en las zonas
urbanas y suelo rural de expansion urbana del Cantén Mejia™.

Art. 3.- AMBITO DE APLICACION.- “La presente Ordenanza serd aplicada en las
areas urbanas del Cantén Mejia, y suelo rural de expansion del Cantén Mejia, de
acverdo a la zonificacion actualizada en el Plan de Ordenamiento Territorial”.

Art. 4.- LA POSESION.- “Se entenderd a la posesién como la tenencia de una cosa
determinada con el animo de sefior y duefo; sea que el duefio o el que se da por
tal tenga la cosa por si mismo; o bien por otra persona en su lugar y a su nombre”.

Art. 5.- BIENES INMUEBLES DE DOMINIO PRIVADO.- “Se entenderd como tales los
senalados en el Art. 419 literal c) del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion”.

Art. 6.- EL GOBIERNO A. D. MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA. “Es la entidad
propietaria de los bienes inmuebles de dominio privado que no han tenido un uso
especifico que permita revertirse para el desarrollo del Cantén o beneficie a sus
vecinos en el mejoramiento de sus condiciones de vida".

Art. 10.- LA DIRECCION DE GEOMATICA, AVALUOS Y CATASTROS.- “Emitird en un
plazo mdaximo de 15 dias, una certificacion de la existencia del bien inmueble
determinando la persona que se encuentira en posesion y del valor que conste en
el registro catastral municipal vigente a la fecha.

Art. 11.- LA DIRECCION DE PLANIFICACION TERRITORIAL.- “Informaré en un plazo
madximo de 15 dias, si el bien inmueble se encuenira en zona urbana o suelo rural
de expansion urbana del Canton Mejia."

Art. 12.- PROCURADURIA SINDICA. - “Con los informes precedentes en un plazo de
15 dias, emitird el informe juridico.”

Art. 13.- PUBLICACION. - “Una vez culminado el tramite administrativo se publicard
por ftres veces, mediante cinco dias hdbiles, a fravés de la pdgina WEB del
Gobiemo A. D. Municipal del Cantdn Mejia y en lugares visibles, determindndose
las caracteristicas, descripciones y/o localizacién del predio que se va a proceder
asu venta.

- DIR Machachi, Palacio Municipal
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Art. 14.- NOTIFICACION. - Receptados los informes y no se tuvieren reclamos de
oposicion debidamente justificados, se nofificard al beneficiario, quien en el
término de tres (3) dias laborables, podrd pedir aclaracion, ampliacion o
impugnacion que considere pertinente.

En el caso de que la oposicion haya sido favorablemente justificada, la solicitud
del posesionario no tendrd ningin efecto, y en su lugar, se corregira el catastro y
se nofificard al sefior Registrador de la Propiedad.”

Art. 15.- RESOLUCION DEL CONCEJO. - "Con la documentacion habilitante, el
Alcalde (sa), pondrd en conocimiento del Concejo Municipal, el cual conocergd y
resolverd sobre el bien inmueble"

ANALISIS JURIDICO. -

Conforme los antecedentes expuestos, asi como la normativa legal
vigente, Procuraduria Sindica emite el presente ANALISIS JURIDICO,
contenido en los siguientes términos:

Cabe partir la presente valoracion bagjo la consideracion que la
propiedad, y su correspondiente régimen juridico de manejo, se encuentra
regulada por diversos cuerpos normativos del ordenamiento juridico
ecuatoriano, cuyo fundamento reside en la Constitucion de la Republica.
En dicho texto constitucional, la propiedad es reconocida como un
derecho fundamental, que ampara y protege las diferentes formas de
propiedad —puUblica, privada, comunitaria, estatal, asociativa y mixta—,
garantizando su ejercicio dentro del marco de un Estado constitucional de
derechos, justicia y equidad social.

Conforme al articulo 599 del Cédigo Civil, la propiedad —o dominio— se
define como el derecho real que se ejerce sobre una cosa corpordl,
otorgando al titular la facultad de gozar y disponer de ella libremente. Sin
embargo, este derecho no es absoluto, ya que se encuentra limitado por
las disposiciones legales y el respeto de los derechos de terceros, tanto en
su dimension individual como colectiva. En este marco, la propiedad es
considerada un derecho pleno, exclusivo, perpetuo, autonomo e
irevocable, cuya titularidad confiere amplias prerrogativas, siempre que
su ejercicio se mantenga dentro de los limites establecidos por el
ordenamiento juridico vigente.

A partir de esta conceptualizacién, en el caso en concreto resulta
indispensable referirse a los modos de adquirir la propiedad-dominio.
Aunqgue el articulo 603 del Codigo Civil enumera varios mecanismos para
ello, la doctrina juridica reconoce que la ley puede actuar, per se, como
modo originario de adquisicidon del dominio, en especial en los casos en
que interviene el Estado. Asi, la ley puede operar simultdneamente como
titulo y como modo de adquisicion, particularmente cuando se trata de
bienes que carecen de propietario conocido. Por esta razén, el Estado —
en sus diferentes niveles de gobierno— es considerado propietario
originario de aquellos bienes inmuebles que no poseen titular identificado,

- DIR Machach, Palacio Municipal
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lo cual fundamenta su competencia para regular, adjudicar o incorporar
al patrimonio publico estos bienes, cominmente conocidos como bienes
mostrencos.

En este sentido resulta pertinente previo al desarrollo de la figura de bienes
mostrencos, introducir brevemente una valoracion respecto el concepto
de bienes de dominio publico, entendidos como aquellos bienes estatales
afectados al uso o interés publico, sobre los cuales la Administracion
PUblica ejerce faculiades especificas en vitud de competencias
atribuidas porla ley. La intervencion administrativa sobre estos bienes tiene
como fin garantizar su utilizacién y conservaciéon en beneficio del interés
general. Bajo este enfoque, el dominio publico abarca no solo los bienes
destinados al uso directo de los ciudadanos, sino también aquellos
necesarios para el funcionamiento de servicios publicos. El doctrinario
Gordillo sostiene que el dominio publico constituye el “conjunto de bienes
que, de acuerdo con el ordenamiento juridico, pertenecen a una enfidad
estatal y estan destinados al uso publico directo o indirecto de los
habitantes”, lo que implica un régimen especial que limita su libre
disposicion.

El Codigo Civil, por su parte, establece una distincion adicional al sefialar
que “los bienes nacionales cuyo uso no pertenece generalmente a los
habitantes se llaman bienes del Estado o bienes fiscales”. Esta clasificacion
debe entenderse en un sentido amplio, incluyendo no solo al Estado
central, sino también a las entidades que integran el poder puUblico, como
los gobiernos auténomos descentralizados. En esa misma linea, el articulo
605 del Cddigo Civil dispone que: “Son bienes del Estado todas las tierras
que, estando situadas denfro de los limites territoriales, carecen de ofro
dueno”, constituyéndose esta disposicion en el fundamento legal que
habilita la incorporacién de bienes mosirencos al patrimonio publico.

En consecuencia, la identificacién, regularizaciéon y administracion de
bienes mostrencos no solo constituye una facultad legitima del Estado y sus
niveles de gobierno, sino una obligacién juridica orientada a garantizar su
uso eficiente, consolidar la seguridad juridica y asegurar una adecuada
planificacién y gestidn del patrimonio publico conforme al marco
normativo vigente.

En este mismo contexto, el articulo 481, inciso quinto, del Cédigo Organico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD),
ratifica la competencia y responsabilidad de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados (GAD) municipales y metropolitanos para regularizar los
bienes mostrencos. Dicha disposicion establece que:

“Para efecto del presente articulo, se entienden mostrencos aquellos bienes
inmuebles que carecen de dueno conocido; en este caso, los gobiernos
auténomos descentralizados municipales o metfropolitanos, mediante ordenanza,
establecerdn los mecanismos y procedimientos para regularizar bienes
mostrencos.”

- DIR. Machachi, Palacio Municipal
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3.8. Lanormativa sefialada no solo define el concepto de bien mostrenco, sino
que también confiere de manera expresa alos GAD la potestad normativa
para emitir ordenanzas que reglamenten su regularizacion e incorporacion
al patrimonio institucional. Esta atribucién se enmarca dentro de las
competencias propias de los GAD en materia de ordenamiento territorial,
gestion del suelo y administracién del patrimonio publico, y debe ejercerse
conforme a los principios constitucionales de legalidad, seguridad juridica,
eficiencia administrativa y servicio al interés general.

3.9. En consecuencia, determinada que ha sido la competencia legal de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados (GAD) para ejecutar procesos de
regularizacion de bienes mostrencos, conforme alo dispuesto en el articulo
481, inciso quinto, del COQTAD, resulta juridicamente procedente evaluar
el cumplimiento de los requisitos normativos aplicables en el presente caso.
Para ello, se debe observar lo dispuesto en la Ordenanza que Regula el
Proceso de Legalizacion de los Bienes Inmuebles Mosfrencos y/o Vacantes,
Ubicados en la Zona Urbana y Suelo Rural de Expansién Urbana del Cantén
Mejia, instrumento normativo que desarrolla los procedimientos especificos
de regularizacién local conforme al principio de seguridad juridica. De
acuerdo con el articulo 1 de dicha ordenanza, su objetfo es:

"Legalizar la tenencia de la tierra de los posesionarios de terrenos categorizados
como bienes mostrencos y/o vacantes, ubicados en las zonas urbanas y en el
suelo rural de expansion urbana del Cantén Mejia.”

3.10. Es a través de este cuerpo normativo que se proporciona el marco
regulatorio bajo el cual deben andlizarse las situaciones juridicas
particulares, a efectos de incorporar los inmuebles mostrencos al
patrimonio municipal y otorgar seguridad juridica a los posesionarios
legitimos.

3.11. Para efectos de verificar el cumplimiento de las disposiciones contenidas
en la ordenanza antes referida, se presenta a continuacion un cuadro de
constataciéon que permite, de forma sistemdatica, establecer si el bien
inmueble en cuestion satisface los requisitos y condiciones previstos para
su legalizacién. Este andlisis constituye una heramienta técnica-
administrativa que sustenta la validez del procedimiento y asegura su
conformidad con el ordenamiento legal vigente.

ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE LA LEGALIZACION DE LOS BIENES
INMUEBLES MOSTRENCOS Y/O VACANTES, UBICADOS EN LA ZONA URBANA Y SUELO
RURAL DE EXPANSION URBANA DEL CANTON MEJIA

ARTICULOS DIRECCIOCNES RESPONSABLES CUMPLIMIENTO
iR LA DIRECCION DE GEOMATICA, AVALUOS Y | |nforme Técnico Nro.
CATASTROS - 2025-215-DGAYC, de
- DIR. Machachi, Palacio Municipal
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“Emitira en un plazo maximo de 15 dias, una | fecha 22 de agosto de
certificacion de la existencia del bien 2025
inmueble determinando la persona que se
encuenfra en posesion y del valor que conste
en el registro catastral municipal vigente a la
fecha

TERRITORIAL.-
Informe Nro. DIPLAT-IT-
Art. 11 “Informara en un plazo mdximo de 15 dias, si | 073-2025, de fecha 15
el bien inmueble se encuentra en zona de agosto de 2025

LA DIRECCION DE PLANIFICACION

urbana o suelo rural de expansion urbana del
Cantoén Mejia.”

PROCURADURIA SINDICA. - —_—

Art. 12 “Con los informes precedentes en un plazo de | P3-2025. de fecha 29
15 dias, emitirc el informe juridico.” de sepfiembre de 2025
3.12. Del andlisis previo y bajo la revision de los documentos que obran del

3.13.

expediente administrativo se desprende que el proceso de regularizacion
del bien inmueble identificado con la clave catastral Nro.
1703520103035002000, en el cual se encuentra ubicado el Cementerio de
Aloasi, ha observado las etapas sustanciales del procedimiento previsto en
la normativa aplicable, cumpliendo hasta la presente fase de valoracién
juridica conforme a la Ordenanza local vigente. No obstante, para
garantizar la culminacion vdlida y eficaz del proceso de legalizacién, es
indispensable continuar con las siguientes fases establecidas por la
normativa municipal, entre ellas la publicacién oficial y las notificaciones
correspondientes, que constituyen actos necesarios para la plena
oponibilidad del procedimiento y la consolidacion juridica del dominio
publico.

Con el fin de reforzar la pertinencia y legitimidad del proceso de
regularizacion, es fundamental destacar que este se sustenta en una serie
de insumos técnicos y juridicos emitidos por las distintas dependencias del
Gobierno  Auténomo Descentralizado Municipal. Estos documentos
constituyen elementos de prueba fundamentales que acreditan tanto la
situacién factica como la legalidad del procedimiento, y proporcionan la
base objetiva para la toma de la decision de regularizacidon. A
continuacién, se detallan dichos informes como constancia del sustento
técnico del presente caso:

- DIR Machachi. Palacio Municipal
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B. REGULACIONES SEGUN IPRUS

INFORME PREDIAL DE REGULACIONES DEL USO DEL
SUELO DEL CANTON MEJIA

DIRECCION DE PLANIFICACION TERRITORIAL

Fecha: 2025-08-08 10.39:32 IP.RUS #5442
INFORMACION PREDIAL SIMPLANTACION GRAFICA _
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UPA2, LA, LPARS CE1A, CETD, CEZ CED, CE4, CLS, [CILIY, CIL2, CIE3, CIE4, CIES, COAD, TACT,
SPAP1, SPAP2, ICE6, CETA, CETB. CES. CH, CI2. CI3. Ci4, (TACT TACI TACT4. AY1, AY2 AP1 AP2 APD.
. L G2, CB3, CH4, f215, CES, C5AY, CEA2. CSA4, CSAS, ATUY, [APA, ACIH, ACIZ, F1.F2, INV, AM. TUM

| i B nrs A TLIZ CM PRCF, PCO_PCH. ACUS

T Tudos s codagon g wreis 0 eetabdocicoe. suioan cormmdor sdos probubndos

CLASIFICACION DE SUELO: (U) URBAND

SUB CLASIFICACION DE SUELO: (SUNC) SULLO URDBAND NO CONSIOLIDADO

TRATAMIENTO: () DESARROLLD

USO GENERAL (K1) HESIDENCIAL

COBERTURA DE SERVICIOS BASICOS
ABASTECIMIENTO DE AGUA: Red Publica ALCANTARILLADO: FRad Separada
ENERGIA ELECTRICA: Tene Hed Hutica OTROS: No Lene
OBSERVACIONES
TIPO NOMBRE OBSERVACION
DENTRO DEL PREDIO SE ENCULNTRA UNA EDIFICACION PATRIMONIAL QUE DEBERA SCR TOMADA CH CUENTA
PARA CUALQUIER TRAMITE POSTERIOR
OBSERVACIONES
CPARALOS FINES QUE PERSIGUE EL PROPIETARIO DEBERA CONSIDERAR TODAS LAS AFECTACICNES POSIBLES DEL PREDIO
ACTUAL, QUE NO ESTEN CONSIDERADADAS EN EL PRESENTE DOCUMENTO

DIR. Machachi, Palacio Munir_i}t‘rﬂ

-
Proc!.'l radurla Jose Mejia E-50 y Simon Bolivar
Slndlca TELF 023819250 Exi: 422
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D. DE LA DETERMINACION TECNICA FINAL
- LINDEROS Y DIMENSIONES AJUSTADAS

1703520103035002000

Norte | Graetzer Penafiel Klaus Nicolas, en 142.29 m

Sur Calle Andrés Orces en 82.05m

Cortez Centeno Rosa Elvira en 14.05 m y Borde superior de quebrada

Este | ch139.60 m

Oeste | Tapia Tapia Elvia Raquel en 112.70 m

Superficie total: 15.238,15 m2

3.14. Finalmente, el elemento esencial que sustenta la legitimidad del presente
proceso de regularizacion se encuentra en el cerificado de bisqueda
emitido por el Registrador de la Propiedad, documento identificado con el
Nro. CPR. 7145 de fecha 19 de agosto de 2025. Este instrumento publico
constituye prueba documental idonea que valida la calidad de bien
mostrenco del inmueble objeto de andlisis, al constatar formalmente la
inexistencia de titular registrado en favor de persona natural o juridica
alguna.

3.15. Dicho certificado no solo cumple una funcion declarativa dentro del
procedimiento, sino que ademds opera como presupuesto habilitante
para que la administracién pUblica —en este caso, el Gobierno Auténomo
Descenftralizado competente— pueda ejercer sus atribuciones en materia
de incorporacién de bienes sin dueno conocido al patrimonio estatal. En
este sentido, el documento adquiere especial relevancia al configurar un
elemento de prueba esencial que respalda juridicamente la actuacién
administrativa y evita futuras controversias sobre la titularidad del bien

DIR Machachi, Palacieo Municipal

-
P!'ocyradurla José Mejia E-50 y Simon Bohlvar
s d TELF 023819250 Exi: 422
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LN GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
. MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

CERTIFICADO DE BUSQUEDA
CRP Nro. 7145

Fecha Ingreso (dd-mm-yyyy}): 12-08-2025
Referencia:

El Suscrito Registrador de la Propiedad y Mercantil, vista la peticion precedrmt? e&li?;r’?aplttﬂj?;
CERTIFICA: Que revisados los indices de los Registros de la Pfople‘dad' debes g i |‘:e.1frmiuia
signado con clave calastral Nro.1703520103035002000, ubicado en la mx’wa ur §::, ORI
de Aloasi (Cementerio parroquial) el mismo que se encuenlra catastrado a nom‘ o nsaotion
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON ME:}1A , No s¢ e
alguna en este Canton.- Este registro no se responsabiliza por los dalos asigne

; ni ivamente con la
dolosamente por el solicitante, la busqueda se ha realizado unica y exclusivam

>sti {. 6 del
informacion proporcionada en la solicitud, esto dg acuerdo a'lo Lsdt:puglzﬂgseguﬁimzz;
Reglamento a la Ley Organica de! Sistema Nacional de Registro de

CONCLUSIONES. -

Conforme las alegaciones planteadas esta Procuraduria Sindica, concluye
lo siguiente:

4.1. Los procedimientos de identificacion, administracién y regularizacion de
los bienes mostrencos no solo constituyen una facultad legitima atribuida
al Estado y a sus distintos niveles de gobierno, sino que representa una
obligacidn juridica ineludible, derivada de los principios fundamentales
que rigen la funcién publica y la administraciéon del territorio. Esta
obligacién se encuentra sustentada tanto en el marco constitucional
como en la normativa secundaria, en la medida en que responde a
finalidades esenciales como el garantizar la seguridad juridica, promover
el uso eficiente del suelo y del patrimonio publico.

4.2. Laregularizacién del bien inmueble identificado con la clave catastral Nro.
1703520103035002000, en el cual se encuenira ubicado el Cementerio de
Aloasi, no debe entenderse Unicamente como un acto de gestion
patrimonial, sino como una responsabilidad institucional que propende
evitar la tenencia informal de los bienes registrados a nombre del GAD.
Asimismo, fortalece la funcién social de la propiedad al permitir que dicho
bien sea incorporado a la planificacién e inventario publico bajo
resguardo de un titulo legitimo de dominio, garantizando su utilizacion en
beneficio del interés general, conforme al marco legal vigente y a los
principios del Estado constitucional de derechos y justicia.

4.3. De larevision de los documentos que obran del expediente administrativo
se desprende que el proceso de regularizacion en alusidn ha observado
las etapas sustanciales del procedimiento previsto en la normativa
aplicable, cumpliendo hasta la presente fase de valoracién juridica las
previsiones de la Ordenanza local vigente, esencialmente soportdndose
en el certificado de busqueda emitido por el Registrador de la Propiedad,
documento identificado con Nro. CPR. 7145 de fecha 19 de agosto de

= DIR. Machachi, Palacio Municipal
P!'oc.u rqd urla Jose Mejia E-50 y Simon Bolirvar
slndlca TELF 023819250 Exi: 422

www.municipiodemeijia.gob.ec
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2025. Instrumento publico constituye prueba documental idénea que
valida la calidad de bien mostrenco del inmueble objeto de
regularizacion, al constatar formalmente la inexistencia de titular registrado
en favor de persona natural o juridica alguna.

5. RECOMENDACION. -

En virtud de las alegaciones desarrolladas en el presente informe esta
Sindicatura recomienda que, para garantizar la culminacién vdlida y eficaz del
proceso de legalizacién, es indispensable continuar con las siguientes fases
establecidas por la normativa municipal, siendo necesario proceder con la
publicacién oficial del proceso de regularizacion, diigencia que se deberd
realizar a través de la Direcciéon de Comunicacion Social bajo lo dispuesto en el
Art. 13 de la Ordenanza aplicable misma que dispone lo siguiente:

Art. 13.- PUBLICACION. - “Una vez culminado el iradmite administrativo se publicard
por tres veces, mediante cinco dias hadbiles, a fravés de la pdgina WEB del
Gobierno A. D. Municipal del Cantén Mejia y en lugares visibles, determindndose
las caracteristicas, descripciones y/o localizacion del predio que se va a proceder
a su venta.

Para efectos de cumplimiento normativo, se adjunta a la presente el insumo
descriptivo del inmueble, el cual ha sido elaborado conforme a los criterios
técnicos emitidos por las dependencias municipales competentes. Dicho
documento constituye el instrumento oficial que deberd ser considerado para
la gestion correspondiente de publicacién, en atencién a lo dispuesto en la
normativa vigente sobre la regularizacion de bienes mostrencos.

Particula comunico para los fines legales consiguientes.

~
tentamente,

Mgir. Israel Alsja
ROCURADOR SINDICO (E)
G.A.D. Municjpalidad del Cantén Mejia.

RADO POR: =
INFORME JURIDICO Z
Ab. Rafael Arroyo @

RIR Machachi, Palacio Municipal

[ 1
Procu rad urla Jose Mejia E-50 y Simon Bolivar
Sindica TELF 023B17250 Exi: 422
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Insumo Descriptivo






PUBLICACION BIEN MOSTRENCO - BIEN INMUEBLE “CEMENTERIO DE ALOAS["

OBJETO. - El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Mejia, en el marco del
proceso de regularizacion de la fitularidad de dominio del bien inmueble identificado con la clave
catastral Nro. 1703520103035002000, en el cual se encuentra emplozado el Cementerio de Aloasi,
procede con la presente diligencia en observancia de la normativa legal vigente y conforme a las
disposiciones establecidas en la ordenanza local aplicable

BASE NORMATIVA. - ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE LEGALIZACION DE LOS BIENES
INMUEBLES MOSTRENCOS Y/O VACANTES, UBICADOS EN LA ZONA URBANA Y SUELO RURAL DE
EXPANSION URBANA DEL CANTON MEJIA.

Art. 13.- PUBLICACION. - “Una vez culminado el fradmite administrativo se publicard por fres veces,
mediante cinco dias hdbiles, a través de la pdgina WEB del Gobierno A. D. Municipal del Canton
Mejia y en lugares visibles, determindndose las caracteristicas, descripciones y/o localizacion del
predio que se va a proceder a su venta.

1. DESCRIPCION GENERAL DEL PREDIO

1.1. Denominacion: | Cementerio de Aloasi bg?fs'_go?_ou;u”“’?‘“U_S'“"" Escels-1:2800

1.2. Clave catastral

anterior: 5203031010

1.3. Clave catastral | 435,11 3035002000

agiuds 942800 | {)
1.4. Zona Urbana ‘é : "
O
GOBIERNO AUTONOMO % % 5
1.5. Propietario DESCENTRALIZADO i (@
registrado MUNICIPAL DEL CANTON b= ¥% 1 5 _ f}a 4
MEJIA : |768500 g

2. INFORMACION TECNICA (caracteristicas)

Avaldo terreno $117.639,62

2.1. Avalio Catastral | Avalio Construccion $0.00

Total $117.639,62

Clasificacién Urbano - (U)

Subclasificacién Urbano no censolidado - (SUNC)
2.2. Uso de suelo Tratamiento Desarrollo - (D)

Uso general Residencial - (R1)




3. LINDEROS Y AREAS ACTUALES (Levantamiento Topogrdfico)

NORTE Graetzer Penafiel Klaus Nicolas, en 142,29 m

SUR Calle Andrés Orces en 82.05 m

ESTE Cortez Centeno Rosa Elvira en 14.05 m y Borde superior de quebrada en 139.60
m

OESTE Tapia Tapia Elvia Raquel en 112,70 m

SUPERFICIE TOTAL 15.238,15 m2

4. CALIDAD DE MOSTRENCO

B ’
{f"“ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO | REGISTRO DE LA
Y MUNICIPAL DEL CANTON MEJiA | PROPIEDAD

l

" iy
——
————

CERTIFICADO DE BUSQUEDA
Fecha Ingreso (dd-mm-yyyy): 12-08-2025 CRP NI‘O. 71 45

Referencia;

El Suscrito Registrador de la Propiedad y Mercantil, vista la peticion precedente en forma legal,
CERTIFICA: Que revisados los indices de los Registros de la Propiedad de esta Oficina, predio
signado con clave catastral Nro.1703520103035002000, ubicado en la zona urbana de la parroquia
de Aloasi (Cementerio parroquial) el mismo que se encuentra calastrado a nombre del GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA , no se halla inscripcion
alguna en este Canlon.- Esle regislro no se responsabiliza por los dalos asignados errénea o
dolosamenle por el solicitante, la busqueda se ha realizado unica y exclusivamenle con la
informacion proporcionada en la solicitud, esto de acuerdo a lo eslipulado en el Arl. 6 del
Reglamenlo a la Ley Organica del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos.




5. UBICACION

>1 EI:::ILCEIPAL Andrés Orce
5.2. BARRIO Central E %
5.3. PARROQUIA Aloasi :
5.4. CANTON Mejia
& i
5.5. PROVINCIA Pichincha g &ls
76348500

5

<

6. REFERENCIA FOTOGRAFICA
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ANEXO 7
Publicacion






Eﬂ_’a \ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ﬁ MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

MEMORANDO Nro. 2025-155-DCS

DE: Lic. Estefania Belén Caizaluisa Tapia
DIRECTORA DE COMUNICACION SOCIAL

PARA: Ing. Angel Gustavo Toapanta Llano )
UNIDAD DE TECNOLOGIAS DE LA |INFORMACION Y
COMUNICACIONES

FECHA: Machachi, 07 de octubre de 2025
ASUNTO: En referencia al Informe Nro. 038-PS-2025.

En referencia al Informe Nro. 038-P$-2025, emitido por la Procuraduria Sindica del GAD
Municipal de Mejia con fecha 29 de septiembre de 2025, y con el objetivo de dar
cumplimiento a las recomendaciones establecidas en el mismo, solicito muy
comedidamente a la Unidad de Tecnologias de Informacién y Comunicacion lo siguiente:

1. La colocacién de un banner informativo en la Pagina Web Institucional del GAD

Municipal de Mejia, el cual debe incluir el disefio adjunto.

2. El banner debera contener un icono que redirija al sitio web donde estara
disponible el INSUMO DESCRIPTIVO, el cual también se adjunta en formato
PDF (Insumo descriptivo). Este debe ser enlazado correctamente para asegurar
su acceso adecuado.

3. Una vez realizado el procedimiento solicitado, ruego se remita el enlace
respectivo generado, el cual sera utilizado en una de las publicaciones de las
redes sociales oficiales del GAD Municipal de Mejia.

Agradezco de antemano la colaboracion de su unidad para cumplir con el proceso de
difusion de manera eficaz y oportuna.

% o G-A.D. DEL cANTG

LicEstefania Caizafdi ANTON MEJiA
DIRECTORA DE com’tlmmcr’ N SOCIAL DEL GAD@ng:mr;EETC; 2100
e Sl Fipnis gy v OL0GIAS DE L
UNICACIONES
FEC4A
02
-“F:]ORA ........
Direccion de » DIR. Machachi, Palacio Municipal
COmunICGCIon Jose Mcjla E-50 ¥y Sl—mon Bolivar

TELF. 023819250 Ext: 441

L]
SOCIOI www.municipiodemejia.gob.ec
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INFORME N° 21-DCS-2025
Machachi, 16 de octubre de 2025

Asunto: Publicacién del Insumo Descriptivo del bien inmueble identificado con la clave
catastral Nro. 1703520103035002000, en el cual se encuentra emplazado el Cementerio
de Aloasl, en cumplimiento del Informe Nro. 038-PS-2025 de la Procuraduria Sindica.

1.- Antecedentes

En atencion al Informe Nro. 038-PS-2025, emitido por la Procuraduria Sindica del GAD
Municipal del Cantén Mejia, con fecha 29 de septiembre de 2025, y con el objetivo de dar
cumplimiento a las recomendaciones establecidas en el mismo, esta Direccién de
Comunicacién Social informa que se ha procedido con las acciones de difusidn
correspondientes, conforme a lo establecido en el articulo 13 de la Ordenanza que
Regula el Proceso de Legalizacion de los Bienes Inmuebles Mostrencos y/o
Vacantes Ubicados en la Zona Urbana y Suelo Rural de Expansién Urbana del
Cantén Mejia.

Conforme a dicha normativa, se puso en conocimiento publico el INSUMO DESCRIPTIVO
del inmueble identificado con la clave catastral Nro. 1703520103035002000, en el cual se
encuentra emplazado el Cementerio de Aloasi.

2.- Desarrollo

La publicacion se realizé en tres ocasiones durante cinco dias habiles, utilizando los
siguientes canales de difusion institucional:

e Pagina Web oficial del GAD Municipal del Cantén Mejia (Publicacion fija en la
ventana emergente del sitio web) desde el 08 de octubre de 2025, hasta la emisién
del presente informe.

e Redes sociales oficiales (Facebook).

e Lugares visibles dentro de las instalaciones municipales desde el 08 de octubre de
2025.

Estas acciones se ejecutaron conforme a la normativa legal vigente y a las disposiciones
establecidas en la ordenanza local aplicable.

Adicionalmente, mediante Memorando Nro. 2025-155-DCS de fecha 07 de octubre de
2025, esta Direccidn solicité a la Unidad de Informacién, Tecnologias y Comunicacién
(UTICS) lo siguiente:

1. La colocacién de un banner informativo en la pagina web institucional del GAD
Municipal de Mejia, incluyendo el disefio grafico previamente adjunto.
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2. Que el banner contenga un icono con redireccién al sitio web donde se encuentra
disponible el INSUMO DESCRIPTIVO en formato PDF, debidamente enlazado
para garantizar su acceso adecuado.

3. Que, una vez implementado el banner y realizado el enlace correspondiente, se
remita el link generado, el cual serd utilizado para complementar la difusion
mediante las redes sociales oficiales del GAD Municipal.

En cumplimiento de lo solicitado, la Unidad de Informacién, Tecnologias y Comunicacion,
mediante Memorando UTICS-482-2025, emitié el Informe Técnico DSJC-022-2025, en el
cual se confirma la ejecucion de las acciones requeridas y se entrega el enlace solicitado
para su uso en los canales de comunicacion institucional.

3.- Conclusién

De esta manera, se da cumplimiento integral a lo dispuesto en el Informe Nro. 038-PS-
2025 de la Procuraduria Sindica, asl como a lo establecido en la normativa municipal
vigente, garantizando la transparencia y publicidad del proceso de legalizacion del bien
inmueble en mencién.

En tal sentido que la publicacion en la pagina web se realizé el 08 de octubre de 2025 y
se mantienen publicadas hasta la fecha de la expedicion del informe, de la misma forma
que la colocacién de los comunicados fisicos, fueron publicados desde el 08 de octubre
de 2025 y se mantienen expuestos en los puntos que se evidencian en los anexos
fotograficos.

Para constancia y evidencia del cumplimiento de lo sefialado, se anexan las fotografias
respectivas y los enlaces de publicacién.

Cordialmente,

Lic. Estefania Caizaluisa
DIRECTORA DE COMUNICAQION SOCIAL
GAD’MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA
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ANEXO FOTOGRAFICO
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) Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Mejia
_ _e Publicado por Maria Fernanda Ofa © - 8 de octubre a las 17:00 - @

Atencidn 5

Inl’ormamos!a la ciudadania que se encuentra en trimite el proceso de regularizacion del bien
inmueble "CEMENTERIO DE ALOASI*(J.

Compartimos el siguiente comunicado oficial.
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COLOCACION DEL COMUNICADO OFICIAL EN LUGARES VISIBLES DE LA
INSTITUCION

SINDICATURA

Ingreso a Sindicatura del Palacio Municipal
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Registro de la propiedad - edificio financiero
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Balcén de servicios — Palacio Municipal
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B~ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
R MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

MEMORANDO N° 262-PS-REQ-2025

PARA: Ab. Katerine Mabel Baquero Aldaz
SECRETARIA GENERAL
DE: Mgtr. Israel Alejandro Enriquez Escobar

PROCURADOR SINDICO (E)
FECHA: Machachi, 22 de octubre de 2025.

ASUNTO: Certificacion respecto oposiciones del proceso de declaratoria del bien
mostrenco "Cementerio de Aloasi”

Conun atento y cordial saludo, y con el proposito de culminar el proceso de regularizacion
del bien inmueble identificado con clave catastral Nro. 1703520103035002000, en el cual se
encuentra emplazado el inmueble conocido como Cementerio de Aloasi, se solicita
respetuosamente se sirva certificar e informar a esta Procuraduria Sindica acerca de la
existencia o no de oposiciones presentadas en relacion al proceso de declaratoria de bien
mostrenco, que hayan sido ingresadas al Gobiermo Municipal a través del Balcon de
Servicios de esta institucion.

Esta solicitud se formula en estricto cumplimiento de lo dispuesto en la Ordenanza que
regula el proceso de legalizacién de bienes inmuebles mostrencos y/o vacantes
ubicados en la zona urbana y suelo rural de expansién urbana del cantén Mejia,
considerando ademds que, acorde al Informe N° 21-DCS-2025 de fecha 16 de octubre
de 2025, suscrito por la Lic. Estefania Caizaluisa, Directora de Comunicaciéon Social, se
ha dejado constancia de las publicaciones efectuadas en atencion a lo establecido
en el articulo 13 de dicha ordenanza.

A tal efecto, se solicita que la verificacion abarque el periodo comprendido entre el 08
de octubre de 2025 y la fecha actual, a fin de asegurar la continuidad del
procedimiento legal correspondiente, en estricto cumplimiento de las disposiciones
establecidas en la ordenanza cantonal aplicable.

Particular que se comunica para los fines pertinentes.

Atehtamente,

Uez Escobar - _,, g
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MEMORANDO Nro. GADMCM-SECGRAL-2025-399-M|
Machachi, 28 de octubre de 2025.

PARA: Magtr. Israel Enriquez.
Procurador Sindico (e)

ASUNTO: Entrega de documentacion

De mi consideracion. —

En atencidon al Memorando Nro. 262-PS-REQ-2025, de fecha 22 de octubre de 2025,
suscrito por el Mgtr. Israel Enriquez, procurador sindico (e), en la cual solicita lo
siguiente: “Certificacion respecto oposiciones del proceso de declaratoria del bien
mostrenco “Cementerio de Aloasi”.

Por lo expuesto sirvase encontrar adjunto al presente la Razén de Certificacion de los
tramites ingresados en el periodo comprendido entre el 08 al 27 de octubre de 2025,

referente a la oposicién o no, relacionado a la declaratoria de bien mostrenco del predio
con clave catastral Nro. 1703520103035002000.

Particular que comunico para los fines pertinentes

Atentamente,

SECRETARIJA DEL CONCEJO DEL GOBIERNO
!HUNICIPAL DEL CANTON MEJIA







Bl o<~ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AU]’ONOM_O
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

RAZON DE CERTIFICACION

RAZON: Siento por tal que, en el periodo comprendido entre el 08 de octubre al
27 de octubre de 2025, no han sido ingresadas por Balcén de Servicios del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Mejia, presentacion
de oposicién en relacion al proceso de declaratoria de bien mostrenco del
inmueble identificado con clave catastral Nro. 1703520103035002000,
denominado “Cementerio de Aloasi”.

La presente razén de certificacion se elabora acorde a la respuesta presentada
por parte de la Sefiora Rosa Eugenia Hurtado Paredes, técnico de Balcén de
Servicios del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del cantén Mejia.

LO CERTIFICO. -

Machachi, 28 de octubre de 2025

Atentamente,

SECRETARd
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MI-:JI'A BALCON DE SERVICIOS

Machachi, 28 de octubre 2025
Memorando No. 18-UBS-2025

PARA : Abg. Johanna Velozo
PROSECRETARIA DEL CONCEJO DEL GOBIERNO A.D.
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

DE . Sra. Rosa Hurtado
TECNICO DE BALCON DE SERVICIOS

Dando contestacion al memorando Nro. GADMCM-SECGRAL-2025-395-MI de
fecha 28 de octubre 2025, y en el cual hace referencia al memorando No. 262-
PS-REQ-2025 de fecha 22 de octubre del afio en curso asunto: “Certificacion
respecto oposiciones del proceso de declaratoria del bien mostrenco
“Cementerio de Aloasi” con clave catastral no. 1703520103035002000; me
permito informar que como resultado de verificacion en el archivo que reposa en
la Unidad de Balcén de Servicios no se ha recibido ningn escrito, solicitud,
presentados ante la municipalidad, correspondiente al periodo comprendido
entre el 08 de octubre hasta el 27 octubre 2025.

Atentamente,

Sra. Rosa Hurtado g
TECNICO DE BALCON DE SERVICIOS :
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