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Memorando Nro. COOPPOT-028-2025
Machachi, 08 de octubre de 2025

. Wil -odriguez

yuéfm MUNICIPAL DEL CANTON MEJiA
Tnlgo-Jorge Carpio

PRESIDENTE DE LA COMISION DE OBRAS PUBLICAS Y
“ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Entrega del INFORME Nro. 010-COOPPOT-2025-1

El presente tiene como finalidad remitir el INFORME Nro. 010-COOPPOT-2025-I, de
08 de octubre de 2025, suscrito por la Comision de Obras Publicas y Ordenamiento
Territorial, respecto al “Proceso de declaratoria del Bien Mostrenco — Parque Manantial
de los Volcanes, identificados con clave catastral Nro. 1703500106027002000 y
1703500106067022000", dando cumplimiento al MEMORANDO Nro. GADMCM-
SECGRAL-2025-359-MI de 02 de octubre de 2025, suscrito por la Abg. Katerine
Baquero A., Secretaria General, para su tratamiento por parte del Concejo Municipal.

Particular que pongo en su conocimiento para los fines consiguientes.

Atentamente,

Tnlgo. Jorge Carpio .
PRESIDENTE DE LA COMISION DE OBRAS PUBLICAS Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Adjunto:
1. INFORME Nro. 010-COOPPOT-2025-1

2. Expediente Original
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

INFORME Nro. 010-COOPPOT-2025-1
Machachi, 08 de octubre de 2025

INFORME DE LA COMISION DE OBRAS PUBLICAS Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Proceso de declaratoria del Bien Mostrenco — Parque Manantial de los Volcanes,
identificados con clave catastral Nro. 1703500106027002000 y
1703500106067022000.

1. ANTECEDENTES. -

1.1. Mediante Memorando Nro. GADMCM-ALC-WR-2025-235-M, de fecha 09 de
junio de 2025 (ANEXO 1), el sefior Tnlgo. Wilson Rodriguez Vergara, en su calidad
de Alcalde y maxima autoridad del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal
del Cantéon Mejia, dispuso a esta Procuraduria Sindica, asi como a diversas
dependencias municipales la ejecucion coordinada de las gestiones administrativas,
técnicas y juridicas necesarias para viabilizar el proceso de legalizacion del
inmueble que alberga al Parque Manantial de Los Volcanes, esto en virtud de no
contar con escrituras de propiedad a favor del G.A.D. Municipal.

1.2. Mediante Memorando Nro. GADMCM-OBRAS-2025-0519-M, de fecha 27 de
junio de 2025 (ANEXO 2), el Ing. Diego Loachamin Chano, en su calidad de
Director de Obras Piblicas del GAD Municipal del Cantén Mejia, remitio a la
Direccion de Geomatica Avaltos y Catastros el levantamiento topografico del
inmueble a regularizarse el mismo que estaria compuesto por dos cuerpos de terreno
identificados con las claves catastrales Nro. 1703500106027002000 y
1703500106067022000. Insumo con el cual se realiza la delimitacién técnica del
inmueble y la verificacion de sus linderos, superficie y demas caracteristicas fisicas
del mismo.

1.3. Mediante Memorando Nro. GADMCM-DIPLAT-2025-0828-MI, de fecha 04 de
julio de 2025 (ANEXO 3), el Arq. Johnny Gamboa, en su calidad de Director de
Planificacion Territorial del GAD Municipal del Canton Mejia, remite el Informe
Técnico No. DIPLAT-1T-064-2025, en el cual se detalla el estado fisico, urbanistico
y normativo del predio donde se encuentra ubicado el Parque Manantial de Los
Volcanes. Asimismo, se adjunta los Informes Prediales de Regulacion del Uso del
Suelo (I.LP.R.U.S.) Nro. 5292 y 5293, concerniente a los lotes de terreno que
componen el inmueble a regularizarse. Ambos documentos permiten verificar la
situacion actual del inmueble en lo relativo a su ocupacién, zonificacion y
compatibilidad del uso del suelo, conforme a lo establecido en el Plan de
Ordenamiento Territorial vigente.

0@/1 \\’
- DIR. Machachi, Palacio @F{CIP‘D_'_‘ " R | N
(Or N s 1 Jose Mejia E-50 y Sifutyif Boljvar: || % |
. TELF. 0238192pQsext: W12 1<
E COI'ICG]CIIGS www.municipiode (%ii.gob._ef e~ |




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALI;ADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

1.4. Mediante Informe Técnico No. 2025-168-DGAYC, de fecha 21 de julio de 2025
(ANEXO 4), la Mgs. Stefanny Pillajo, en su calidad de Directora de Geomatica,
Avaltos y Catastros del GAD Municipal del Cantén Mejia, puso en conocimiento
de la maxima autoridad el andlisis técnico correspondiente al predio donde se
encuentra ubicado el Parque Manantial de Los Volcanes, destacando esta
particularidad de su composicién en dos cuerpos de terreno asignados claves
catastrales independientes. Dicho informe incluye el ajuste cartografico respectivo,
la especificacion del manejo catastral del mencionado inmueble, asi como el
informe de riesgos, el certificado de busqueda de propiedad que se adjunta para
respaldo.

1.5. Mediante Memorando No. 615-GADMCM-DADM-2025, de fecha 22 de agosto de
2025 (ANEXO 5), la Lcda. Cecilia Quiroz, Directora Administrativa del GAD
Municipal del Canton Mejia, remite el informe detallado sobre la administracion,
uso institucional, conservacion y estado fisico del bien inmueble identificado con
las claves catastrales Nro. 1703500106027002000 y 1703500106067022000, en el
que se encuentra ubicado el Parque Manantial de Los Volcanes.

2. BASE LEGAL.-
2.1. CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR
° Art. 66.- Se reconoce y garantizara a las personas:

“26. El derecho a la propiedad en todas sus formas, con Juncion y responsabilidad
social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hard efectivo con la
adopcion de politicas piiblicas, entre otras medidas”

° Art. 226.- “Las instituciones del Estado sus organismos, dependencias, las
servidoras o servidores publicos y la personas que actitan en virtud de una potestad
estatal ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas
en la Constitucion y la Ley".

° Art. 227.- La administracion publica constituye un servicio a la colectividad que
se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
desconcentracion, descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion,
iransparencia y evaluacion”,
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

Art. 238.- “Los gobiernos auténomos descentralizados gozardn de autonomia
politica, administrativa y financiera, y se regirdn por los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacion ciudadana. En
ningin caso el ejercicio de la autonomia permitird la secesion del territorio
nacional.

Constituyen gobiernos auténomos descentralizados las juntas parroquiales
rurales, los concejos municipales, los concejos metropolitanos, los consejos
provinciales y los consejos regionales.”

Art. 321.- El Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas
ptiblica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que deberd
cumplir su funcion social y ambiental.

CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL,
AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION, COOTAD.

Art. 5.- Autonomia.- “La autonomia politica, administrativa y financiera de los
gobiernos auténomos descentralizados y regimenes especiales prevista en la
Constitucién comprende el derecho y la capacidad efectiva de estos niveles de
gobierno para regirse mediante normas y organos de gobierno propios, en sus
respectivas ~ circunscripciones territoriales, bajo su  responsabilidad, sin
intervencion de otro nivel de gobierno y en beneficio de sus habitantes. Esta
autonomia se ejercerd de manera responsable y solidaria. En ningiin caso pondra
en riesgo el cardcter unitario del Estado y no permitira la secesion del territorio
nacional ”.

Art. 414.- Patrimonio.- “Constituyen patrimonio de los gobiernos autonomos
descentralizados los bienes muebles e inmuebles que se determinen en la ley de
creacion. los que adquieran en el futuro a cualquier titulo, las herencias, legados y
donaciones realizadas a su favor, asi como, los recursos que provengan de los
ingresos propios y de las asignaciones del presupuesto general del Estado.

Art. 415.- Clases de bienes. “Son bienes de los gobiernos autonomos
descentralizados aquellos sobre los cuales ejercen dominio.

Los bienes se dividen en bienes del dominio privado y bienes del dominio piiblico.

Estos ultimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso piiblico y bienes afectados al
servicio piblico ™.

Sala de 3
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

Art. 419.- Bienes de dominio privado.- “Constituyen bienes de dominio privado los
que no estan destinados a la prestacion directa de un servicio piiblico, sino a la
produccion de recursos o bienes para la financiacion de los servicios de los
gobiernos auténomos descentralizados. Estos bienes seran administrados en
condiciones econémicas de mercado, conforme a los principios de derecho privado.

Constituyen bienes del dominio privado:

¢) Los bienes mostrencos situados dentro de las respectivas circunscripciones
territoriales™

Art. 435.- Uso de bienes de dominio privado.- “Los bienes del dominio privado
deberdn administrarse con criterio de eficiencia y rentabilidad para obtener el
mdximo rendimiento financiero compatible con el cardcter piiblico de los gobiernos

’

autonomos descentralizados y con sus fines.’
Art. 481 inciso quinto, determina:

“Para efecto del presente articulo se entienden mostrencos aquellos bienes
inmuebles que carecen de duefio conocido; en este caso los gobiernos auténomos
descentralizados municipales o metropolitanos mediante ordenanza establecerdn
los mecanismos y procedimientos para regularizar bienes mostrencos” .

CODIGO CIVIL:

Art. 599.- El dominio, que se llama también propiedad, es el derecho real en una
cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las
leyes y respetando el derecho ajeno, sea individual o social

Art. 605.- “Son bienes del Estado todas las tierras que, estando situadas dentro de
los limites territoriales, carecen de otro duefio”

Art. 622.-“Por la ocupacion se adquiere el dominio de las cosas que no pertenecen
a nadie, y cuya adquisicion no esta prohibida por las leyes ecuatorianas, o por
derecho internacional .

Art. 603.- Los modos de adquirir el dominio son la ocupacion, la accesion, la
tradicion, la sucesion por causa de muerte y la prescripcion.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

o Art. 605.- Son bienes del Estado todas las tierras que, estando situadas dentro de
los limites territoriales, carecen de otro duefio

2.4. ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE LA LEGALIZACION DE
LOS BIENES INMUEBLES MOSTRENCOS Y O VACANTES UBICADOS
EN LA ZONA URBANA Y SUELO RURAL DE EXPANSION URBANA DEL
CANTON MEJIA.

e Art. 1.- OBJETO.- “Legalizar la tenencia de la tierra de posesionarios de los
terrenos categorizados como bienes mostrencos y/o vacantes, ubicados en las zonas
urbanas y suelo rural de expansion urbana del Canton Mejia™.

o Art. 3.- AMBITO DE APLICACION.- “La presente Ordenanza serd aplicada en
las dreas urbanas del Canton Mejia, y suelo rural de expansion del Canton Mejia,
de acuerdo a la zonificacion actualizada en el Plan de Ordenamiento Territorial”.

e Art.4.- LAPOSESION.- “Se entenderd a la posesién como la tenencia de una cosa
determinada con el dnimo de sefior y duefio; sea que el duefio o el que se da por tal
tenga la cosa por si mismo; o bien por otra persona en su lugar y a su nombre”.

e Art. 5.- BIENES INMUEBLES DE DOMNIO PRIVADO.- “Se entenderd como
tales los sefialados en el Art. 419 literal c¢) del Cédigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion”.

e Art. 6- EL GOBIERNO A. D. MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA. “Es la
entidad propietaria de los bienes inmuebles de dominio privado que no han tenido
un uso especifico que permita revertirse para el desarrollo del Canton o beneficie
a sus vecinos en el mejoramiento de sus condiciones de vida™.

o Art. 10.- LA DIRECCION DE GEOMATICA, AVALUOS Y CATASTROS.-
“Emitird en un plazo mdaximo de 15 dias, una certificacion de la existencia del bien
inmueble determinando la persona que se encuentra en posesion y del valor que
conste en el registro catastral municipal vigente a la fecha.

o Art. 11.- LA DIRECCION DE PLANIFICACION TERRITORIAL.- “Informard
en un plazo mdximo de 15 dias, si el bien inmueble se encuentra en zona urbana o
suelo rural de expansién urbana del Canton Mejia.”
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

o Art. 12.- PROCURADURIA SINDICA. - “Con los informes precedentes en un
plazo de 15 dias, emitira el informe juridico.”

o Art. 13.- PUBLICACION. - “Una vez culminado el tramite administrativo se
publicara por tres veces, mediante cinco dias hadbiles, a través de la piagina WEB
del Gobierno A. D. Municipal del Cantén Mejia y en lugares visibles,
determinandose las caracteristicas, descripciones y/o localizacion del predio que
se va a proceder a su venta. :

o Art. 14.- NOTIFICACION. - Receptados los informes y no se tuvieren reclamos de
oposicion debidamente justificados, se notificard al beneficiario, quien en el
término de tres (3) dias laborables, podrd pedir aclaracion, ampliacion o
impugnacion que considere pertinente.

En el caso de que la oposicion haya sido favorablemente justificada, la solicitud
del posesionario no tendra ningiin efecto, y en su lugar, se corregird el catastro y
se notificard al sefior Registrador de la Propiedad.”

e Art. 15.- RESOLUCION DEL CONCEJO. - “Con la documentacion habilitante,
el Alcalde (sa), pondra en conocimiento del Concejo Municipal, el cual conocerd y
resolverda sobre el bien inmueble”,

3. ANALISIS Y DESARROLLO

o Para efectos de verificar el cumplimiento de las disposiciones contenidas en la
ordenanza antes referida, se presenta a continuacién un cuadro de constatacion
que permite, de forma sistematica, establecer si el bien inmueble en cuestidon
satisface los requisitos y condiciones previstos para su legalizacion. Este anlisis
constituye una herramienta técnica-administrativa que sustenta la validez del
procedimiento y asegura su conformidad con el ordenamiento legal vigente.

ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE LA LEGALIZACION DE
LOS BIENES INMUEBLES MOSTRENCOS Y/O VACANTES, UBICADOS
EN LA ZONA URBANA Y SUELO RURAL DE EXPANSION URBANA DEL
CANTON MEJIA

ARTICULOS | DIRECCIONES RESPONSABLES CUMPLIMIENTO
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

LA DIRECCION DE GEOMATICA,
AVALUOS Y CATASTROS .-
“«Emitird ’ 3% _
di:” :m o :;‘? pk‘l'o ;ixlmj- ;ie ].3 Informe Técnico Nro.
et | dls oo d o |t g A i
en . mme o fecha 21 de julio de 2025.
persona que se encuentra en posesion y
del valor que conste en el registro
catastral municipal vigente a la fecha
LA DIRECCION DE
“?I}AEEJEACION ITE‘)RRI:F ?ng‘:;j Informe No. DIPLAT-IT-
Art. 11 N 064-2025, de fecha 04 de
dias, si el bien inmueble se encuentra en 1.
.. julio de 2025.
zona urbana o suelo rural de expansion
urbana del Canton Mejia.”
.-;CEE?O(;U.R;DU,SI?@SI];S:’S;; Informe Juridico 033-PS-
Art. 12 fjormes prececemtes €1 W 9025, de fecha 09 de
plazo de 15 dias, emitird el informe : -
o septiembre de 2025.
juridico.

o Del analisis previo y bajo la revision de los documentos que obran del expediente
administrativo se desprende que el proceso de regularizacion del bien inmueble
compuesto por dos cuerpos de terreno identificados con las claves catastrales Nro.
1703500106027002000 y 1703500106067022000, en el cual se encuentra
ubicado el Parque Manantial de Los Volcanes, ha observado las etapas
sustanciales del procedimiento previsto en la normativa aplicable, cumpliendo
hasta la presente fase de valoracion juridica conforme a la Ordenanza local
vigente. No obstante, para garantizar la culminacién viélida y eficaz del proceso
de legalizacién, es indispensable continuar con las siguientes fases establecidas
por la normativa municipal, entre ellas la publicacion oficial y las notificaciones
correspondientes, que constituyen actos necesarios para la plena oponibilidad del
procedimiento y la consolidacion juridica del dominio publico.

e Con el fin de reforzar la pertinencia y legitimidad del proceso de regularizacion,
es fundamental destacar que este se sustenta en una serie de insumos técnicos y
juridicos emitidos por las distintas dependencias del Gobierno Autoénomo
Descentralizado Municipal. Estos documentos constituyen elementos de prueba
fundamentales que acreditan tanto la situacion factica como la legalidad del
procedimiento, y proporcionan la base objetiva para la toma de la decision de
regularizacion. A continuacion, se detallan dichos informes como constancia del
sustento técnico del presente caso: :

-
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

Escala I.FN/WI

B. REGULACIONES SEGUN IPRUS

L T
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

Fecha: 2025.07-03 14:34:16 L.P.R.U.S. # 5292
INFORMACION PREDIAL *IMPLANTACION GRAFICA

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO WGS 64 fUTH 2one 176 Escala 1.7500)
C.C/RU.C: 1760003760001 %?:_50‘:3{ J%‘ Py

. il IGOBIERNO AUTONOMO 1 t -
SNSRI MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA e R y
DATOS DEL PREDIO
Numero Predio: 55161
Clave catastral: 1703500106027002000
Clave catastral anterior: 5006027002
En derechos y acciones: O
Propiedad horizontal: pO
Area sequn eseritura: 2
Area grafica: 14083.77 m2
Frente del predio: P38m
Tiene construccion: NO
Parroquia: PMACHACHI
Bamio/Sector: ICOLEGIO MACHACHI
VIAS
Tipo Hombre Ancho total(m) Referencia Acera (m)
LOCALES 23 DE JULIO 10.00 Sm del eje de la via 1.50
LOCALES DE LOS PANTZAS 12.00 6m del eje de la via 1.50
LOCALES NUEVA ESPANA 10.00 Sm del eje de la via 1.50
COLECTORAS LUIS ABELARDO ARAUJO 16.00 8m del eje de la via 1.50
REGULACIONES
ZOMNIFICACION
Zona: PEC PISOS RETIROS
Lote minimo: 0 m2 Altura maxima: 0 m Frontal: 0 m
Frente minimo: 0 m Nimero de pisos: 0 Lateral 1:0m
COS PB: 0.00 % Lateral2: 0 m
COS TOTAL: 0.00 % Posterior: 0 m
Forma de ocupacion del suelo: (PEC) PEC Entre bloques: 6 m

PIT2_U

Ela::]f:::cron Fubclasiﬁcacién [Tratamiento Uso general

EUELO URBANO
URBANO E CONSERVQCIONrROTECCION ECOLOGICA

ROTECCION
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALI;ADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

!
Fecha: 2025-07-03 14:35:17 LP.R.U.S. % 5293
INFORMACION PREDIAL *IMPLANTACION GRAFICA
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO 3 sar{_u M-zone 1757 calp-1:7500]
CCI/RU.C 1760003760001 2025.07.03, 13;;_"/ "'5,\3;' 4157
- IGOBIERNO AUTONOMO AP IR N o v
Nombre:o.fazon sociat PAUNICIPAL DEL CANTON MEJIA 2N W ’\’
DATOS DEL PREDIO P
HNumero Precio: 2172 , G
Clave catastral: 1703500106067022000 -
Clave catastral anterior: "2 d
En derechos y acciones: O S A
Propiedad horizontal- Fi0 g“’\i‘ |
Afea segun escritura: 2 5 WAl
Area grafica: [5005.85 m2 3{39;""’3‘” ]
Frente del predio: 14.45m < N/ X
Tiene construccion: i A N AT 9 =%
Pa U PMACHACHI ’ DL 1 5 A,
ﬁmcux EL comPLEIO Lo 1TTaBovTE XA
VIAS
Tipo Hombre Ancho total{m) Ref: i Acera (m)
LOCALES LUIS ABELARDO ARAUJO 11.00 5.5m del eje de la via 1.50
LOCALES NUEVA ESPafla 10.00 5m del eje de la via 1.50
COLECTORAS VENEZUELA 10.00 Sm del eje de la via 1.50
LOCALES PADRE PABLO REYES 10.00 Sm del eje de la via 1.50
REGULACIONES
ZOHIFICACION
Zona: PEC PISOS RETIROS
Lote minimo: 0 m2 Altura maxima: 0 m Frontal: O m
Frente minimo: 0 m Numero de pisos: 0 Lateral 1:Om
COS PB: 0.00 % Lateral 2:0m
COSTOTAL: D OD % Posterior: 0 m
Forma ce ocupacion del suelo: (PEC) PEC Entre bloques: 6 m
PIT2 U
5:‘::::“”"# bclasificacion [Tratamient Uso general
EDELO URBANO
LRBANO E ICONSERVACIONPROTECCION ECOLOGICA
ROTECCION

C. REGISTRO DE INMUEBLE EN LOS INVENTARIOS DE PROPIEDAD MUNICIPAL

PLLLO
= e 1y i a
e s ssamri pgfiney i [T s .
[

aemes Camiin

D. DE LA DETERMINACION TECNICA FINAL - LINDEROS Y DIMENSIONES
AJUSTADAS

Cuerpo 1.- 1703500106027002000

Calle Luis Abelardo Naranjo en 35.78 m — 10.88 m; varios propietarios en 38.72 m —

Norte | <401 i Calle de Tos Panzas 5943 1.

Sur Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Mejia, en 209.45 m

Este Calle Nueva Espaiia en 24.98 m

Caizaluisa José Leonidas en 11.17 m; Criollo Caiza Veronica y Otros en 4.34 m; y, Luje

DS | arme KleberMarcelo et 28225/

Superficie total: 4.083,77 m2

Cuerpo 2.- 1703500106067022000

000 DIR. Machachi, Palacio Municipal
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

Caizaluisa José Lcomdas en 24.90 m; 1za Fonseca Ricardo José en 25.85 m; Calle Padre
Norte | Pablo Reyes en 10.00 m; y, Calle Luis Abelardo Araujo en 25.50 m —31.70 m —25.92
m-1.55m-14.45m

Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Mejia en 157.60 m; vy,

Suy Veloso Segundo Arturo en 12.70 m
Calle Venezuela en 18.26 m; Calle Padre Pablo Reyes en 13.40 m; y, Calle Luis
Este
Abelardo en 6.25 m.
Ocst Calle Padre Pablo Reyes en 7.80 m; Calle Luis Abelardo Araujo en 5.85 m; Calle Nueva
e

Espaiia en 28.64 m; y, Veloso Segundo Arturo en 5.61 m
Superficie total: 5.006,86 m2

o Finalmente, el elemento esencial que sustenta la legitimidad del presente proceso
de regularizacion se encuentra en el certificado de bisqueda emitido por el
Registrador de la Propiedad, documento identificado con el Nro. CPR. 6332 de
fecha 16 de julio de 2025 y certificacion emitida mediante memorando Nro. 2025-
210-RPM, de fecha 17 de julio de 2025. Estos instrumentos y la documentacion
generada constituyen prueba documental idonea que valida la calidad de bien
mostrenco de los inmuebles objeto de analisis, al constatar formalmente la
inexistencia de titular registrado en favor de persona natural o juridica alguna.

o Dichas certificaciones no solo cumplen una funcion declarativa dentro del
procedimiento, sino que ademds opera como presupuesto habilitante para que la
administracién publica —en este caso, el Gobierno Auténomo Descentralizado
competente— pueda ejercer sus atribuciones en materia de incorporacién de
bienes sin duefio conocido al patrimonio estatal. En este sentido, el documento
adquiere especial relevancia al configurar un elemento de prueba esencial que
respalda juridicamente la actuacion administrativa y evita futuras controversias
sobre la titularidad del bien.

Machachi, 17 de julio de 2025

Memorando No. 2025-210-RPM

CERTIFICADO DE BUSQUEDA
Sedarfa:
Focha Ingeda [dmaypyy): 10120 Mgs. Stefanny Pillzjo
CRP Nro. 6332 de Geomitica, Avakios y C.
Referencia:
El Suscrio Registracor de 1a Propiedad y Mercandl del Canida Mejla, visla ka pelicién precederie, Presente
en foma legal: CERTIFICA: Cue revisados ics indices en ol sistema ¢e! Registro de la Progeecad
dnicamerle e base 3 ko soliacy, no 3 hala b3 insrpodn del pread con clave catasval En lo referente al memorando Nro. 2025-0447-DGAVYC suscrito el 16 de julio del 2025 por la

Ho 1703300106067022000. Esle regestro no 50 responsabiiza por los dalos asignades emtrea o
doosaments por el solcitanle, la bisgueda se ha reslizado rica y exchshamerts o1 2
informacida propoticnada en la soiciud, mslo da acuerds 8 o estpdade en o An § dd

Direccidn de Avalios y Catastros, cabe mencionar que revisados los libros, indices y registros
de esta entidad NO se encuentra inscrita propiedad alguna referente a la clave catastral

Reglameto a la Ley Orgdnica del Sistema Nacoral de Registo ¢a Da'vs PUbicos. 1703500106027002000.
Este reglstro no se responsabiliza por los datos asignad errdnea o dok por el
solicitante, 1a bisgqueda se ha realizado dnica y exchus con la ink 1
proporconada en [ solicitud, esto de acuerdo a lo lado en el Art. 6 del Regh ala
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o CONSIDERACION ESPECIAL SOBRE LA CONFORMACION DEL
INMUEBLE OBJETO DE REGULARIZACION

Un aspecto que merece especial atencion dentro del presente procedimiento es la
particular conformacion fisica del inmueble cuya regularizacion se pretende bajo la
figura juridica de bien mostrenco. El predio en cuestion se encuentra integrado por
dos cuerpos de terreno que, si bien presentan una diferenciacion material en cuanto
a su estado fisico y asignacion catastral independiente, conforman en su conjunto
una sola unidad inmobiliaria, cuya regularizacion constituye el objeto del presente
tramite.

Desde la perspectiva juridica, resulta indispensable precisar que dicha
conformacion no constituye impedimento alguno para que el inmueble sea
regularizado como una unica propiedad. En efecto, lo determinante para su
tratamiento legal no es la diferenciacion material de sus partes, sino la delimitacion
técnica consignada en el plano correspondiente, en el cual se reconoce
expresamente la existencia de un solo inmueble integrado por dos cuerpos de
terreno diferenciados.

000 DIR. Machachi, Palacio Municipal
r ( j Y sdade 12 Jose Mejia E-50 y Simon Bolivar
TELF. 023819250 Ex}: 412
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Cabe sefialar que esta dellmltamon ha sido objeto de revision y ajuste cartografico
por parte de las direcciones técnicas competentes, las cuales han admitido su validez
y coherencia. Tal reconocimiento otorga sustento tanto a la consideracién de unidad
del bien como a la procedencia legal del proceso de regularizacion en curso,
garantizando que el mismo se lleve a cabo dentro del marco de la normativa
aplicable y con pleno respeto a los principios de seguridad juridica y certeza
registral.

5.  ANALISIS Y RAZONAMIENTO:

En Sesion Extraordinaria de la COMISION DE OBRAS PUBLICAS Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL, realizada el viernes 03 de octubre de 2025, a las
12h30, en la Sala de Concejales, convocada con Memorando Nro. COOPPOT-027-2025,
de 02 de octubre de 2025, con la asistencia de los sefiores Concejales: Tnlgo. Jorge
Carpio, Presidente, Mgs. Maria Fernanda Cornejo, Ing. Vicente Ludeiia, Vocal, asi como
también asistieron: Mgtr. Israel Enriquez, Procurador Sindico (E), Abg. Jean Jaramillo,
Delegado de Procuraduria Sindica, Ing. Diego Loachamin, Director de Obras Publicas,
Mgs. Stefanny Pillajo, Directora de Geomatica, Avaltos y Catastros, Arq. Johnny
Gamboa, Director de Planificacion Territorial, Lcda. Cecilia Quiroz, Directora
Administrativa; y, Lcda. Norita Maldonado, Secretaria de la Comision de Obras Publicas
y Ordenamiento Territorial.

Como punto niimero dos, se realizé el “Andlisis y Resolucion del MEMORANDO Nro.
GADMCM-SECGRAL-2025-359-MI, de 02 de octubre de 2025, suscrito por la Abg.
Katerine Baquero A., Secretaria General, que contiene la sumilla inserta del sefior
Alcalde, en el MEMORANDO N° 113-PS-NOT-2025 de 02 de octubre de 2025, suscrito
por el Mgtr. Israel Alejando Enriquez Escobar, Procurador Sindico (E), referente al
“Proceso de declaratoria del Bien Mostrenco — Parque Manantial de los Volcanes,
identificados con clave catastral Nro. 1703500106027002000  y
1703500106067022000".

En la que los integrantes de la Comision y los asistentes, observaron lo siguiente:

+ Acogiendo los informes de las Direcciones de Obras Publicas, Planificacion Territorial,
Geomatica, Avaltos y Catastros; Administrativa e Informe Juridico, esta Comision
sugiere se elabore el informe favorable al “Proceso de declaratoria del Bien Mostrenco —
Parque Manantial de los Volcanes, identificados con clave catastral Nro.
1703500106027002000 y 1703500106067022000”.

r( \ sala de 13 g
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6. CONCLUSION:

De acuerdo a los informes de las Direcciones de: Obras Publicas, Planificacion Territorial,
Geomitica, Avallios y Catastros; Administrativa e Informe Juridico (INFORME N° 033-
PS-2025, de fecha 09 de septiembre de 2025), suscrito por el Mgs. Israel Alejandro
Enriquez Escobar, Procurador Sindico (E), la COMISION DE OBRAS PUBLICAS Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL, POR UNANIMIDAD, RESOLVIO emitir
INFORME FAVORABLE al “Proceso de declaratoria del Bien Mostrenco — Parque
Manantial de los Volcanes, identificados con clave catastral Nro. 1703500106027002000
y 1703500106067022000".

7. RECOMENDACION:

Por los antecedentes, base legal, andlisis y razonamiento, conclusién, expuestas la
Comision de Obras Publicas y Ordenamiento Territorial, por unanimidad, sugiere lo
siguiente:

7.1. Solicitar al sefior Alcalde ponga en consideracion del Concejo Municipal, el
presente informe, el cual refiere al “Proceso de declaratoria del Bien Mostrenco

— Parque Manantial de los Volcanes, identificados con clave catastral Nr: o~

1703500106027002000 y 1703500106067022000".

Atentamente,

Ll 2
H.ARIAF

m!mmm\
4 COR.'N'EJ (+] wam

G2 R A
Tnlgo. Jorge Carpio Mgs. Maria Fernanda Cornejo Ing Vlcente Ludefia
PRESIDENTE VICEPRESIDENTA VOCAL

DIR. Machachi, Palacio Municipal
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MEMORANDO Nro. GADMCM-SECGRAL-2025-359-MI
Machachi, 02 de octubre de 2025.

Tlgo. Jorge Carpio. ;
PRESIDENTE DE LA COMISION DE OBRAS PUBLICAS Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ASUNTO: Se remite Memorando Nro. 113-PS-NOT-2025, de fecha 02 de octubre de

2025.

En atencion a la sumilla inserta del Sr. Alcalde en el Memorando Nro. 113-PS-NOT-2025
de fecha 02 de octubre de 2025, que contiene el “Proceso de declaratoria de bien
mostrenco-Parque Manantial de los Volcanes”; suscrito por el Mgtr. Israel Enriquez
Escobar Procurador Sindico (e) del G.A.D. de la Municipalidad del Cantéon Mejia;
cumpleme poner en conocimiento a la Comisiéon de Obras Publicas y Ordenamiento
Territorial para su respectivo analisis y tratamiento.

Particular que pongo en su conocimiento para los fines consiguientes.

Adjunto:

Atentamente,

7

/
4

W

g. Katerine’'Baquero A.

A
SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GOBIERNO A.D.

UNICIPAL DEL CANTON MEJIA

Memorando Nro. 113-PS-NOT-2025 y sus documentos de respaldo

G.A.D. MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA
'&"ﬂ SALA DE CONCEJALES
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MEMORANDO N° 113-PS-NOT-2025

ARA: Tnlgo. Wilson Humberto Rodriguez Vergara

ALCALDE DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

DE: Mgtr. Israel Alejandro Enriquez Escobar
PROCURADOR SINDICO (E)
FECHA: Machachi, 02 de octubre de 2025.

ASUNTO: NOTIFICACION - Proceso de declaratoria de bien mostrenco -

Parque Manantial de los Volcanes -

1.

1.1

1.2

1.3

ANTECEDENTES DOCUMENTALES

. Mediante Memorando Nro. GADMCM-ALC-WR-2025-235-M, de fecha 09 de

junio de 2025 (ANEXO 1), el sefior Tnigo. Wilson Rodriguez Vergara, en su
calidad de Alcalde y maxima autoridad del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Mejia, dispuso a esta Procuraduria
Sindica, asi como a diversas dependencios municipales la ejecucion
coordinada de las gestiones administrativas, técnicas y juridicas necesarias
para viabilizar el proceso de legalizacion del inmueble que alberga dl
Pargue Manantial de Los Volcanes, esto en virtud de no contar con
escrituras de propiedad a favor del G.A.D. Municipal.

Mediante Memorando Nro. GADMCM-OBRAS-2025-0519-M, de fecha 27 de
junio de 2025 (ANEXO 2), el Ing. Diego Loachamin Chano, en su calidad de
Director de Obras Publicas del GAD Municipal del Cantén Mejia, remitié a la
Direccion de Geomdtica AvalUos y Catastros el levantamiento topografico
del inmueble a regularizarse el mismo que estaria compuesto por dos
cuerpos de terreno identificados con las claves catastrales Nro.
1703500106027002000 y 1703500104067022000. Insumo con el cual se realiza
la delimitacion técnica del inmueble y la verificacidn de sus linderos,
superficie y demas caracteristicas fisicas del mismo.

. Mediante Memorando Nro. GADMCM-DIPLAT-2025-0828-M|, de fecha 04 de

julio de 2025 (ANEXO 3), el Arg. Johnny Gamboa, en su calidad de Director
de Planificacién Territorial del GAD Municipal del Cantén Mejia, remite el
Informe Técnico No. DIPLAT-IT-064-2025, en el cual se detalla el estado fisico,

" gapyeanistico y normativo del predio donde se encuentra ubicado el Parque

REC I POR: .y e e e =

Manantial de Los Volcanes. Asimismo, se adjunta los Informes Prediales de
REC!ZiD: _ =¥ " WoRrA |



1.4.

1.5.

1.6.

1.7.
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Regulacién del Uso del Suelo (I.P.R.U.S.) Nro. 5292y 5293, concerniente a los
lotes de tereno que componen el inmueble a regularizarse. Ambos
documentos permiten verificar la situacion actual delinmueble en lo relativo
a su ocupacion, zonificacién y compatibilidad del uso del suelo, conforme
a lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial vigente.

Mediante Informe Técnico No. 2025-168-DGAYC, de fecha 21 de julio de
2025 (ANEXO 4), la Mgs. Stefanny Pillgjo, en su calidad de Directora de
Geomatica, Avallos y Catastros del GAD Municipal del Cantén Mejia, puso
en conocimiento de la mdxima autoridad el andlisis técnico
correspondiente al predio donde se encuentra ubicado el Parque
Manantial de Los Volcanes, destacando esta particularidad de su
composicién en dos cuerpos de terreno asignados claves catastrales
independientes. Dicho informe incluye el ajuste cartogréfico respectivo, la
especificacién del manejo catastral del mencionado inmueble, asicomo el
informe de riesgos, el certificado de busqueda de propiedad que se adjunta
para respaldo.

Mediante Memorando No. é15-GADMCM-DADM-2025, de fecha 22 de
agosto de 2025 (ANEXO 5), la Lcda. Cecilia Quiroz, Directora Administrativa
del GAD Municipal del Cantén Mejia, remite el informe detallado sobre la
administraciéon, uso institucional, conservacién y estado fisico del bien
inmueble identificado con las claves catastrales Nro. 1703500106027002000
y 1703500106067022000, en el que se encuentra ubicado el Parque
Manantial de Los Volcanes.

Mediante Informe Juridico Nro. 033-PS-2025, de fecha 09 de septiembre de
2025, (ANEXO é) esta Procuraduria Sindica efectlo el andlisis juridico
corespondiente al proceso de regularizacién del bien inmueble
identificado con las claves catastrales Nro. 1703500106027002000 vy
1703500106067022000, en el que se encuentra ubicado el Parque Manantial
de Los Volcanes, concluyendo que el mismo resulta juridicamente
procedente y viable. Recomendando la continuacion del procedimiento
conforme las disposiciones legales aplicables.

Mediante Informe N° 20-DCS-2025 de fecha 25 de septiembre de 2025
emitido por la Direccion de Comunicacion Social, (Anexo 7), se deja
constancia de las publicaciones realizadas en el marco del proceso de
regularizacion.
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1.8. Mediante Razdn de Certificacion de fecha 01 de octubre de 2025, (Anexo
8) la Abg. Katerine Baquero, en su calidad de Secretaria del Concejo
Municipal del cantdn Mejia, establece lo siguiente:

“RAZION: Siento por tal que, en el periodo comprendido entre el 17 de
septiembre al 30 de septiembre de 2025, no han sido ingresadas por Balcon
de Servicios del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton
Mejia, presentacion de oposicion en relacion al proceso de declaratoria de
bien mostrenco del inmueble identificado con la clave catastral del bien
inmueble identificado con las claves catastrales Nro. 1703500106027002000
y 1703500106067022000, en el que se encuenfra ubicado el Parque
Manantial de Los Volcanes.".

2. VERIFICACION DE PROCESO

Con base en los antecedentes documentales que obran en el expediente, se
deduce que el presente procedimiento ha sido tframitado y concluido conforme
al marco normativo vigente, en estricto cumplimiento de lo establecido en la
Ordenanza que Regula el Proceso de Legalizacion de los Bienes Inmuebles
Mostrencos y/o Vacantes, Ubicados en la Zona Urbana y Suelo Rural de
Expansién Urbana del Cantén Mejia. En este sentido, dentro del expediente
consta el Informe Juridico Nro. 033-PS-2025, de fecha 09 de septiembre de 2025
(Anexo 6), elaborado por esta Procuraduria Sindica. Dicho informe contiene un
andlisis juridico integral del procedimiento y concluye con la determinacion de
su viabilidad legal, razén por la cual no resulta necesario emitir un nuevo
pronunciamiento juridico sobre el particular.

Cabe precisar que la regularizacidn de bienes inmuebles pertenecientes o
destinados al uso institucional del Gobierno Auténomo Descentralizado (GAD)
no se limita a una actuacion de cardcter registral o técnico. Por el contrario,
constiftuye una expresidon concreta de una administracién responsable de los
bienes publicos, en concordancia con los principios de legalidad, eficiencia,
fransparencia, responsabilidad y gestion orientada al interés general.

En virtud de lo expuesto, y una vez verificado el cumplimiento de los requisitos
legales establecidos en la normativa aplicable, se concluye que resulta
juridicamente procedente culminar el proceso mediante la correspondiente
resolucion del drgano de gobierno competente. Esta actuacion se enmarca en
lo dispuesto en los articulos 14 y 15 de la referida Ordenanza, constituyendo el
acto final que formaliza la legalizacién del bien inmueble objeto del presente
procedimiento.
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CONCLUSION Y RECOMENDACION.

En virtud de los argumentos expuestos y una vez verificado el cumplimiento del
marco normativo y legal aplicable, esta Procuraduria Sindica concluye que el
proceso de regularizacién del inmueble en el cual se encuentra ubicado el
Parque Manantial de Los Volcanes ha sido tramitado y culminado de manera
adecuada y conforme a derecho. En tal razén, se recomienda que el presente
informe, junto con los documentos que integran el expediente administrativo,
sea remitido a la Comisién de Obras PUblicas y Ordenamiento Territorial, a fin de
que se proceda con su correspondiente andlisis y fratamiento.

Partic ongo a su conocimiento para los fines pertinentes.

tentamente,

ELABORADO POR:

Memorando Notificacién
Ab. Jean Jaramillo

Anexo: Se remite la documentacion comespondiente, contenida en una carpeta que incluye
ocho (8] anexos debidamente descritos en el apartado de antecedentes.
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Memorando Nro. GADMCM-ALC-WR-2025-235-M }'
Machachi, 09 de junio de 2025.

PARA: Ing. Diego Loachamin

DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS

Mgs. Stefanny Pillajo

DIRECTORA DE GEOMATICA AVALUOS Y CATASTRO
Arq. David Gamboa

DIRECTOR DE PLANIFICACION TERRITORIAL.

Tngla. Cecilia Quiroz D, IUNICIPAL DEL CANTON MEIA

DIRECTORA ADMINISTRATIVA A DA

Ab. Enriquez Escobar Israel. HORA:

PROCURADOR SINDICO (E) (2~ 56
IRIMA:, . D .C-)

ASUNTO: Regularizacion de inmuebles de propiedad municipaFi. s A,
De mi consideracion:

Con un cordial saludo, y en mi calidad de maxima autoridad del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Mejia, me dirijo a ustedes mediante la presente con
el proposito de dar cumplimiento a diversos asuntos institucionales, con especial énfasis
en la regularizacion juridica del inmueble que alberga al Parque Manantial de Los
Volcanes, identificado con las claves catastrales Nro. 1703500106027002000 vy
1703500106067022000.

En este sentido, conforme al andlisis técnico y documental realizado, se ha verificado que
dicho bien inmueble no cuenta hasta la fecha con un titulo de propiedad debidamente
inscrito a favor del G.A.D. Municipal, situacion que se corrobora con la ficha catastral
urbana y el informe de linderos que se adjuntan al presente documento.

Dado que la titularidad legitima de este inmueble es fundamental para garantizar el
adecuado funcionamiento institucional y la seguridad del patrimonio municipal, a través
de la presente, dispongo que se inicien las acciones administrativas y legales pertinentes
para la obtencion del respectivo titulo de propiedad.

Considerando que no existe un titulo de dominio previamente otorgado sobre el inmueble
en cuestion, el proceso de regularizacion debera observar estrictamente lo dispuesto en la
Ordenanza que Regula el Proceso de Legalizacion de los Bienes Inmuebles
Mostrencos y/o Vacantes, Ubicados en la Zona Urbana y Suelo Rural de Expansion
Urbana del Cantén Mejia. En este sentido, se instruye a los departamentos municipales
competentes a ejecutar las siguientes diligencias:

1. DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Debera realizar el levantamiento topografico de los predios identificados con las claves
catastrales Nro. 1703500106027002000 y 1703500106067022000, a través de un técnico

DIR Machachi, Palacio Municipa
St José Mejia E-50 y Simén Bolivar
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competente, a fin de establecer con precision sus especificaciones técnicas, incluyendo
areas, linderos y dimensiones.

Una vez concluido el levantamiento topografico, la informacion debera ser remitida a la
Direcciéon de Geomatica, Avallos y Catastros para su validacion y ajuste.

2. DIRECCION DE GEOMATICA, AVALUOS Y CATASTROS

Realizara el ajuste de la cartografia conforme al levantamiento topografico efectuado por
la Direccion de Obras Publicas.

Adicionalmente, elaborara un informe técnico en el que se analizard el manejo catastral
del inmueble, determinando su avalio actualizado y cotejando las dimensiones del
levantamiento con los predios colindantes, conforme lo establecido en el Articulo 10 de la
Ordenanza aplicable. Para la elaboracion del informe, se deberd solicitar previamente el
certificado de bisqueda al Registro de la Propiedad.

A este anlisis se adjuntardn la ficha catastral urbana y la ficha general de linderos.
3. DIRECCION DE PLANIFICACION TERRITORIAL

Emitira un informe técnico sobre el inmueble que comprende el Parque Manantial de Los
Volcanes, en el cual se detallaran las regulaciones aplicables en materia de uso y gestion
del suelo, determinando la clasificacion del predio conforme al Plan de Uso y Gestidn del
Suelo (PUGS) vigente, en cumplimiento de lo dispuesto en el Articulo 11 de la
Ordenanza aplicable.

4. DIRECCION ADMINISTRATIVA

Elaborara un informe técnico de conformidad con sus competencias en el que se detallard
la administracion, utilizacion, conservacién y estado de del bien, especificando la forma
en que el mencionado predio se encuentra registrado dentro del inventario patrimonial del
G.A.D. Municipal del Cantén Mejia, asi como las acciones administrativas realizadas en
su manejo y administracion.

5. PROCURADURIA SINDICA

Sera responsable de la consolidacion del expediente administrativo, para en lo posterior
efectuar el andlisis legal correspondiente verificando la legalidad del proceso de
regularizacion de la propiedad, conforme a la normativa vigente.

Una vez completadas estas diligencias, se procedera con las siguientes etapas del proceso

de legalizacion, en estricto apego al marco normativo aplicable.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

- DIR Machachi, Palacio Municipal

£ - WILSON e Jose Mejia E-50 y Simon Bolivar
Alcaldia RODRIGUEZ TELF. 023819250 Ext: 402
l 1] ] ,/}“"‘{ www.municipiodemejia.gob.ec



Jr=t Alcaldia

B AN GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
r- MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

Atentamente,

iisoi HUMBERTO
RODRIGUEZ VERGARA

Tnlgo. Wilson Rodriguez Vergara
ALCALDE DEL GAD MUNICIPAL

DEL CANTON MEJIA
DIR Machachi, Palacio Municipol
WILSON e Jose Mejia E-50 y Simon Bolivar
RODRIGUEZ TELF 023819250 Ext: 402
Tt

www.municipiodemejlagob.ec






ANEXO 2

Levantamiento Planimétrico
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| < | GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO o) gnde. ot

\* wacs © MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

/ ] w‘\d?‘)?;-{\dﬁj

) ‘ 30 ~0b LAYAL
Memorando Nro. GADMCM-0OBRAS-2025-0519-M

Machachi, 27 de junio de 2025

PARA: Srta. Mgs. Stefanny Pillajo
Directora de Geomitica, Avaliios y Catastros

ASUNTO:  Remisién de Informacion: Regularizacion de inmuebles de propiedad municipal-
Predio con clave catastral 1703500106027002000 y 1703500106067022000-
Parroquia de Machachi

De mi consideracion:

En atencion al Memorando Nro. GADMCM-ALC-WR-2025-235-M de fecha 09 de junio de 2025
mediante el cual se solicita por parte del Tnlgo. Wilson Rodriguez Vergara, Alcalde del GAD
Municipal del Canton Mejia, lo siguiente:

“J. DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Deberd redlizar el levantamiento topogrdfico de los predios identificados con las claves
catasirales Nro. 1703500106027002000 y 1 703500106067022000, a través de un técnico
competente, a fin de establecer con precision sus especificaciones técnicas, incluyendo dreas,
linderos y dimensiones.

Una vez concluido el levantamienlo topogrdfico, la informacion deberd ser remitida a la
Direccion de Geomdtica, Avaliios y Catastros para su validacion y ajuste”

Me permito remitirel levantamiento solicitado en formato fisico'y digital de los predios con claves
catastrales 1703500106027002000 y 1703500106067022000 para continuar con el trdmite
correspondiente.

oo Y oo UEAAL DEL T (el
r ' L .,'.;-.Ll.nc.-'n...‘.-\-- ST STROS
i S i : — l.hjb{.'{l-
Con sentimientos de distinguida consideracion. “__(; L]
e

Atentamente,

DL S D)
3 ?‘?ﬁ%; e
‘HE?‘_ 1y “'F "wig:umgn CHANO
¥ I\'& 0% g te e g

(% {

DA

Ing. Diego Fernando Loachamin Chano
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS

mc

'3

oin. Machachi, RPalecio Municipal
Direccion de Jose Mejia E-30 y Simon Bolivar
TELF. 023819250 Ex! 282
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ANEXO 3

Informe de Planificacion Territorial






GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUI?:IPAI. DEL CANTON MEJIA

p =y mlt® LV
Memorando Nro. GADMCM-DIPLAT-2025-0828-MI
T Machachi, 04 de julio de 2025

/
Sra. Ing:-Mayra Janeth Pillajo Chilig ' CA
Alcalde del G. A. D. Municipal del Cantén Mejia (S) o HORA: 2

SUNTO: En atencion al Memorando Nro. GADMCM-ALC-WR-2025-235 -M o1

......................................

De mi consideracion:

Con un cordial saludo, en atencion al Memorando Nro. GADMCM-ALC-WR-2025-235 -M, emitido con
fecha 09 de junio de 2025 por el Tnlgo. Wilson Rodriguez Vergara en calidad de Alcalde del GAD Municipal
del Canton Mejia en el cual solicita a la Direccion de Planificacion Territorial lo siguiente “Emitira un informe
técnico sobre el inmueble que comprende el Parque Manantial de Los Volcanes, en el cual se detallaran las
regulaciones aplicables en materia de uso y gestion del suelo, determinando la clasificacion del predio
conforme al Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) vigente, en cumplimiento de lo dispuesto en el Articulo
11 de la Ordenanza aplicable”.

Dando cumplimiento a lo solicitado, se adjunta informe técnico con la informacién solicitada.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

y David GGamboa Martinez
)R DE PL: N TERRITORIAL

Elaborado por: Srta. Mgs. Mireya Maribel Caiza Tigse ey
Analista de Ordenamicnto Estratégico /
Territorial y uso de Suelo 1 N

Revisado por: Sr. Mgs. Luis Rodolfo Andrade Baldeon =
Especialista de Inteligencia Territorial ( ) j .

Copia: Sr. Abg. Israel Alejandro Enriquez Escobar
PROCURADOR SINDICO (E)

Lghav

Y-

Direccidon de DIR. Machachi, Palecio Municipal

Planiﬁmcién José Mejia E-50 y Simdn Bolivar

TELF. 023819250 ExT: 102

Teﬂ'itoriﬂl www.municipiodemejia.gob.ec






. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

UNIDAD DE INFORME No. DIPLAT-IT-064-2025

INTELIGENCIA FECHA DE ELABORACION: 04 de julio 2025
TERRITORIAL

ASUNTO: Analisis del inmueble que alberga al Parque Manantial de Los Volcanes.

L ANTECEDENTES

Mediante Memorando Nro. GADMCM-ALC-WR-2025-235 -M, emitido con fecha 09 de junio
de 2025 por el Tnlgo. Wilson Rodriguez Vergara en calidad de Alcalde del GAD Municipal del
Cantén Mejia en el cual solicita a la Direccion de Planificacion Territorial lo siguiente “Emitira
un informe técnico sobre el inmueble que comprende el Parque Manantial de los Volcanes, en el
cual se detallardn las regulaciones aplicables en materia de uso y gestion del suelo, determinando
la clasificacion del predio conforme al Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) vigente, en
cumplimiento de lo dispuesto en el Articulo 11 de la Ordenanza aplicable”.

II. OBJETIVO GENERAL:

Analizar y determinar si los parametros técnicos del estado actual del bien inmueble estan acordes
a las necesidades territoriales en concordancia a los criterios técnicos.

III.  JUSTIFICACION

Con base a la RESOLUCION ADMINISTRATIVA Nro. GADMCM-2024-0169-ALCALDIA-
RA que establece el “ESTATUTO ORGANICO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA.” Numeral 3.7; Literal b)
Atribuciones y responsabilidades; numeral 18; y Literal d) Ordenamiento Estratégico Territorial
— Uso de Suelo: numeral 11, y en virtud de la “ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y DEL PLAN DE
USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS)” publicada el dia 14 de enero de 2025, en el Registro
Oficial — Edicion Especial Nro. 2007”; la Direccion de Panificacion Territorial emite lo siguiente:

IV. ANALISIS TECNICO

Los predios con clave catastral No. 1703500106027002000 y No. 1703500106067022000 a
nombre del GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
MEIJIA, se encuentran ubicados en el sector del Colegio Machachi y El Complejo de la zona
urbana de la parroquia de MACHACHI.

Direccién de DIR. Machachi, Palacio Municipal

Planiﬁcﬂcién José Mejia E-50 y Simon DBolivar

. . TELF. 023819250 Ext: 102
Tel'l'ltOl'lal www.municipiodemejia.gob.ec



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

Imagen 1: Ubicacidén
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Direccion de DIR. Machachi, Palacio Municipal

Planiﬁmcién José Mejia E-50 y Simén Bolivar

TELF. 023819250 Exf: 102

° °
Temtorlal www.municipiodemejia.gob.ec




| GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

a. REGULACIONES SEGUN IPRUS:

1) El Informe predial de regulaciones de usos de suelo del predio con clave catastral No.

2)

1703500106027002000, contiene la siguiente informacion técnica:

REGULACIONES:

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL PIT2_U
CLASIFICACION DE SUELO: URBANO
SUBCLASIFICACION: SUELO URBANO DE PROTECCION
TRATAMIENTO: CONSERVACION

USO GENERAL: PROTECCION ECOLOGICA

ZONIFICACION: PEC Lote minimo: 0 m2

Frente minimo: 0 m

COS PB: 0.0 %

COS TOTAL: 0.0 %

Forma de ocupacién del suelo:

(PEC) PEC

El Informe predial de regulaciones de usos de suelo del predio con clave catastral No.
1703500106067022000, contiene la siguiente informacion técnica:

REGULACIONES:

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL PIT2_U
CLASIFICACION DE SUELO: URBANO
SUBCLASIFICACION: SUELO URBANO DE PROTECCION
TRATAMIENTO: CONSERVACION

USO GENERAL: PROTECCION ECOLOGICA

ZONIFICACION: PEC Lote minimo: 0 m2

Frente minimo: 0 m

COS PB: 0.0 %

COS TOTAL: 0.0 %

Forma de ocupacién del suelo:

(PEC) PEC

REGULACIONES:

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL PIT28 U
CLASIFICACION DE SUELO: URBANO
SUBCLASIFICACION: SUELO URBANO CONSOLIDADO
TRATAMIENTO: SOSTENIMIENTO

USO GENERAL: RESIDENCIAL

Lote minimo: 300 m2

Frente minimo: 10 m

COS PB: 80.0 %

COS TOTAL: 240.0 %

Forma de ocupacién del suelo:

(D) SOBRE LINEA DE FABRICA

ZONIFICACION: R2-D-303-80

REGULACIONES:
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL PIT16_U

D]recciég qe ..
Planificacion
Territorial

DIR. Machachi, Palacio Municipel
José Mejia E-50 y Simoén Bolivar
TELF. 023819250 Ext: 102

wwwmunicipiodemejia.gob.ec



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

_— ]

CLASIFICACION DE SUELO: URBANO
SUBCLASIFICACION: SUELO URBANO CONSOLIDADO
TRATAMIENTO: SOSTENIMIENTO

USO GENERAL: RESIDENCIAL

ZONIFICACION: R2-D-204-85 Lote minimo: 200 m2
Frente minimo: 10 m
COS PB: 80.0 %
COS TOTAL: 340.0 %
Forma de ocupacién del suelo:
(D) SOBRE LINEA DE FABRICA

Imagen 3: Parametros técnicos del predio No. 1703500106027002000

INFORME PREDIAL DE REGULACIONES DEL USO DEL
SUELO DEL CANTON MEJIA

DIRECCION DE PLANIFICACION TERRITORIAL

Fecha: 2025-07-03 14:34:16 1.P.R.U.S. # 5292
INFORMACION PREDIAL
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO
C.C/R.U.C: 1760003760001
hombre o TaEbn saal IGOBIERNO AUTONOMO
PMUNICIPAL DEL CANTON MEJIA
'DATOS DEL PREDIO
MNomero Predio: 155161
Clave catastral: 1703500106027002000
Clave catastral anlarior: 5006027002
En dorechos y acciones: NO |
Propiedad horizontal: MO
\Area seglin escritura; m2
\Wrea grafica: K083 77 m2
Frente del predio; R38m
[Tiene construccion: O
Parroquia: PMACHACH!
Barrio/Sector: ICOLEGIO MACHACHI
Vias
tfipo Nombre Ancho total(m} Referencia Acera {m)
OCALES 23 DE JULIO 10.00 am del eje de la via 1.50
OCALES DE LOS PANTZAS 12.00 6m del eje de la via 1.50
OCALES NUEVA ESPARA 10.00 5m del eje de lavia 1.50
OLECTORAS LUIS ABELARDO ARAUJO 16 .00 8m del eje de la via 1.50
REGULACIONES
ZONIFICACION
Zona: PEC PISOS RETIROS
Lote minimo: 0 m2 Altura maxima: 0 m Frontal: 0 m
Frente minimo: 0 m Numera de pisos: 0 Lateral 1: 0Om
COS PB: 0.00 % Lateral 2: 0m

COS TOTAL: 0.00 %
Forma de acupacién del suelo: (PEC) PEC

Posterior: 0 m
Entre blogues: 6 m

PIT2 U

Tratamient Uso

Clasificaciéon|, , | "
ifi
de suelc

UELO URBANO
JURBANO E ICONSERVACIONIPROTECCION ECOLOGICA

ROTECCION
Usos especificos®

Uso prlnclpaiu’“. A u“‘f% . Uzo prohibid, |
| € ariosyestringidos
1 PG1. SPT1 1, R2, UM1, 11,12, 13A, 138, 14, SSE1, SSE2, SSE3, SSE4, S5C1, SSC2, 55C3, 85C4,
i [TAC1. TAC2, PE1 ISPAP:I SS1, 8552, 8853, 5584, 5581, SSB2, SSB3, $884, S5D1, SSD2, SSD3A, 85D38,

[TAC3, TAC4, SMl AY2 &.Pi SD4A, SSD4B, SSD4C, SSR1, S5R2, SSRJ, S5R4, SPG2, SPGY, SPG4, SPA1, SPA2,
FEC AY1, H, PRI, PS ;\PA :ACH ' [SPA3, SPF1, SPF2, SPF3, SPT2, SPT2A, SPTAB, SPT4, SPI1, SPI2, SPI3, SPI4,

PREF, PCO, 1 F2. AM ' [SPE2A, SPE2B, SPAP2, SPAP3, CB1A, CB1B, CB2, CB3, CB4, CE1A, CE1B, CE2. CEJ, ||

PEH, ACUS, RS TII.H ‘ATsz oN E4, CES, CE6, CETA, CETB, CEB, Cl1, CI2, CI3, CM, CI5, CIB, CIE1A, CIE1B, CIE2,

' * IE3, CIE4. CIES. CSA1, CBA2, CSA3, CSAS5 AP2. ACIZ, INV, TUM

" Todos los codigos de usos no establecidos, seran considerados prohibido:
CLASIFICACION DE SUELO: (U) URBANO

SUB CLASIFICACION DE SUELO: (SUP) SUELO URBANO DE PROTECCION
TRATAMIENTO: (C) CONSERVACION

USO GENERAL:(PEC) PROTECCION ECOLOGICA
Fuente: Informe Predial De Regulaciones De Usos De Suelo - IPRUS

Direccion de DIR. Machachl, Palacio Municipel

Planiﬁcﬂcién José Mejia E-50 y Simén Efolivar
Terﬁtorial TELF. 023819250 Ex!: 102

www.municipiodemejia.gob.ec



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

Imagen 4: Pardmetros técnicos del predio No. 1703500106067022000

INFORME PREDIAL DE REGULACIONES DEL USO DEL
SUELO DEL CANTON MEJIA

DIRECCION DE PLANIFICACION TERRITORIAL

Fecha: 2026-07-03 14:35:17 L.P.R.U.S, # 5293

INFORMACION PREDIAL *IMPLANTACION GRAFICA

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO 2ope 135, Eica

C.C/RUC: 1760003760001
: IGOBIERNO AUTONOMO

flombre o razén social: PMUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

DATOS DEL PREDIO

Numaro Predio: 2172

Clave catastral: 1703500106067022000

Clave catastral antarior.

En derechos y acciones. o

Propiedad horizontal: O

Area segun escritura: n2

Araa grafica; [5006.86 m2

Frente del predio 14 45 m

Tiene construccion: NO RGBT naalth t‘ LR
Parroguia; IMACHACHI P s AR R R g LG R
Barrio/Sector: |EL COMPLEJO A lrTes00re N g8 Vi
VIAS
Tipo Nombre Ancho total(m) Ref Acera (m)
LOCALES LUIS ABELARDO ARAUJO 11.00 5.5m del eje de la via 1.50
LOCALES NUEVA ESPANA 10.00 5m del eje de la via 1.50
COLECTORAS VENEZUELA 10.00 5m del eje de la via 1.50
LOCALES PADRE PABLO REYES 10.00 Sm del eje de la via 1.50
REGULACIONES

ZONIFICACION

Zona: PEC PISOS RETIROS

Lote minima: 0 m2 Altura maxima: 0 m Frontal: @ m

Frente minimo: 0 m Numero de pisos: 0 Lateral 1: 0m

COS PB: 0.00 % Lataral 2:0m

COS TOTAL: 0.00 % Posterlor: 0 m

Forma de ocupacién del suelo: (PEC) PEC Entre bloquas: 6 m

PIT2_U

Hratamient

[Uso general

Clasificacionl, = .o ..
de suelo

UELO URBANO
URBANO E ICONSERVACIONIPROTECCION ECOLOGICA
ROTECCION

Usos especificos®

Uso principal i < ) us“. 'so prohibidos
PG1. SPTH 1, R2, UM1, 11,12, 13A, 13B, 14, SSE1, SSE2, SSE3, SSE4, 55C1, SSC2, SSC3, 55C4,
[TAC1, TAC2, PE1 : SPAP‘1 S$S1, 5552, 5553, 5554, 5581, 5SB2, 5583, SSB4, 55D1, 8502, SSD3A, 55D3B,
TAC3, TACA, SM' AY2 A..Di SD4A, 55048, SSD4C, SSR1, SSR2, SSR3. SSR4, SPG2, SPG3, SPG4, SPA1, SPA2,
PEC AY1, H, PRI, s ;\PA :A.CHI PA3, SPF1, SPF2, SPF3, 5PT2, SPT3A. SPT3B. SPT4, SPI1, SPI2, SPI3, SPi4,
IPREF, PCO, 1 F‘z AM ' [SPE2A, SPE2B, SPAPZ, SPAP3, CB1A, CB1B, CB2, CB3, CB4, CE1A, CE1B, CE2, CE3,
IPEH, ACUS, RS T‘UI .ATIJIZ cN E4, CE5, CE6, CETA, CETB, CES, Cl1, CI2, CI3, CH, CI5, CI6, CIE1A, CIE1B, CIE2,
' ' IE3, CIE4, CIES, CSA1, CS5A2. CSAJ, CSAS5, AP2. ACI2, INV, TUM

F_Todos los cédigos de usos no eslablecidos, seran oombde-radoa?roﬁbidos_
CLASIFICACION DE SUELO: (U) URBANO

SUB CLASIFICACION DE SUELO: (SUP) SUELO URBANO DE PROTECCION
TRATAMIENTO: (C}) CONSERVACION

US0 GENERAL:(PEC) PROTECCION ECOLOGICA

ZONIFICACION

Zona: R2-D-303-80 PISOS RETIROS
Lote minima: 300 m2 Altura maxima: 12 m Frontal: 0 m
Frente minimo: 10m Numero de pisos: 3 Lateral 1: 0 m
COS PB: 80.00 % Lateral 2: 0 m

COS TOTAL: 240.00 %
Forma de ocupacién dal suelo: (D) SOBRE LINEA DE FABRICA

Posterior: 3m
Entre blogues: 6 m
PIT28 U |

Clasificacion

Direccibn qe
Planificacién
Territorial

DIR. Mcchachi, Pelacio Municipal
José Mejia E-50 y Simoén Bolivar
TELF. 023819250 Exf: 102
www.municipiodemejia.gob.ec



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

e suelo  [Subclasificacic [Tratamiento Uso general
URBANO  [SUELO URBANO CONSOLIDADO  [SOSTENIMIENTO JRESIDENCIAL
Usos especificos”

Uso principallUsos comy tarios Jusos restringidos Uso prohibid
1, UM1, SSE1, SSE2, SSE3, S5C1, 1, SSE4, SSC4, SSB3, SSD4A, M2, 12, 13A, 13B, 4, SSB4. SSD4B, SSD4C,
SC2, 55C3, 5551, 5552, 5553, SR1, 5SR2, SSR3, SSR4, SPG2, PG2J, SPG4, SPF2, SPF3, SPT3B, SPT4, SPI2,
554, 5581, 5582, 55D1, 5502, PT3A, SPI1, SPE1, CE1A, CE1B, FI3, SPI4, SPE2A, SPE2B, SPAPJ, CI4, CI5,

R2 SD3A, SSD3B, SPG1, SPA1, SPA2, ICE2, CE3, CE4, CE5, CES, CETA. IE1A, CIE1B, CIE2, CIE3, CIE4, CIES, CSA3,
PA3, SPF1, SPT1, SPT2, SPAP1, E7B, CES, CI1, CI2, CI3, CI5, AC1, TAC3, TACA, AY1, AY2, AP1, AP2, APS,
PAP2, CB1A, CB1B, CB2, CB3, SA1, CSA2, CSA4, CSAS, TAC2, PA, ACI1, ACI2, F1, F2, INV, AM, CN, PREF,
B4, H, PRI, RS TU1, ATU2, TUM CO, PEH. ACUS

[ Todos los cidigos de usos na establecidos, seran considerados prohibidas.
CLASIFICACION DE SUELO: (U) URBANQ

SUB CLASIFICACION DE SUELO: (SUC) SUELO URBANO CONSOLIDADO
TRATAMIENTO: (S) SOSTENIMIENTO

USO GENERAL:(R2) RESIDENCIAL

ZONIFICACION

Zona: R2-D-204-85 PISOS RETIROS
Lote minimo: 200 m2 Altura maxima: 16 m Frontal' O m
Frente minimo: 10 m Nimero de pisos: 4 Lateral 1:0m
COS PB: 85.00 % Lateral 2: 0m
COS TOTAL: 34000 % Posterior: 3 m
Forma de ocupacién del suelo: (D) SOBRE LINEA DE FABRICA Entre bloques: 8 m
PIT16 U
Ela::i"l‘: clén ISu belasificacion |Trahrniento Uso general
IURBANO JSUELO URBANO CONSOLIDADO  [SOSTENIMIENTO RESIDENCIAL
Usos especificos”
Uso principallUsos compl ios Usos restringidos Wso prohibid
1. UM1, SSE1, SSE2, S5E3, 55C1, |1, SSE4, SSC4, SSB3, SSD4A, M2, 12, 13A, 13B, 14, SSB4, SSD4B, SSD4C,

5C2, S8C3, 5881, $882, 5883, SR1, SSR2, SSR1, SSR4, SPG2, [SPGI, SPG4, SPF2, SPF3, SPT3B, SPT4, SPI2,
5S4, SSB1, S5B2, SSD1, 8SD2, PT3A, SPI1, SPE1, CE1A, CE1B, [SFI3, SPI4, SPE2A, SPE2B, SPAP3, Cl4, CI5,

R2 5D3A, 55D3B, SPG1, SPA1, SPA2, ICE2, CEJ, CE4, CES5, CE6 CETA, IE1A, CIE1B, CIE2, CIE3, CIE4, CIES, CSA3,
PA3, SPF1, SPT1, SPT2, SPAP1, E7B, CEB, CI1, CI2, C13, CI8, AC1, TAC3, TAC4, AY1, AY2, AP1, AP2, APS
PAPZ, CB1A, CB1B, CB2, CB3, SA1, CSA2, CSA4, CSAS, TAC2, A, ACI1, ACI2, F1, F2, INV, AM, CN, PREF,
B4, H, PRI, RS TU1, ATU2, TUM CO, PEH. ACUS

[ Todos los codigos de usos no establecidos, seran considerados prohibidos

CLASIFICACION DE SUELO: (U) URBANO

SUB CLASIFICACION DE SUELD: (SUC) SUELO URBANO CONSOLIDADO
TRATAMIENTO: {S) SOSTENIMIENTO

USO GENERAL:(R2) RESIDENCIAL

Fuente: Informe Predial De Regulaciones De Usos De Suelo - IPRUS

V. CRITERIOS TECNICOS
a. GENERAL - ESTADO DE PREDIO

AREA
1) Predio No. 1703500106027002000
Area grafica: 4083.7737 m2

2) Predio No. 1703500106067022000
Area gréfica: 5006.8645 m2

LINDEROS
Linderos del Predio No. 1703500106027002000

e NORTE: Colinda con Calle Luis Abelardo Araujo; Calle 23 de Julio; Predio No.
1703500106027008000 a nombre del Sr. CAIZALUISA JOSE LEONIDAS; Predio No.
1703500106027009000 a nombre de la Sra. LONDONO OBANDO MARTHA

Direccion de DIR. Mcchachi, Palacio Municipel

PIﬂ“iﬁCﬂCién José Mejia E-50 y Simén Bolivar
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MERCEDES; Predio No. 1703500106027010000 a nombre del Sr. CHAFLA CAIZA
CARLOS FABIAN; Predio No. 1703500106027011000 a nombre de la Sra. CRIOLLO
CAIZA VERONICA ELIZABETH; Predio No. 1703500106027007000 a nombre del Sr.
CAIZA CHANGOLUISA JOSE LUIS; Predio No. 1703500106027006000 a nombre del
Sr. CAIZA CHANGOLUISA LUIS GONZALO.

e SUR: Colinda con el Predio No. 1703500106027015000 a nombre del GOBIERNO
AUTONOMO MUNICIPAL DEL CANTON MEIJIA.

e ESTE: Colinda con Calle Nueva Espaiia.

e OESTE: Colinda con Predio No. 1703500106027012000 a nombre del Sr. LUJE
VARGAS KLEBER MARCELO.

Linderos del Predio No. 703500106067022000

e NORTE: Colinda con Calle Luis Abelardo Araujo; Calle Padre Pablo Reyes; Predio No.
1703500105060008000 a nombre del Sr. CAIZALUISA JOSE LEONIDAS; y Predio
No. 1703500105060009000 a nombre del Sr. IZA FONSECA RICARDO JOSE.

e SUR: Colinda con el Predio No. 1703500106067019000 a nombre del GOBIERNO
AUTONOMO MUNICIPAL DEL CANTON MEJA; y Predio No.
1703500106067018000 a nombre del Sr. VELOSO SEGUNDO ARTURO.

e ESTE: Colinda con Calle Venezuela.

e OESTE: Colinda con Calle Nueva Espaiia.

V. COMPATIBILIDAD DE USO DEL SUELO EN LOS POLIGONOS DE
INTERVENCION TERRITORIAL

PREDIO CON CLAVE CATASTRAL NO. 1703500106027002000

El predio con clave catastral No. 1703500106027002000 se encuentra dentro del Poligono de
Intervencién Territorial PIT2_U con clasificacién de suelo Urbano y subclasificacion de suelo
Urbano de Proteccion. Por lo tanto, la “ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y DEL PLAN DE USO Y
GESTION DEL SUELO (PUGS)” publicada el dia 14 de enero de 2025, en el Registro Oficial -
Edicién Especial Nro. 2007”, menciona en el articulo 51 numeral 3. “Suelo urbano de proteccion:
Es el suelo urbano que, por sus especiales caracteristicas biofisicas, culturales, sociales o
paisajisticas, o por presentar factores de riesgo para los asentamientos humanos, debe ser
protegido y restringido en su ocupacion.

Para la declaratoria de suelo urbano de proteccion, los planes de gestion y ordenamiento
territorial municipales acogerdn lo previsto en la legislacion nacional ambiental, patrimonial y
de riesgos”.

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL PIT2_U

Imagen 5: Pardmetros técnicos del PIT2_U

Direccién de DIR. Machachi, Palacio Municipal
Planiﬁmcién José Meijia E-50 y Simon Bolivar
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. OOBIERNO AUTONOMO DE?I%N‘{DJILI

ADO

MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA
Poligono: PIT2_ U V' | gyperficie en
hectéreas:
Codigo
PEC
de Edificabilidad: 5’21

Ubicacién del Poligono en la Parroquia

A

" Suelo Urbano

Usos
SPG1-SPT1-SPE1-SPAP1-CSA4-AY2- | RI-RZ-UMI-11-12-13-14-SSE-SSC.555.55B.
AP1-APS-APA-ACI1-F1-F2-AM-ATUI- | SSD-SSR-SPG2-SPG3-SPGA.-SPA 1-SPA2-
ATU2-CN SPA3-SPF.SPT2-SPT3-SPT4-SPI-SPE2A-
SPE2B- SPAP-SPAP3-CB1-CE-CI- CIE-CSAL-

CSA2-CSAT-CSAS-AP2-ACI2-INV-TUM

S CAR i G 2
AC1-TAC2- TAC3- TACA-AY1-H-
PRI-PREF-PCO-PEH-ACUS-RS

Fuente: PDOT Y PUGS MEIJIA 2025

La “ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO (PUGS) publicada el dia 14 de enero de 2025, en el Registro Oficial — Edicién Especial
Nro. 20077, define en el articulo 57, 58 y 59 Ia aplicacion de los TRATAMIENTOS
URBANISTICOS PARA SUELO URBANO DE PROTECCION “se aplicardn los
tratamientos de conservacion y recuperacion”.

1. Tratamiento de conservacion: Se aplica a zonas con alto valor histérico, cultural,
urbanistico, paisajistico, arqueolégico o ambiental. Este tratamiento busca conservar y valorar
las caracteristicas especiales de estas dreas, de acuerdo con la legislacion ambiental o
patrimonial correspondiente, con el fin de orientar acciones que permitan la proteccion y
valoracion de sus caracteristicas. En caso de la aplicacién de otros tratamientos se debe
procurar guardar los conceptos de armonia, integracion y unidad;

o 8
Direccion de DIR. Machachi, Pelacio Municipel
0. Pl iﬁ 1A José Mejia E-50 y Simén Bolivar
4 Planificacion .
ﬁ.k H A | TELF. 023819250 Ext: 102
v Temtorla www.municipiodemeijia.gob.ec



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

2. Tratamiento de recuperacion: Se aplica en dreas urbanas o rurales que han sufrido deterioro
ambiental y/o paisajistico debido a actividades productivas o extractivas. Este tratamiento busca
restaurar las dreas para mantener el equilibrio de los ecosistemas naturales, conforme a la
legislacion ambiental”.

PREDIO CON CLAVE CATASTRAL NO. 1703500106067022000

El predio con clave catastral No. 1703500106067022000 se encuentra dentro de los Poligono de
Intervencién Territorial PIT2_U; PIT28 Uy PIT16_U.

e PIT2_U, con clasificacion de suelo Urbano y subclasificacion de suelo Urbano de
Proteccion.

e PIT28 U, con clasificacién de suelo Urbano y subclasificacion de suelo Urbano
Consolidado.

e PIT16_U, con clasificacion de suelo Urbano y subclasificacion de suelo Urbano
Consolidado.

Por lo tanto, la “ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO (PUGS)” publicada el dia 14 de enero de 2025, en el Registro Oficial — Edicién Especial
Nro. 20077, menciona en el articulo 51 numeral 1. “Suelo urbano consolidado: Es el suelo
urbano que posee la totalidad de los servicios, equipamientos e infraestructuras necesarios, y
que mayoritariamente se encuentra ocupado por la edificacion” y en el numeral 3. “Suelo urbano
de proteccion: Es el suelo urbano que, por sus especiales caracteristicas biofisicas, culturales,
sociales o paisajisticas, o por presentar factores de riesgo para los asentamientos humanos, debe
ser protegido y restringido en su ocupacion.

Para la declaratoria de suelo urbano de proteccion, los planes de gestion y ordenamiento
territorial municipales acogeran lo previsto en la legislacion nacional ambiental, patrimonial y
de riesgos”.

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL PIT2_U

Imagen 6: Parametros técnicos del PIT2_U

9
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~| OOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA o DRt 8 |

A ¢ 1'
Poligono: PIT2_U V' | syperficie en Vo H
hectéreas: o

Codigo 5|

PE: |

de Edificabilidad: & 5,21 N
4

" Ubicacion del Poligono en la Parroquia : 1
. k '._j. Rt vad benenteng i

) L BEAeR  Ca T 6
3%, R

P

Clasificacion del Stelo Subclasificacién del’'Suelo™ " || = Tratamiento ™
Suelo Urbano Suelo urbano de proteccion de conservacion

(U3 Principal  * Usos Complomentarios

PEC TACT-TACZ-TAC3-TAC4-AY I-H-

SPG1-SPT1-SPET-SPAP-CSA4-AY2- |

RI-R2-UM1-11-12-13-14-SSE-SSC-555-S5B-

PRI-PREF-PCO-PEH-ACUS-RS API-APS-APA-ACIT-F1-F2-AM-ATUT- §5D-5SR-SPG2-SPG3-SPG4-SPAT-SPA2-
ATU2-CN SPA3-SPF-SPT2-SPT3-SPT4-SPI-SPE2A-

SPE2B-SPAP2-5PAP3-CB1-CE-CI-CIE-CSAT-
CSA2-CSA3-CSAS-AP2-ACI2-INV-TUM

Fuente: PDOT Y PUGS MEJIA 2025

POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL PIT28 U

Imagen 6: Parimetros técnicos del PIT28_U
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},: OOBIERNO AUTONOMO DESC tRaufaDo f 3 o o By 4 ~ &
MUNICIPAL DEL CAN N Mﬂ A i J " 'm-upmi!oau“e!*cmcmh( 2 ‘}\._ “

";g*‘?: g B,

Poligono: PIT28_U ' | syperficie en

hectireas:
Cadigo
de Edificabilidad: R2-D-303-80 26’48
. Ubicacion del Poligono en la Parroquia
N
.." |
DATOS GEN
Ciulﬂculon el S5 S delSueIo S—————————— e tE |
plo U e ur ) de :enifmto ) Uso rIdendl‘
| A————
usos

" UM2-12-13-14-5584-SSD4B-SSDC-SPG3-
SPGA-SPF2-SPF3-SPT3B-SPT4-SPI2-SPI3-

11-SSE4-SSC4-SSB3-SSD4A-SSR-
SPG2-SPTIA-SPI1-SPE1-CE-CI1-CI2-

"~ RI-UMI-SSET-SSE2-SSEI-SSCI- |
$5C2-55C3-555-5SB1-55B2-5SD1-

$SD2-55D3A-5PG1-5PA1-5PAZ- C13-Ci6-CSAT-CSA2-CSA4-CSAS- SP14-SPE2-SPAP3-Cl4-CI5-CIE-CSA3-TACT-
SPA3-SPF1-SPT1-SPT2-5PAP - TAC2-ATU1-ATU2-TUM TAC3-TACH-AY-AP-APS-APA-ACI-F-INV-AM-
SPAP2-CB-H-PRI-RS CN-PREF-PCO-PEH-ACUS

Fuente: PDOT Y PUGS MEIJIA 2025
POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL PIT16_U

Imagen 7: Pardmetros técnicos del PIT16_U
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3| QOBICAND AUTONOMO DESCENTRALIJADO
@ MUNICIPAL DEL CANTJN Hﬂf‘

Poligono: PIT16_U Vv | gyperficie en

hectireas:

Cédigo R
de Edificabilidad:| 202048 | 87,25

Ubicacion del Poligono en la Parroquia

h

DATOS GENERALES

[Clasificacion del Siielo! -~ Subclasificacion del Suelo |/ “Tratamiento

| sueloUrbano | Suelo urbano consolidado | de sostenimiento_
Usos

{053 Frinapall £ 1as Cormpmentaion™ 5 1777 Ui Resiroghias

11-5SE4-55C4-5583-55D4A-SSR- UM2-12-13-14-55B4-55D48-5504C-5PG 3 -
SPG2-SPTIA-SPI1-SPET-CE-CI1-CI2- | SPG4-SPF2-SPF3-SPT3B-SPT4-SPI2-5Pi3-
CI3-Cl6-CSA1-CSA2-CSA4-CSAS: SP14-SPE2-SPAPI-CI4-CI5-CIE-CSA3-TACt-
TACZ-ATUI-ATU2-TUM TAC3-TACH-AY-AP-APS-APA-ACI-F-INV-AM-
CN-PREF-PCO-PEH-ACUS

R2 R1-UMI-SSE1-55£2-5SE3-S5C1-
§5C2-55C3-555-5581-55B2-55D1-
§5D2-55D3A-SPG1-5PAT-SPA2-
SPA3-SPF1-SPT1-SPT2-SPAPY-
SPAP2-CB-H-PRI-RS

Fuente: PDOT Y PUGS MEJIA 2025

La “ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO (PUGS) publicada el dia 14 de enero de 2025, en el Registro Oficial — Edicion Especial
Nro. 20077, define en el articulo 57, 58 y 59 la aplicacién de los TRATAMIENTOS
URBANISTICOS PARA SUELO URBANO DE PROTECCION “se aplicardn los
tratamientos de conservacion y recuperacion” y los TRATAMIENTOS URBANISTICOS
PARA SUELO URBANO CONSOLIDADO “se aplicaran  los  tratamientos  de
conservacion, sostenimiento y renovacion”,

1. Tratamiento de conservacion: Se aplica a zonas con alto valor historico, cultural,
urbanistico, paisajistico, arqueologico o ambiental. Este tratamiento busca conservar y valorar
las caracteristicas especiales de estas dreas, de acuerdo con la legislacion ambiental o
patrimonial correspondiente, con el fin de orientar acciones que permitan la proteccion y
valoracion de sus caracteristicas. En caso de la aplicacion de otros tratamientos se debe
procurar guardar los conceplos de armonia, integracion y unidad;

o 12
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2. Tratamiento de recuperacion: Se aplica en dreas urbanas o rurales que han sufrido deterioro
ambiental y/o paisajistico debido a actividades productivas o extractivas. Este tratamiento busca
restaurar las dreas para mantener el equilibrio de los ecosistemas naturales, conforme a la
legislacion ambiental;

4. Tratamiento de renovacion: Se aplica a dreas deterioradas fisica o ambientalmente, o con
baja intensidad de uso y pérdida de unidad morfolégica. Este tratamiento implica reemplazar la
estructura existente para integrarla fisica y socialmente al tejido urbano, aprovechando la
capacidad de los sistemas de soporte;

5. Tratamiento de sostenimiento: Se dirige a dreas con alta homogeneidad morfolégica y
equilibrio entre el uso del suelo y la capacidad de los sistemas publicos de soporte. No requiere
intervencion en infraestructura, sino que busca mantener este equilibrio a través de normativa
urbanistica”.

VII. CONCLUSIONES

El Informe Predial De Regulaciones Del Uso Del Suelo - IPRUS del predio con clave catastral
No. 1703500106027002000, establece como observacion que DENTRO DEL PREDIO SE
ENCUENTRA UNA EDIFICACION PATRIMONIAL QUE DEBERA SER TOMADA EN
CUENTA PARA CUALQUIER TRAMITE POSTERIOR.

El predio con clave catastral No. 1703500106067022000 contiene 3 Poligonos De Intervencion
Territorial: PIT2_U; PIT28_U y PIT16_U.

Imagen 8: Predio con clave catastral No. 1703500106067022000
77088000 _ __771000.00

“770760.00 —— eToma0.00 : 771000.00

Fuente: Catastro Municipal
Predio No. 1703500106067022000 [___]

riT2 U
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Como se observa en la imagen 8, el predio urbano ubicado en el sector El Complejo mayormente
se encuentra en el PIT2_U. Poligono De Intervencion Territorial con uso de proteccion ecoldgica.

Se concluye que los dos predios analizados se encuentran principalmente en suelo de
PROTECCION ECOLOGICA (PEC).

VIII. RECOMENDACIONES

Se recomienda tomar en cuenta los parametros técnicos establecidos en el Informe Predial De
Regulaciones Del Uso Del Suelo - IPRUS de los predios mencionados.

IX. ANEXO

Se anexa Informe Predial De Regulaciones Del Uso Del Suelo — IPRUS de los predios con
clave catastral 1703500106027002000 y 1703500106067022000.

X. FIRMA DE RESPONSABILIDADES

Informe que pongo en su conocimiento para los fines pertinentes.

NOMBRE, APELLIDO Y CARGO FIRMA

Srta. Mgs. Mireya Maribel Caiza = ;
Tigse \ / J
ELABORADO Analista de Ordenamiento 3\ 24 LA \
POR: Estratégico Territorial y uso de .( N‘:’S.{ Ayl e T
Suelo 1 v
S T
REVISADO Sr. Mgs. Luis Rodolfo Andrade Baldeon Y\&SL QL .
POR: Especialista de Inteligencia Territorial |\ E" = LA
x__::";'id;;:f J'I ’
L
7 X
; 4 /
APROBADO Arq. Johnny David Gamboa Martinez K A
POR: Director De Planificacién Territorial _ 4
/\"“--__—_—
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INFORME PREDIAL DE REGULACIONES DEL USO DEL
SUELO DEL CANTON MEJIA
DIRECCION DE PLANIFICACION TERRITORIAL
Fecha: 2025-07-03 14:34:16 I.P.R.U.S. # 5292
INFORMACION PREDIAL *IMPLANTACION GRAFICA
IDATOS DEL TITULAR DE DOMINIO WS 3 -UT ;one'l']'s Escala.Ii 1500
C.C/RUC: 1760003760001 X N
IMNombre o razén social: [GOBIERNO AUTONGMO
IMUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

IDATOS DEL PREDIO

WNumero Predio: 155161

Clave catastral: 1703500106027002000

IClave catastral anterior: 15006027002

En derechos y acciones: INO :

Propiedad horizontal: INO A

Area seguin escritura: im2 L Ak
Area grafica: 4083.77 m2 / % e
Frente del predio: 238 m Y Ve PN A
Tiene construccién: NO K N o k‘ ﬁ"ﬁ'?‘\? P
Parroquia: MACHACHI g‘,‘\ N+ d
Barrio/Sector: ICOLEGIO MACHACHI 12 g’k 2 “esv
VIAS

Tipo Nombre Ancho total(m) Referencla Acera (m)
LOCALES 23 DE JULIO 10.00 5m del eje de la via 1.50
L OCALES DE LOS PANTZAS 12.00 6m del eje de la via 1.50
| OCALES NUEVA ESPANA 10.00 5m del eje de la via 1.50
COLECTORAS LUIS ABELARDO ARAUJO 16.00 8m del eje de la via 1.50
REGULACIONES

ZONIFICACION

Zona: PEC PISOS RETIROS

Lote minimo: 0 m2 Altura méaxima: 0 m Frontal: 0 m

Frente minimo: 0 m Numero de pisos: 0 Lateral 1: 0 m

COS PB: 0.00 % Lateral 2: 0 m

COS TOTAL: 0.00 % Posterior: 0 m

Forma de ocupacién del suelo: {PEC) PEC Entre bloques: 6 m

PIT2_U
;a:li‘tl?:clén ISubclasIﬂcacién Tratamiento Uso general
ISUELO URBANO
RBANO DE ICONSERVACIONIPROTECCION ECOLOGICA
PROTECCION

Usos especificos*

Uso principal [Unon Etl“s Uso prohibidos

icomplementariosirestringidos
R1, R2, UM1, 11, 12, I3A, I3B, 14, SSE1, SSE2, SSE3, SSE4, SSC1, S5C2, SSC3, 55C4,

TAC1, TAC2, ggg} ' 35;;3 5551, 5552, SS53, SS54, SSB1, SSB2, SSB3, SSB4, SSD1, SSD2, SSD3A, SSD3B,
[TAC3, TAC4, CSA4' AY2 AI':“ ISSD4A, SSD4B, SSD4C, SSR1, 55R2, SSR3, SSR4, SPG2, SPG3, SPG4, SPA1, SPA2,
PEC IAY1, H, PRI, APS .IAPA IACI1 ' ISPA3, SPF1, SPF2, SPF3, SPT2, SPT3A, SPT3B, SPT4, SPI1, SPI2, SPI3, SPI4,
PREF,PcO,  [APS: APAL ACH Ispeap, spE2B, SPAP2, SPAP3, CB1A, CB1B, CB2, CB3, CB4, CE1A, CE18, CE2, CE3,
peH, Acus, ks 1172 AN | IcE4, CES, CES, CE7A, CETB, CEB, Cif, CI2, CI3, CI4, CI5, CI6, CIE1A, CIETB, CIE2,

ICIE3, CIE4, CIES5, CSA1, CSA2, CSA3, CSAS, AP2, ACI2, INV, TUM

[' Todos los cddigos de usos no establecidos, serdn considerados prohibidos.

CLASIFICACION DE SUELO: (U) URBANO

SUB CLASIFICACION DE SUELO: (SUP) SUELO URBANO DE PROTECCION
TRATAMIENTO: (C) CONSERVACION

USO GENERAL:(PEC) PROTECCION ECOLOGICA

COBERTURA DE SERVICIOS BASICOS

ABASTECIMIENTO DE AGUA: Red Puablica ALCANTARILLADO: Red Separada
ENERGIA ELECTRICA: Tiene Red Publica OTROS: No tiene
IOBSERVACIONES

I EL ANCHO DE LA ACERA SE DEBERA CONSIDERAR EL QUE SE ENCUENTRA FISICAMENTE

NOTAS

1.-El presente informe se genera con base en la ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
IORDENAMIENTO TERRITORIAL(PDOT) Y DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS)registro oficial nro.2007, martes 14
de enero de 2025.

[2.-Para los parametros de uso y ocupacion del suelo determinados en los poligonos de intervencion territorial (PIT), se debera




nsultar las tablas de la 26 a |la 38 del anexo del Plan de Uso y Gestién de Suelo (PUGS), correspondiente al destino asigando a los
redios en funcién de las actividades que se llevara a cabo en a la Clasificacién de Actividades.

.-Previo a iniciar cualquier procedo de edificacién o habilitacién del suelo, se debera verificar si dentro del predio se encuentra

bicado un bien inmueble patrimonial (Bl) o si forma parte de un conjunto urbano patrimonial (CU).De ser el caso, cualquier proyecto

e intervencion debera ser presentado a la Direccidn de Planificacién Territorial para su aprobacidn con la catalogacién de "Proyecto

e Intervencién en Bienes Inmuebles Patrimoniales”.

.-De existir alguna divergencia en la Informacién Predial, el propietario debera realizar |a rectificacién y/o actualizacién en la Direccién
e Geomatica, Avallos y Catastros.

.-Si el lote colinda con rlos, quebradas, acequias,etc. El propietario debera solicitar a la Direccion de Geomatica, AvalGos y Calastros
| informe técnico de accidentes geograficos, y para sus franjas de proteccién se debera basar a lo establecido en la ORDENANZA
DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y DEL PLAN DE USO Y GESTION
DEL SUELO.

.-El propietario debera solicitar el trazado y/o replanteo vial de las vias que no se encuentren definidas.

.-Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros, ya que la informacion que contiene es tomada de la base
tastral disponible, proporcionada por la Direccion de Geomdtica, Avallos y Catastros, por lo que, conforme a la ley del Registro, es

| Registrador de la Propiedad la autoridad competente para certificar la propiedad de un predio. El catastro no reconoce propiedad,
uperficie, ni linderos, asl como también no da ni quita derechos sobre la titularidad de bienes inmuebles, en tal virtud, no es
rocedente ni legal, que la Informacién Predial, por si sola;sea ulilizada para legalizar urbanizaciones, fraccionamientos, ni autoriza
rabajo alguno en el bien inmueble.

.-Este informe no autoriza ningun trabajo de construccién o divisién de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.
.-En caso de coopropiedad y derechos y acciones, la suma del porcentaje tiene que corresponder al 100% de la propiedad.
10.-Verificada la informacién de este documento, y si los datos no concuerdan con la realidad fisica del inmueble, el administrado tiene
a obligacion de realizar la correspondiente actualizacion catastral del predio en la Direccion de Geomatica, Avaltos y Catastros.
11.-Radio de interseccién entre vias 2.50m y con panamericana 5.00m.

12.-Este tramite tendra validez durante el tiempo de vigencia de la ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO
Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT)Y DEL PLAN DE USO DE GESTION DEL SUELO(PUGS) registro oficial nro.2007, martes
14 de enero del 2025. A menos que por cualquier tramite administrativo cambie la informacién establecida en el presente informe,
siendo responsabilidad del administrado poner en conocimiento de dicho hecho.

Arg. Mireya Maribel Caiza Tigse \ - S

Analista de Ordenamiento Estratégico Territorial y uso de Suelo 1 i el
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INFORME PREDIAL DE REGULACIONES DEL USO DEL

SUELO DEL CANTON MEJIiA

DIRECCION DE PLANIFICACION TERRITORIAL

COS TOTAL: 0.00 %

Forma de ocupacién del suelo: (PEC) PEC

Fecha: 2025-07-03 14:35:17 I.P.R.U.S. # 5293
INFORMACION PREDIAL *IMPLANTACION GRAFICA
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO fwes 84 LuT 2;21'* ﬁ‘ Esgg]i 1:7500
C.C/R.U.C: 1760003760001 2025-01' 03 " ,\« 5 N
e IGOBIERNO AUTONOMO v,

plambre preson social: MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

DATOS DEL PREDIO

MNumero Predio: 92172

Clave calastral: 1703500106067022000

Clave catastral anterior:

[En derechos y acciones: INO

IPropiedad horizontal: INO

Area segun escritura: Im2

Area grafica: 5006.86 m2

Frenie del predio: 14.45 m

Tiene construccion: NO

Parroquia: IMACHACHI

Barrio/Sector: EL COMPLEJO

VIAS
Tipo Nombre Ancho total(m) Referencia Acera (m)
LOCALES LUIS ABELARDO ARAUJO 11.00 5.5m del eje de la via 1.50
LOCALES NUEVA ESPANA 10.00 5m del eje de la via 1.50
COLECTORAS VENEZUELA 10.00 5m del eje de la via 1.50
LOCALES PADRE PABLO REYES 10.00 5m del eje de la via 1.50
REGULACIONES

ZONIFICACION

Zona: PEC PISOS RETIROS

Lote minimo: 0 m2 Altura maxima: 0 m Frontal: 0 m

Frente minimo: 0 m Nidmero de pisos: 0 Lateral 1:0m

COS PB: 0.00 % Lateral 2: 0 m

Posterior: 0 m
Entre bloques: 6 m

PIT2 U
La:::;t[:zclén iSubclasificacién [Tratamiento Uso general
ISUELO URBANO
URBANO DE ICONSERVACIONIPROTECCION ECOLOGICA
PROTECCION
Usos especificos*
Usos

Uso principal

5EJsm’.
complementariosirestringidos

lUso prohibidos

tact. TAc2,  [SPG1.SPTH,
ISPE1, SPAP1,
TAC3, TAC4,
ICSA4, AY2, AP1,
IPEC IAY1, H, PRI,
APS, APA, ACHH,
PREF; PO, fSisins
PEH, ACUS, RS [+ "o+ AV

IATU1, ATU2, CN

R1, R2, UM1, 11, 12, I3A, 13B, 14, SSE1, SSE2, SSE3, SSE4, S5C1, 55C2, SSC3, 55C4,
15551, 5552, 5553, 5554, SSB1, SSB2, SSB3, SSB4, SSD1, 5502, SSD3A, SSD3B,
ISSD4A, SSD4B, SSD4C, SSA1, SSR2, SSR3, SSR4, SPG2, SPG3, SPG4, SPA1, 5PA2,
ISPA3, SPF1, SPF2, SPF3, SPT2, SPT3A, SPT3B, SPT4, SPI1, SPI2, SPI3, SPI4,
ISPE2A, SPE2B, SPAP2, SPAP3, CB1A, CB1B, CB2, CB3, CB4, CE1A, CE1B, CE2, CE3,
ICE4, CE5, CE6, CE7A, CE7B, CES, Cl1, Cl2, CI3, Cl4, CI5, CI6, CIE1A, CIE1B, CIE2,
ICIE3, CIE4, CIE5, CSA1, CSA2, GSA3, CSAS, AP2, ACI2, INV, TUM

" Todos los codigos de usos no establecidos, seran considerados prohibidos.

CLASIFICACION DE SUELO: (U) URBANO
SUB CLASIFICACION DE SUELO: (SUP) SUELO URBANO DE PROTEGCION
TRATAMIENTO: (C) CONSERVACION

USO GENERAL:(PEC) PROTECCION ECOLOGICA

ZONIFICACION

Zona: R2-D-303-80

Lote minimo: 300 m2

Frente minimo: 10 m

COS PB: 80.00 %

COS TOTAL: 240.00 %

Forma de ocupacidn del suelo: (D) SOBRE LINEA DE FABRICA

PISOS
Altura méxima: 12 m
Nimero de pisos: 3

RETIROS
Frontal: 0 m
Lateral 1: 0 m
Lateral 2:0m
Posterior: 3 m

Entre bloques: 6 m

PIT28_U

r:lasificacién |




lde suelo lSubclasificacién Tratamlento Uso general

||UFIBANO ]SUELO URBANO CONSOLIDADO ISOSTENIMIENTO RESIDENCIAL
1 Usos especificos*
Uso principallUsos complementarlos Usos restringldos Uso prohibidos

R1, UM1, SSE1, SSE2, SSE3, S5C1, [I1, SSE4, SSC4, SSB3, S5D4A, UM2, 12, 13A, 13B, 14, SSB4, SSD4B, SSD4C,
5SC2, SSC3, 5551, 8552, $553,  |SSR1, SSR2, SSR3, SSR4, SPG2, [SPG3, SPG4, SPF2, SPF3, SPT3B, SPT4, SPI2,
5S84, SSB1, S5B2, SSD1, S8D2, ISPT3A, SPI1, SPE1, CE1A, CE1B, [SPI3, SPI4, SPE2A, SPE2B, SPAP3, Cl4, CI5,

[R2 ISSD3A, SSD3B, SPG1, SPA1, SPA2, ICE2, CE3, CE4, CES5, CE6, CE7A, [CIE1A, CIE1B, CIE2, CIES, CIE4, CIES, CSA3,
ISPA3, SPF1, SPT1, SPT2, SPAP1, [CE7B, CE8, Cl1, Cl2, CI3, CI6, TAC1, TAC3, TAC4, AY1, AY2, AP1, AP2, APS,
ISPAP2, CB1A, CB18B, CB2, CB3, ICSA1, CSA2, CSA4, CSA5, TAC2, |APA, ACI1, ACI2, F1, F2, INV, AM, CN, PREF,
ICB4, H, PRI, RS ATU1, ATUZ, TUM PCO, PEH, ACUS

* Todos los cadigos de usos no establecidos, serdn considerados prohibidos.

CLASIFICACION DE SUELO: (U) URBANO

SUB CLASIFICACION DE SUELO: {(SUC) SUELO URBANO CONSOLIDADO
TRATAMIENTO: (S) SOSTENIMIENTO

USO GENERAL:(R2) RESIDENCIAL

ZONIFICACION

Zona: R2-D-204-85 PISOS RETIROS
Lote minimo: 200 m2 Altura méxima: 16 m Frontal: 0 m
Frente minime: 10 m Ndimero de pisos: 4 Lateral 1: O m
COS PB: 85.00 % Lateral 2: 0 m
COS TOTAL: 340.00 % Posterior: 3 m
Forma de ocupaci6n del suelo: (D) SOBRE LINEA DE FABRICA Entre bloques: 6 m

PIT16 U
E:::;T:cmn Fubclaslflcaclén [Tratamlento Uso general
([URBANO  |SUELO URBANO CONSOLIDADO _ [SOSTENIMIENTO RESIDENCIAL
Usos especificos*®
Uso principallUsos complementarlos Usos restringidos Uso prohibidos

R1, UM1, SSE1, SSE2, SSE3, S5C1, |I1, SSE4, SSC4, S5B3, SSD4A, UM2, 12, I3A, 13B, 14, SSB4, SSD4B, SSD4C,
SSC2, SSC3, 5551, 5552, 5553,  [SSR1, SSR2, SSR3, SSR4, SPG2, [SPG3, SPG4, SPF2, SPF3, SPT3B, SPT4, SPI2,
SSS4, SSB1, 55B2, S8D1, 58Dz, ISPT3A, SPI1, SPE1, CE1A, CE1B, [SPI3, SPI4, SPE2A, SPE2B, SPAP3, Cl4, CI5,

R2 [SSD3A, SSD3B, SPG1, SPA1, SPA2, ICE2, CE3, CE4, CES, CE6, CEVA, [CIE1A, CIE1B, CIE2, CIEZ, CIE4, CIES, CSA3,
SPA3, SPF1, SPT1, SPT2, SPAP1,  [CE7B, CEB, Cl1, C12, CI3, CI6, TAC1, TAC3, TAC4, AY1, AY2, AP1, AP2, APS,
ISPAP2, CB1A, CB1B, CB2, CB3, ICSA1, CSA2, CSA4, CSAS5, TAC2, APA, ACIH, ACI2, F1, F2, INV, AM, CN, PREF,
CB4, H, PRI, RS ATU1, ATU2, TUM PCO, PEH, ACUS

* Todos los cédigos de usos no establecidos, serdn considerados prohibidos.

CLASIFICACION DE SUELO: (U) URBANO

SUB CLASIFICACION DE SUELO: (SUC) SUELO URBANO CONSOLIDADO
TRATAMIENTO: (S) SOSTENIMIENTO

USO GENERAL:(R2) RESIDENCIAL

ICOBERTURA DE SERVICIOS BASICOS

ABASTECIMIENTO DE AGUA: Red Piblica ALCANTARILLADO: Red Separada
ENERGIA ELECTRICA: Tiene Red Pdblica OTROS: No tiene
OBSERVACIONES

- EL PREDIO COLINDA CON QUEBRADA

NOTAS

1.-El presente informe se genera con base en la ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
KORDENAMIENTO TERRITORIAL(PDOT) Y DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS)registro oficial nro.2007, martes 14
de enero de 2025.
2.-Para los pardmetros de uso y ocupacién del suelo determinados en los poligonos de intervencién territorial (PIT), se debera
consultar las tablas de la 26 a la 38 del anexo del Plan de Uso y Gestién de Suelo (PUGS), correspondiente al destino asigando a los
predios en funcién de las actividades que se llevara a cabo en a la Clasificacién de Actividades.
13.-Previo a iniciar cualquier procedo de edificacién o habilitacién del suelo, se debera verificar si dentro del predio se encuentra
ubicado un bien inmueble patrimonial {Bl) o si forma parte de un conjunto urbano patrimonial (CU).De ser el caso, cualquier proyecto
de intervencion debera ser presentado a la Direccién de Planificacién Territorial para su aprobacién con la catalogacion de "Proyecto
de Intervencién en Bienes Inmuebles Patrimoniales”.
K.-De existir alguna divergencia en la Informacién Predial, el propietario debera realizar la rectificacion y/o actualizacién en la Direccién
de Geomdtica, Avallos y Catastros.
5.-Si el lote colinda con rios, quebradas, acequias,etc. El propietario debera solicitar a la Direccién de Geomética, Avaltios y Catastros
linforme técnico de accidentes geograficos, y para sus franjas de proteccion se deberd basar a lo establecido en la ORDENANZA
E ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT) Y DEL PLAN DE USO Y GESTION
DEL SUELOQ.
.-El propietario debera solicitar el trazado y/o replanteo vial de las vias que no se encuentren definidas.
~-Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros, ya que la informacién que contiene es tomada de la base
atastral disponible, proporcionada por la Direccién de Geomatica, Avaliios y Catastros, por lo que, conforme a la ley del Registro, es
| Registrador de la Propiedad la autoridad competente para certificar la propiedad de un predio. El catastro no reconoce propiedad,
uperficie, ni linderos, asi como también no da ni quita derechos sobre la titularidad de bienes inmuebles, en tal virtud, no es
rocedente ni legal, que la Informacién Predial, por si sola;sea utilizada para legalizar urbanizaciones, fraccionamientos, ni autoriza
rabajo alguno en el bien inmueble.




18.-Este informe no autoriza ningun trabajo de construccién o division de lotes, tampoco auloriza el funcionamiento de actividad alguna.
9 .-En caso de coopropiedad y derechos y acciones, la suma del porcentaje tiene que corresponder al 100% de la propiedad.
10.-Verificada la informacién de este documento, y si los datos no concuerdan con la realidad fisica del inmueble, el administrado tiene
a obligacién de realizar la correspondiente actualizacion catastral del predio en la Direccion de Geomética, Avallios y Catastros.
[11.-Radio de intersecci6n entre vias 2.50m y con panamericana 5.00m.

2.-Este tramite tendra validez durante el tiempo de vigencia de la ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARRCLLO
'Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT)Y DEL PLAN DE USO DE GESTION DEL SUELO(PUGS) registro oficial nro.2007, martes

14 de enero del 2025. A menos que por cualquier tramite administrativo cambie la informacién establecida en el presente informe,
lsiendo responsabilidad del administrado poner en conocimiento de dicho hecho.

Arg. Mireya Maribel Caiza Tigse

Analista de Ordenamiento Estratégico Territorial y uso de Suelo 1
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ANEXO 4

Informe de Geomatica, Avaluos y
Catastros






DIREC}CION DE GEOMATICA,
AVALUOS Y CATASTROS

No DE INFORME TECNICO INFORME No. 2025-168-DGAYC

1.- DATOS DEL SOLICITANTE:

Asunto: PREDIO PARQUE MANANTIAL DE LOS VOLCANES

Solicitante: GAD MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

Fecha de informe: 21 DE JULIO DE 2025

2.- ANTECEDENTES:

» Dando cumplimiento a la beticic’m formulada por la Maxima Autoridad, con la
finalidad de declarar bien mostrenco/vacante el predio signado con claves
catastrales Nro. 1703500106027002000 y 1703500106067022000, los mismos
que corresponden al Parque Manantial de los Volcanes, ubicados en el sector El

Complejo, zona urbana de la parroquia de Machachi.

Con Memorando Nro. GADMCM-OBRAS-2025-0519-M, de fecha 27 de junio de

Y

2025, remitié a esta direccion el Levantamiento Topogrédfico de los predios
identificados con las claves catastrales Nro. 1703500106027002000 vy
1703500106067022000, a fin de establecer con precision sus especificaciones

técnicas, incluyendo areas, linderos y dimensiones.

Y

En base al Memorando Nro. 177-GADMCM-RPM-2025, de fecha 01 de julio de
2025, y recibido en esta direccidn el 16 de julio de 2025, mediante el cual el
Registrador de la Propiedad remite a esta direccion el certificado Nro. 5631,
mismo que describe sucintamente la inscripcion en el Registro de la Propiedad del
cantdn Mejia, predio identificado con clave catastral Nro. 1703500106027015000,
ubicado en el sector El Complejo, calle Nueva Espafia, zona urbana de la parroquia

Machachi.

WILSON T DI Machechi, Palacio Murnicipal

RODRIGUEZ Jose Mejia E-50 y Simon Bolivar

"'44 TELF. 023819250 Ext: 122
www.municipicdemcjia.gob.cc
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» Con Memorando Nro. 204-GADMCM-RPM-2025, el Dr. Edison Ulloa, Registrador
de la Propiedad remite a esta direccion el certificado de btisqueda Nro. 6332, en
el que CERTIFICA: “Que revisados los indices en el sistema del Registro de la
Propiedad tnicamente en base a lo solicitado, no se halla inscripcién del predio con

clave catastral No. 1703500106067022000".

Y

Con memorando Nro. 2025-210-RPM, de fecha 17 de julio de 2025, el Dr. Edison
Ulloa, Registrador de la Propiedad del cantén Mejia indica “{...) cabe mencionar
que revisados los libros, indices y registros de esta entidad NO se encuentra inscrita

propiedad alguna referente a la clave catastral 1703500106027002000”

Y"

Mediante Memorando Nro. GADMCM-DSCR-2025-257-M, de fecha 24 de junio de
2025, la Direccién de Seguridad Ciudadana y Riesgos, remite a esta direccién el
Informe Técnico de Riesgos Nro. 87-DSCR-2025, de los predios signados con claves
catastrales Nro. 1703500106027002000 y 1703500106067022000 (Parque

Manantial de los Volcanes).

3. BASE LEGAL

Que, la Constitucién de la Republica, en su articulo 238, concede a los Gobierno
Autonomos Descentralizados el goce de autonomia politica, administrativa y financiera, y
se regirdn por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial,

integracion y participacion ciudadana;

Que, el Art. 264 de la Constitucion de la Republica, determina las competencias exclusivas
de los Gobiernos Municipales; y el Art. 55 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) establece las competencias exclusivas de los

Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales;

Que, el articulo 139 del Coédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y

Descentralizacion consta en el inciso primero.- “Ejercicio de la competencia de formar y

WILSON — . .
DI? Machachi, Palacio Municipal
RODR[GUEZ Jose Mejia E-50 y Simeén Bolivar
(/4/‘"4; TELF 023819250 Ext: 122

www.municipiedemejia gob.cc
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administrar catastros inmobiliarios.- La formacién y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia de
manejo y acceso a la informacién deberdn seguir los lineamientos y pardmetros
metodoldgicos que establezca la ley. Es obligacion de dichos gobiernos actualizar cada
dos afios los catastros y la valoracién de la propiedad urbana y rural. Sin perjuicio de

realizar la actualizacion cuando solicite el propietario, a su costa.”;

Que, el literal c) del Art. 419 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, hace referencia a los bienes de los gobiernos auténomos
descentralizados, e identifica como bien de dominio privado a los bienes mostrencos

situados dentro de las respectivas circunscripciones territoriales;

Que, el articulo 422 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion establece: “En caso de conflicto de dominio entre los gobiernos
auténomos descentralizados y la entidad estatal que tenga a su cargo la administracion y
adjudicacion de bienes mostrencos, prevalecerd la posesion de los gobiernos autonomos
descentralizados. De presentarse controversia, serd resuelto por el juez de lo contencioso

administrativo de la jurisdiccién en la que se encuentre localizado el bien.

Que, el articulo 426 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece: "Cada Gobierno Auténomo Descentralizado llevard un
inventario actualizado de todos los bienes valorizados del dominio privado y de los
afectados al servicio publico que sean susceptibles de valorizacion. Los catastros de estos

bienes se actualizaran anualmente.

Que, el Art. 494 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), indica: “Las municipalidades y distritos metropolitanos
mantendrdn actualizados en forma permanente, los catastros de predios urbanos y
rurales. Los bienes inmuebles constardn en el catastro con el valor de la propiedad

actualizado, en los términos establecidos en este Cédigo”;

WILSON e DI Machkechi, Palacie Municipal
H 1 y lunicipa

RODR[GUEZ Jase Mejia E-50 y Siman Bolivar
(/'44"54 TELF 023819250 Ex!: 122

www.municipiodemejiagob.cc
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Que, el articulo 49 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, respecto a los componentes del Catastro Nacional Georreferenciado
establece que: “Los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales y Metropolitanos
deberdn levantar y estructurar la informacién de los catastros urbanos y rurales
correspondientes a su respectiva jurisdiccion contemplando lo definido en la Norma
Técnica y demds instrumentos que el Consejo Técnico establecerd para el efecto, estos
datos son de responsabilidad exclusiva de los Gobiernos Auténomos Descentralizados

Municipales y Metropolitanos.”

Que, en el Codigo Organico Administrativo COA en el Art. 21.- “Principio de ética y
probidad. Los servidores publicos, asi como las personas que se relacionan con las
administraciones publicas, actuardn con rectitud, lealtad y honestidad. En las
administraciones publicas se promoverd la misién de servicio, probidad, honradez,
integridad, imparcialidad, buena fe, confianza mutua, solidaridad, transparencia,
dedicacion al trabajo, en el marco de los mds altos estdndares profesionales; el respeto a

las personas, la diligencia y la primacia del interés general, sobre el particular.”

ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE LEGALIZACION DE LOS BIENES INMUEBLES
MOSTRENCOS Y/O VACANTES, UBICADOS EN LA ZONA URBANA Y SUELO RURAL DE
EXPANSION URBANA DEL CANTON MEJIA

Que, el Art. 10.- La Direccién de Geomadtica, Avaliios y Catastros, emitird en un plazo
mdximo de 15 dias, una certificacion de la existencia del bien inmueble determinado la
persona que se encuentra en posesion y del valor que conste en el registro catastral

municipal vigente a la fecha.

4. INFORMACION GENERAL DEL PREDIO

4.1 PREDIO 1703500106027015000 (con escrituras)
a. INFORMACION PREDIAL

Clave catastral )
anterior:
 Clave catastral actual: | 1703500106027015000 '
Propietario: GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO | 1760003760001
L MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA
RODRIGUEZ o wachech. poecie el
%f{‘f’,j TELF. 023819250 Ext- 122

www.municipiedemcjia.gob.cc
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Ubicacién: ' MACHACHI, EL COMPLEJO, NUEVA ESPANA

Clasificacién del suelo: ' URBANO

Fecha de otorgamiento: 05 de seiebre del 2007

_fggha de Registro: 26 de octubre del 2007

ACLARACION: La escritura existente de acuerdo a los datos remitidos por el Registro de
la Propiedad otorgada con fecha 05 de septiembre de 2007 e inscrita en el Registro de
la Propiedad del cantén Mejia el 26 de octubre del 2007, fue realizada por Expropiacion
a favor del Municipio del Cantén Mejia, en este caso la Direccién de Geomadtica, Avaluos
y Catastros procedié con la actualizacion catastral en el sistema en base a la escritura 'y
se identificd al predio con escritura con la clave Nro. 1703500106027015000, la misma

que se observa en la siguiente imagen:

Nombre Apellido # ldentificacion g

GOBIERNO
AUTONOMO
DESCENTRALIZAL
MUNICIPAL DEL
CANTON MEJIA

GOBIERNO
AUTONOMO
MUNICIPAL DEL
CANTON MEJIA

1760003760001

\

i
o
2.

Imagen 1: Predio con escritura
Luego de la actualizacion catastral realizada se identificé a los dos predios signados con
claves catastrales Nro. 1703500106027002000 y 1703500106067022000, los mismos

que NO cuentan con documentacion legal.

e ey T E——
| anterior: |

- PORERE

Direccion de‘ . .
V. Geomatica, Avaluos

7 Y Catastros

DIR. Machachi, Palacio Municipal
Joseé Mejia E-50 y Simon Bolivar
TELF. 023819250 Ext: 224
www.municipiodemejia.gob.ec



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

 Clave catastral actual: | 1703500106027002000 |
' Propietario: | GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO ’ 1760003760001
% MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

 Ubicacién: MACHACHI, COLEGIO MACHACHI, PABLO GUARDERAS
] Clas'f' aond I uelo |URBAN R :

;' Clave catastral
oanterior: o
Clave catastral actual: | 1703500106067022000 |
Propletarlo GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO 1760003760001 |
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA N |
 Ubicacién: | MACHACHI, EL COMPLEJO, LUIS ABELARDO ARAUJO |
' Clasuf‘ cac:on del suelo URBANO

PREDIO 2 1703500106027002000

a. Ubicacion del predio: El predio se encuentra ubicado en la zona urbana de la
parroquia de Machachi, calle Pablo Guarderas, zona urbana de la parroquia de
Machachi, el mismo que en base al levantamiento realizado por la Direccion de
Obras Publicas consta con los siguientes linderos y superficie:

LINDEROS PREDIO 2 - 1703500106027002000

NORTE: Calle Luis Abelardo Naranjo en 35.78 m — 10.88 m; varios
propietarios en 38.72 m — 54.01 m — 15.88 m; calle de
los Panzas, en 59.43 m.

SUR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNCIPAL
DEL CANTON MEJIA EN 209.45 m

ESTE Calle Nueva Espaia en 24.98 m

OESTE Caizaluisa José Leonidas en 11.17 m; Criollo Caiza

Verdnica y Otros en 4.34 m; y, Luje Vargas Kleber
Marcelo en 28.25 m

O Direcciébn de DIR. Machachi, Palacio Municipal
Geomatlcu Avaluos Jose Mejia E-50 y Simon Bolivar
TELF 023819250 Ext: 224

Y CCItCIStrOS www.municipiodemejia.gob.ec
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Verodnica y Otros en 4.34 m; y, Luje Vargas Kleber Marcelo
en 28.25m
SUPERFICIE 4.083,77 m2

I.isla de Progetarios del Presio !

Nombre Apellido # ldentificacion

GOBIERNO GOBIERND

AUTONOMO AUTONOMO

DESCENTRALIZAL 1760003760001

MUNICIPAL DEL
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA
CANTON MEJIA

=
n"

tsfm

Imagen 2 Ubicacidn del predio 1703500106027002000

PREDIO 3: 1703500106067022000

a. Ubicacidn del predio: El predio se encuentra ubicado en la calle Luis Abelardo
Araujo, sector El Complejo, zona urbana de la parroquia de Machachi, el
mismo que en base al levantamiento realizado por la Direccion de Obras

Publicas consta con los siguientes linderos y superficie:

LINDEROS PREDIO 3: 1703500106067022000

NORTE Caizaluisa José Leonidas en 24.90 m; |za Fonseca Ricardo José
en 25.85 m; Calle Padre Pablo Reyes en 10.00 m; y, Calle Luis
Abelardo Araujo en 25.50 -31.70 m-25.92 m — 1.55 m-14.45

m
SUR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTGRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MEJIA en 157.60 m; y, Veloso Segundo Arturo
en12.70 m
WILSON - — R machechi. Palacio Municipal
RODR[GUEZ o Jose Mejia Er-,soyﬁim’:nﬂ-ohﬁar
[ qgé TELF. 023819250 Ext: 122

www.municipiedemcjla.gob.ec
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ESTE Calle Venezuela en 18.26 m; Calle Padre Pablo Reyes en
13.40 m; v, calle Luis Abelardo en 6.25 m

OESTE Calle Padre Pablo Reyes en 7.80 m; calle Luis Abelardo Araujo
en 5.85 m; calle Nueva Espafia en 28.64 m; y, Veloso Segundo
Arturoen 5.61 m

SUPERFICIE 5006,86 m2

Llsta de Pmpletarios del Precr 0 - d

\. 1 Nombre Apellido # ldentificacion
X GOBIERNO GOBIERNO

AJTONOMO AUTONOMO

DESCENTRALIZAL 1760003760001

MUNICIPAL DEL
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA
CANTON MEJIA

IO.‘S(}D-‘IOOD

Imagen 3: 1703500106067022000

b. Ficha Catastral, predio Parque Manantial de los Volcanes

WILSON S—— DIR Machachi, Palacio Municipal
RODRIGUEZ Jove Meil £.50 y Simén elvar
.C' ;é"éf TELF. 023819250 Ext: 122
www.municipiedemcjiagob.cc
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AVALUOS Y CATASTROS

Gobierno Municipal Canton Mejia
Direccion Geomatica, Avaluos y Catastros
FICHA CATASTRAL URBANA Fecha: 2026-08-29 152620
INFORMACION PREDIAL INPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
[ATo3 28 X 20uND 847 UTM 2one 175 - 2025-08-29 Escalgn 7500
: : 30BIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DEL L UTH 20me 175 - scalicl
Nombre o razén sociat ANTON VERA \“fm :;;9 N
CLRUC 1760003760001 ) v
Esiado avt EOLTERD | LAY
[Fecha de nacimiento: DESCONOCIDO
Porcentaje de adquisicion: 100.00 %
IDATOS DEL PREDIO
calastral 703500106027002000

ve calasiral anterior: B05027002

imero de Lols: D
Zona: | /RBANO

eCCH MACHACHL COLEGO MACHACH. PABLO GUARDERAS

T fura;
ISERVICIOS BASICOS
|Abastecimiento de agua: Red Publca
JAlcantarilado: Red Separada
Energia Eléchrica: [Tiena Red Pubica
Otros: INo tiene
DOCUMENTACION LEGAL
Tipo lransferencia:
otaria: FOTOGRAFIA DE LA VIVIENDA
[Na. Regstro:
Documento legat:
Fecha inscrpcion:
Provincia: FICHINCHA
[Canidn: JEJA
IFocha celebracon
IDESCRIPCION DE AREAS
Frorte: b33 m
Fondo: P1028 m
jArea lerreno grafico: 08377 m
rea lerreno seginescrurr P
Area de construccion: Blogua N PO01 - Area Conslruccién: 3469 m
Area total construceién: 14,69 m
JAVALUO CATASTRAL
Avaiua larreno; b 20,056.04
Avaua construccones: 5 0.00
Avaluo total: 5 29,956.04
PROPIETARIO(S)

Imagen 4 — ficha catastral 1703500106027002000
RODRIGUEZ oW, ashadh el sl

ZaZ

TELF. 023819250 Ext- 122
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Gobierno Municipal Cantén Mejia
Direccién Geomatica, Avalios y Catastros
FICHA CATASTRAL URBANA Fecha: 2025-07-16 13 26.08
INFORMACION PREDIAL IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO [ e —
i [SOBERND AUTONOMO MUNICIPAL DEL WGS 84/ UTH zone 175 - 2025-07-16Escala 1:3000
Nombre o razén social -~ ANTON MEJIA N | Y \_N
CIRUC 1760003760001 % N
Estado civit EOLTERD G _?ﬁ,
Fecha de nacimiento: DESCONDCIDO O
Porcen'aje de adquisicion: 100.00 % ol B
DATOS DEL PREDIO b SN
Clave catastral: 1703500106067022000
Clave ¢ anterior: O\
Nomero de Lote: Relleno Quebrad: N
Zona LURBAND
Direccién: MACHACHL EL COMPLEID, LLES ABELARDO ARALUIO 0 {
Nomenclatura: ;Y g
SERVICIOS BASICOS . !
Abastecimiento de agua: ed Publica L
Alcantarillade ed Separada NeboA
Energia Eléclrica: Tiene Red Publica \/ S ~
Otros: o tene VA e \ AR T
DOCUMENTACION LEGAL of A% 0n L esvig
Tipo ansferencia:
Notaria: FOTOGRAFIA DE LA VIVIENDA
No. Registro:
Documento lsgal-
Fecha xnsmpdgn:
Provincia: PICHINCHA
Canlbn: MEJIA
Focha colebracdn:
DESCRIPCION DE AREAS
Frente: 14.45m
Fondo: 15774 m
Area terreno grafico: F.006.86 m?
Area terreno sr.w;un escritura D m’
Area de cons! o
Area total construccién: 0 m
AVALUO CATASTRAL
Avaluo torreno: B 77.156.08
Avaluo construcciones: 5 0.00
Avaluo total: K 77,156.08
PROPIETARIO|S)
N | Nembra | C.LIRU.C | % | Principal
1 |GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA | 1760003760001 | 1wo0om | S

Imagen 5. Ficha catastral 1703500106067022000

c. Certificacion de los predios signados con claves catastrales Nro.
1703500106027002000; y, 1703500106067022000.

CLAVE CATASTRAL PARROQUIA AV. AV. CATASTRAL | TOTAL
CATASTRAL DE
TERRENO | CONSTRUCCION
1703500106027002000 MACHACHI $29,966.04 == $29,966.04
1703500106067022000 MACHACHI $77.156.08 -—-- $77.156,08

6.- HISTORICO DEL PREDIO — PARQUE MANANTIAL DE LOS VOLCANES CLAVES
1703500106027002000 Y 1703500106067022000

WILSON DIt mochechi, Palacio Muricipsl
RODR[GUEZ Joze Mejia E-50 y Siman Bolivar
- }/fg TELF 023819250 Ext: 122
www.municipiodemejia.gob.cc
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5 . DIRECCION DE GEOMATICA,
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

AVALUOS Y CATASTROS

6.1. Del Catastro

Una vez revisado el histérico en el archivo digital de la Direccién de Geomatica,
Avaltios y Catastros del GAD Municipal del cantén Mejia se puede observar en las
siguientes imagenes a los predios signados con claves actuales Nro.
1703500106027015000, 1703500106027002000 y 1703500106067022000, los
mismos que se encuentran catastrados a nombre del GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA. (Parque Manantial de los
Volcanes).

En el afio 1962, se evidencia la existencia del predio, y se demuestra que se trata y

consta como Quebrada el Timbo.

Imagen 6: Foto Aérea 1962

En el afio 1977, se demuestra la existente del predio como Quebrada el Timbo.

WILSON DIR Machachl, Palacio Municipal
RODRIGU EZ Jase Mejia E-50 y Simon m;ﬁ-r

TELF. 023819250 Ex!: 122
www.municipiod jia.gob.cc
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Imagen 7: Fotografia Aérea del afio 1977

En el afio 1990, de igual manera estuvo catastrado como Quebrada el Timbo.

Imagen 8: Fotografia Aérea del afio 1950

En el afio 2000, se verifica la existencia del predio en el catastro y consta como
Quebrada El Timbo.

Imagen 9: Fotografia Aérea del afio 2000

WILSON DIR Machachi, Palacio Municipal
RODRIGUEZ Jose Mejia E-50 y Siman Bolivar
TELF 023819250 Ext: 122

www.municipiedemcjia.gob.cc
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6.2. Imagenes Satelitales tomadas del Google Earth

Lo que se demuestra con las imagenes es como se encontraba el parque Manantial
de los Volcanes antes y como se encuentra el parque Manantial de los Volcanes en
la actualidad.

Ao 2012

Imagen 11: Imagen Satelital del afio 2016

DI Mochachi, Palacio Municipal

ggﬁ‘ﬁisvaz
Hth

TELF. 023819250 Ext: 122
www.municipicdemejia.gob.ec
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Es importante indicar que en la imagen presentada se observa a los predios identificados
con claves catastrales Nro. 1703500106027015000 (con escrituras) y
1703500106027002000 (sin escrituras) se encontraban catastrados en el sistema como
un solo cuerpo (Parque Manantial de los Volcanes).

7. DESARROLLO

El Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién dispone

textualmente lo siguiente:

“(...) Art. 416.- Bienes de dominio publico. Son bienes de dominio piblico aquellos cuya
funcion es la prestacion servicios piblicos de competencia de cada gobierno auténomo
descentralizado a los que estdn directamente destinados. Los bienes de dominio publico
son inalienables, inembargables e imprescriptibles; en consecuencia, no tendrdn valor
alguno los actos, pactos o sentencias, hechos concertados o dictados en contravencién a
esta disposicion. Sin embargo, los bienes a los que se refiere el inciso anterior podrén ser
entregados como aporte de capital del gobierno auténomo descentralizado para la
constitucion de empresas piblicas o mixtas o para aumentos de capital en las mismas,
siempre que el objetivo sea la prestacion de servicios publicos, dentro del émbito de sus
competencias. Se consideran bienes de dominio publico, las franjas correspondientes a las

torres y redes de tendido eléctrico, de oleoductos, poliductos y similares”.

“(...) Art. 417.- Bienes de uso ptiblico. - Son bienes de uso ptblico aquellos cuyo uso por los
particulares es directo y general, en forma gratuita. Sin embargo, podrdn también ser
materia de utilizacion exclusiva y temporal, mediante el pago de una regalia. Los bienes
de uso puiblico, por hallarse fuera del mercado, no figurardn contablemente en el activo
del balance del gobierno auténomo descentralizado, pero llevardn un registro general de
dichos bienes para fines de administracion. Constituyen bienes de uso publico: a) Las
calles, avenidas, puentes, pasajes y demds vias de comunicacién y circulacion; b) Las
plazas, parques y demds espacios destinados a la recreacién u ornato piblico y promocion
turistica; c) Las aceras que formen parte integrante de las calles y plazas y demds

elementos y superficies accesorios de las vias de comunicacion o espacios piblicos a que

WILSON DIR Mochachi, Palacio Municipal
RODR[GUEZ Jase Mejla E-50 y Simon Bolivar
W} TELF 023819250 Ext: 122
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se refieren los literales a) y b); d) Las quebradas con sus taludes y franjas de proteccion;
los esteros y los rios con sus lechos y sus zonas de remanso y proteccion, siempre que no
sean de propiedad privada, de conformidad con la ley y las ordenanzas; e) Las superficies
obtenidas por rellenos de quebradas con sus taludes; f) Las fuentes ornamentales de
agua destinadas a empleo inmediato de los particulares o al ornato ptiblico; g) Las casas
comunales, canchas, mercados, escenarios deportivos, conchas acusticas y otros de
andloga funcidn de servicio comunitario; y, h) Los demds bienes que en razén de su uso o
destino cumplen una funcién semejante a los citados en los literales precedentes, y los
demds que ponga el Estado bajo el dominio de los gobiernos auténomos descentralizados.
Aunque se encuentren en urbanizaciones particulares y no exista documento de
transferencia de tales bienes al gobierno auténomo descentralizado, por parte de los
propietarios, los bienes citados en este articulo, se considerardn de uso y dominio ptblico.
Los bienes considerados en los literales f) y g) se incluirdn en esta norma, siempre y cuando
hayan sido parte del porcentaje que obligatoriamente deben dejar los urbanizadores en

beneficio de la comunidad”

“(...) Art. 419.- Bienes de dominio privado. - Constituyen bienes de dominio privado los que
no estdn destinados a la prestacidn directa de un servicio publico, sino a la produccion de
recursos o bienes para la financiacién de los servicios de los gobiernos autonomos
descentralizados. Estos bienes serdn administrados en condiciones econdmicas de
mercado, conforme a los principios de derecho privado. Constituyen bienes del dominio
privado: a) Los inmuebles que no forman parte del dominio publico; b) Los bienes del activo
de las empresas de los gobiernos auténomos descentralizados que no prestan los servicios
de su competencia; c) Los bienes mostrencos situados dentro de las respectivas
circunscripciones territoriales; y, d) Las inversiones financieras directas del gobierno
auténomo descentralizado que no estén formando parte de una empresa de servicio

publico, como acciones, cédulas, bonos y otros titulos financieros”.

La quebrada El Timbo originalmente era un cauce natural plagado de vegetacién nativa.

construido sobre lo que fue el corredor original de la quebrada. Con el paso del tiempo,

WILSON ST D7 machachi, Palacio H.u"t.lpo|

RODR[GUEZ Jose Mejia E-50 y Simon Bolivar
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se observo un proceso de relleno significativo, impulsado por la Alcaldia de Mejia. El
relleno sirvié para nivelar y estructurar el terreno, posibilitando la Instalacion de
infraestructura recreativa como senderos, piletas tematicas, sistemas de riego e

iluminacion, juegos infantiles, esculturas.

El Parque Lineal el Timbo ahora Parque Manantial de los Volcanes, fue reconstruido
aproximadamente en el afio 2017 en base a documentos técnicos y propuestas
urbanisticas, ya que la quebrada funcionaba como vertedero informal, lo que obstruia el
cauce del agua y degradaba su entorno, la mala gestién y la falta de conciencia ambiental

debilitaban el sentido de pertenencia ciudadana.

Basado en lo establecido en el COOTAD, el GAD Municipal del Cantén Mejia en el afio
2017 inicia con el proyecto de la Construccion de la Primera Fase del Parque Lineal El

Timbo, el mismo que pretendi6 alcanzar los siguientes objetivos:

e Regenerar el cauce natural

e Reordenar la vegetacion en diferentes niveles

¢ Instalar senderos peatonales

e Implementar normativas de uso de suelo para preservar el corredor verde urbano

Objetivos que buscan posicionar el Parque Lineal como un conector ecoldgico, mejorando

la calidad ambiental y social del territorio.

Este parque lineal representa una vision moderna de urbanismo ecoldgico, un espacio
publico verde que recupera el cauce de la quebrada, articula barrios y parroquias; v,

Fomenta sentido de pertenencia y conciencia ecoldgica.

El Parque Lineal El Timbo ha sido llenado y urbanizado para transformarse en el Parque
Manantial de los Volcanes, donde el antiguo cauce se convierte en un espacio publico de

recreacion, arte y ecologia urbana. Este proceso ha implicado:
o Elrelleno fisico de la quebrada,
» Lareconfiguracién paisajistica con infraestructura moderna,

* Un enfoque simbdlico en el agua

WILSON — "
DI Machachi, Palacio Municipal
RODR[GUEZ Jase Me;lnl E-50 y Siman ﬂnl-far
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Luego del andlisis realizado, y de una exhaustiva bisqueda de informacién tanto fisica
como digital en el archivo de esta direccion no se encuentra documentacion legal del predio
donde actualmente se encuentra el Parque Manantial de los Volcanes, ubicado en el sector
El Complejo, zona urbana de la parroquia de Machachi. Ademas, verificados los datos del
levantamiento planimétrico elaborado para el efecto, la Direccion de Geomatica, Avaliios
y Catastros determina que el levantamiento se encuentra ajustado a la Cartografia

Municipal.

8. CONCLUSIONES / RECOMENDACIONES

Luego de realizar una busqueda exhaustiva en el archivo fisico de esta direccion

Y

se determina que no existe documentacidon legal necesaria para acreditar su
propiedad o titularidad de los predios signados con claves catastrales Nro.
1703500106027002000 y 1703500106067022000, ubicados en el sector El
Complejo, zona urbana de la parroquia de Machachi. (Parque Manantial de los

Volcanes)

De acuerdo al memorando Nro. 2025-210-RPM, de fecha 17 de julio de 2025, el

Y

Dr. Edison Ulloa, Registrador de la Propiedad del cantén Mejia menciona “{...) cabe
mencionar que revisados los libros, indices y registros de esta entidad NO se
encuentra inscrita propiedad alguna referente a la clave catastral
1703500106027002000”.

De acuerdo al CERTIFICADO DE BUSQUEDA DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD, el

Y

mismo que fue remitido a esta Direccién en el cual CERTIFICA: “Que revisados los
indices en el sistema del Registro de la Propiedad udnicamente en base a lo
solicitado, no se halla inscripcion del predio con clave catastral No.
1703500106067022000”.

» Se recomienda revisar el plano incluido en el Anexo 1, el cual ha sido elaborado
por la Direccién de Obras Publicas con Memorando Nro. GADMCM-OBRAS-2025-
0519-M, de fecha 27 de junio de 2025, a fin de complementar el analisis técnico
expuesto en el presente informe.

» Sesugiere que se tomen las medidas necesarias para regularizar la situacion legal

WILSON —_—
RODRIGU

DIR Machechi, Palacio Municipal
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de los predios y asegurar su propiedad o posesidn de acuerdo a lo que establece

la Ordenanza que Regula el Proceso de Regularizacion de los Bienes Inmuebles

Mostrencos y/o Vacantes, ubicados en la Zona Urbana y Suelo Rural de Expansion

Urbana del Cantdon Mejia.

9. ANEXOS

» Certificado de busqueda del Registro de la Propiedad

# Informe Nro. GADMCM-DIPLAT-2025-0753-M de Planificacion Territorial (IPRUS)
» Informe GADMCM-DSCR-2025-257-M, Seguridad Ciudadana y Riesgos

» Levantamiento Planimétrico de los Predios

» Fichas Catastrales

» Fichas Generales de Linderos

10. FIRMAS
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

Memorando Nro. 2025-0457-DGAYC
Machachi, 21 de julio de 2025

PARA: MGTR. ISRAEL ENRIQUEZ
PROCURADOR SINDICO (E)

DE: MGS. STEFANNY PILLAJO )
DIRECTORA DE GEOMATICA, AVALUOS Y CATASTROS

ASUNTO: BIEN MOSTRENCO — PREDIO PARQUE DEL AGUA.

De mi consideracion:

Después de enviarle un cordial saludo Sr. Procurador Sindico, me dirijo a Usted, para dar cumplimiento lo
que establece la ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE LA LEGALIZACION DE LOS BIENES
INMUEBLES MOSTRENCOS Y/O VACANTES, UBICADOS EN LA ZONA URBANA Y SUELO
RURAL DE EXPANSION URBANA DEL CANTON MEIJIA /vigente), en el articulo 10.- “(...)LA
DIRECCION DE GEOMATICA, AVALUOS Y CATASTROS.- Emitira en un plazo mdximo de 15 dias, una
certificacion de la existencia del bien inmueble determinando la persona que se encuentra en posesion y del
valor que conste en el registro catastral municipal vigente a la fecha” y en los Articulos 11y 12, en los
cuales menciona que la Direccion de Planificacion Territorial y Procuraduria Sindica emitirdn los informes

correspondientes.

Con la finalidad de continuar con el proceso, solicito el analisis y la viabilidad para declarar bien mostrenco
los predios catastrados a nombre del GAD MUNICIPAL DEL CANTON MEIJIA, signados con claves
catastrales Nro. 170351703500106027002000 y 1703500106067022000.

Por lo expuesto y en base a la Ordenanza vigente, la Direccion de Geomitica, Avalios y Catastros del GAD
Municipal del Cantén Mejia CERTIFICA: la existencia de los predios signados con claves catastrales
170351703500106027002000 y 1703500106067022000, ubicados en la zona urbana de la parroquia de
Machachi, los mismos que se encuentran catastrados a nombre del GAD MUNICIPAL DEL CANTON

MEJIA. y consta con los siguientes avalios:

CLAVE PARROQUIA AV. AV. CATASTRAL TOTAL
CATASTRAL CATASTRAL DE
TERRENO CONSTRUCCION

1703500106027002000 | MACHACHI $29.966,04 $ 29.966,04

1703500106067022000 | MACHACHI $77.156,08 $ 77.156,08
Direccion de DIR Machacht, Palacio Munic
.8 - g i B
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N GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
B MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

Con sentimientos de distinguida consideracién.

Atentamente,
Elrgeiter &

5 ""EFAI-'H!’ I'I.I(E"..l
,.}ib" LLATO CUE

!.

u&

Mags. Stefanny Pillajo ) .
DIRECTORA DE GEOMATICA, AVALUOS Y CATASTROS
NC

Adjunto. - Informe Téenico de la Direccion de Geomdtica, Avallos y Catastros

Direccion df,; . . i+
Geomatica, Avaluos
Y Catastros

Jose Me
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FICHA CATASTRAL URBANA






Gobierno Municipal Cantéon Mejia

Direccion Geomatica, Avaliios y Catastros

FICHA CATASTRAL URBANA Fecha: 2025-08-05 11:54:35
INFORMACION PREDIAL IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
BAT0s DL TITULAR DE DOMIND WGS 847 UTM 175 - 2025-08-05Escalgl:7500
- -08- 5 3
AOT Tr r ggSITEJRNNgéleJJONOMO MUNICIPAL DEL 20ne | .§? N
C.IIR.U.C: 1760003760001
Estado civil: ISOLTERO
Fecha de nacimiento: DESCONOCIDO
Porcentaje de adquisicion: 100.00 %
DATOS DEL PREDIO
IClave catastral: 1703500106027002000
Clave catastral anterior: 5006027002
Numero de Lote: 0
Zona: URBANO
{Direccién: IMACHACHI, COLEGIO MACHACH)!, PABLO GUARDERAS
Nomenclatura:
SERVICIOS BASICOS
{Abastecimiento de agua: Red Publica
Alcantarillado: Red Separada
Energia Eléctrica; [Tiene Red Publica
Otros: INo tiene
DOCUMENTACION LEGAL
Tipo transferencia:
Notaria: FOTOGRAFIA DE LA VIVIENDA
No. Registro:
Documento legal:
Fecha inscripcién:
Provincia: PICHINCHA
ICanton: MEJIA
Fecha celebracion:
DESCRIPCION DE AREAS
Frente: 2.38 m
Fondo: 210.28 m
Area terreno grafico: 14,083.77 m?
Area terreno segun escritura: 0 m?
Area de construccion:
\Area total construccion: 10m
AAVALUO CATASTRAL
[Avaluo terreno: [ 29,966.04
{Avaluo construcciones: [$ 0.00
{Avaluo total: [$ 29,966.04
PROPIETARIO(S)
N. Nombre C.IIR.U.C % Principal
1 |GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA 1760003760001 100.00 Sl
NOTAS:

DE LA FICHA CATASTRAL

Conforme a la Ley de Registro, es el Registrador de la Propiedad la autoridad competente para certificar sobre la propiedad de un predio. El catastro no da ni quita derechos
sobre la titulariad de bienes inmuebles, en tal virtud no es procedente ni legal, que esta Ficha Catastral, por si sola; sea utilizada para legalizar transferencias de
d i i jo alguno en el inmueble.

io, urbani fracci ni
Verificada la informacién de este documento, y si los datos no concuerdan con la realidad fisica del inmueble, el administrado tiene la obligacidn de realizar la comespondiente
actualizacion catastral del predio ante el Organismo Compente del Gobierno Municipal del Cantén Mejia.

REGULARIZACION DE EXCEDENTES Y DIFERENCIAS

Se considerara que existe un excedente dentro del area urbana, cuya regularizacion debera sujetarse a la “REFORMATORIA A LA ORDENANZA PARA REGULARIZAR LOS
EXCEDENTES Y DIFERENCIAS DE LAS SUPERFICIES DE TERRENO; siempre que el excedente supere el error técnico permisible, el mismo que serd de hasta diez por ciento
(10%) del area establecida en el titulo de propiedad del bien inmueble.

Para el calculo dentro del drea rural de la jurisdiccién cantonal, se considerard como error téenico permisible conforme lo siguiente: 0 m?- 100.000 m? (10 has) hasta el 15% del
area establecida en el titulo de propiedad del bien inmueble; 100.001 m? - 500,000 m? (50 has) hasta el 10% del 4rea establecida en el titulo de propiedad del bien inmueble; y
500.001 m? - en adelante hasta el 5% del area establecida en el titulo de propiedad del bien inmueble.

Si el excedente supera el error técnico de medicién previsto, se reclificard la medicién y el correspondiente avalio e impuesto predial. Situacién que se regularizara mediante
resolucién de la maxima autoridad ejecutiva del Gobiemo Auténomo Descentralizado municipal, la misma que se protocolizara e inscribira en el respectivo registro de la
propiedad.




Validado por: Carvajal Yanez Norma Fanny

Director Geomatica Avallos y Catastros

Gobierno Municipal Canton Mejia




Gobierno Municipal Cantén Mejia
Direccion Geomatica, Avalios y Catastros
FICHA CATASTRAL URBANA Fecha: 2025-08-05 12:14:07
INFORMACION PREDIAL IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO
| j . GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DEL WGS 847 UTHM zone 175 - 2025-08-05Escala 1:5000
Nombre o razén social: CANTON MEJIA .
C.I.IR.U.C: 1760003760001 i 1 . _' Vil "
Estado civil: ISOLTERO
Fecha de nacimiento: DESCONQOCIDO
Porcentaje de adquisicion: 100.00 %
DATOS DEL PREDIO
Clave catastral: 1703500106067022000
IClave catastral anterior:
Numero de Lote: IRelleno Quebrada
Zona: JURBANO
Direccion: IMACHACHI, EL COMPLEJO, LUIS ABELARDO ARAUJO
Nomenclatura:
[SERVICIOS BASICOS LR
lAbastecimiento de agua: Red Publica 1353310
WIcantarillado: Red Separada
Energia Eléctrica: [Tiene Red Publica
Otros: INo tiene
DOCUMENTACION LEGAL cswvid
[Tipo transferencia:
Notaria: FOTOGRAFIA DE LA VIVIENDA
Mo. Registro:
Documento legal:
Fecha inscripcion:
Provincia: PICHINCHA
ICantén: IMEJIA
Fecha celebracion:
DESCRIPCION DE AREAS
Frente: 14.45m
Fondo: 157.74 m
\Area terreno grafico: 5.006.86 m*
Area terreno segun escritura: 0 m?
\Area de conslruccion:
lArea total construccién: 0m
IAVALUO CATASTRAL
lAvaluo terreno: Is 77.156.08
\Avaluo construcciones: Is 0.00
IAvaluo total: Is 77,156.08
PROPIETARIO(S)
N. Nombre C.LIR.U.C % Principal
1 |GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA 1760003760001 100.00 Sl
NOTAS:
DE LA FICHA CATASTRAL
Conforme a la Ley de Registro, es el Registrador de la Propiedad la autoridad competente para certificar sobre la propiedad de un predio. El catastro no da ni quita derechos
sobre la titulariad de bienes inmuebles, en tal virtud no es procedente ni legal, que esta Ficha Catastral, por si sola; sea utilizada para legalizar transferencias de
dominio, urb i fi ni autoriza trabajo alguno en el inmueble.
Venficada la informacién de este documento, y si los datos no concuerdan con la realidad fisica del inmueble, el administrado tiene la obligacién de realizar la correspondiente
aclualizacion catastral del predio ante el Organismo Compente del Gobierno Municipal del Cantdn Mejia.
REGULARIZACION DE EXCEDENTES Y DIFERENCIAS
Se considerara que existe un excedente dentro del drea urbana, cuya regularizacion debera sujetarse a la "REFORMATORIA A LA ORDENANZA PARA REGULARIZAR LOS
EXCEDENTES Y DIFERENCIAS DE LAS SUPERFICIES DE TERRENO; siempre que el excedente supere el error técnico permisible, el mismo que sera de hasta diez por ciento
(10%) del area establecida en el titulo de propiedad del bien inmueble.
Para el calculo dentro del area rural de la jurisdiccién cantonal, se considerara como error técnico permisible conforme lo siguiente: 0 m*- 100.000 m? (10 has) hasta el 15% del
drea establecida en el titulo de propiedad del bien inmueble; 100.001 m? - 500.000 m? (50 has) hasta el 10% del 4rea establecida en el titulo de propiedad del bien inmueble; y
500.001 m? - en adelante hasta el 5% del &rea establecida en el titulo de propiedad del bien inmueble.
Si el excedente supera el error técnico de medicion previsto, se rectificara la medicion y el cormespondiente avallo e impuesto predial, Situacién que se regularizara mediante
resolucion de la maxima autoridad ejecutiva del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal, la misma que se prolocolizard e inscribird en el respectivo registro de la
propiedad.




Validado por: Carvajal Yanez Norma Fanny

Director Geomatica Avallos y Catastros

Gobierne Municipal Canton Mejia
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CERTIFICADO DE BUSQUEDA






ﬁ": GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO | REGISTRO DE LA
' MUNICIPAL DEL CANTON WMEJiA PROPIEDAD
I

—
—

CERTIFICADO DE BUSQUEDA

Fecha Ingreso (dd-mm-yyyy): 27-06-2025 C R P N ro. 5 6 3 1

Referencia: Rep. 2205. Insc. 1545. Afio, 2007.-

Fecha Elaboraciéon (dd-mm-yyyy hh:mm) 30-06-2025 04:52

Cualquier enmendadura, alleracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Certificado Nro. 5631

r

-
Tiempo de Vigencia: 60 dias E_ @
Responsable: SANCHEZ POLANCO JOHANNA LIZETH E Erle I

DT IR 0D e

En virtud de que los datos registrales del sistema
SN susceplibles de aclualizacion, rectificacion o
Supresion, con arreglo a la Ley del Sistema
Nacional de Registro de Dalos Publicos y Ley de
Registros, el interesado debera comunicar
cualquier falla o error en este Documento al
Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios
para su inmediata

EIE‘.g;';E‘I B
i
5 -;‘"_g
[ORF s

REGISTRADOR RESPONSABLE

Firmado por. EDISON ROBERTO ULLOA Firmado por: JOHANNA LIZETH SANCHEZ
ARGUELLD POLANCO

Fecha: 30/06/2025 16.55 49 Fecha: 30/06/2025 16:55-49
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO -REGISTRO DE LA
MUNICIPAL DEL CANTON MEJI’A 1 PROPIEDAD

MEMORANDO 204-GADMCM-RPM-2025

FECHA: Machachi, 16 de julio de 2025

PARA: Mgs. Stefanny Pillajo
DIRECTORA DE GEOMATICA, AVALUOS Y CATASTROS

DE: Mgs. Edison Roberto Ulloa Arguello
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD MUNICIPAL

ASUNTO: Remito Certificado

En alcance al Memorando No. 2025-0369-DGAYC, 23 de junio del 2025, sirvase encontrar
adjunto el certificado niimero 6332, mismo que describe sucintamente la inscripcion en
el Registro de la Propiedad del canton Mejia.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente, P

oEs <

! .1. EDISON ROBERTO s

3 _4“ ,-» ULLOA ARGUELLO o3
i . cry

Ms Echson Roberto Ulloa Argl{ell \
REGISTRADOR DE LA PRDPlEDAQ \

(\‘-

\’f’](

UNICIPAL DEL GALL rﬂ.mu’a‘-.
Ef:.—.fcb:i CE usroummmuosvwmmcr-

HORA._

16 Jup 200 (L

RECIBIDO

s
£

DIR. Machachi, Edificio Financiero
Calles: Garcia Moreno y Simén Bolivar
TELF. 023819250 Ext: 524
www.municipiodemejia.gob.ec
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO |  REGISTRO DE LA
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA ! PROPIEDAD
!

CERTIFICADO DE BUSQUEDA
Fecha Ingreso (dd-mm-yyyy): 16-07-2025 CRP Nt‘o. 6332

Referencia:

El Suscrito Registrador de la Propiedad y Mercantil del Canton Mejia, vista la peticion precedente,
en forma legal: CERTIFICA: Que revisados los indices en el sistema del Registro de la Propiedad
Unicamente en base a lo solicitado, no se halla la inscripcion del predio con clave catastral
No. 1703500106067022000. Este registro no se responsabiliza por los datos asignados errénea o
dolosamente por el salicitante, la bisqueda se ha realizado Unica y exclusivamente con la
informacion proporcionada en la solicitud, esto de acuerdo a lo estipulado en el Art. 6 del
Reglamento a la Ley Organica del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos.

Fecha Elaboracién (dd-mm-yyyy hh:mm) 16-0?-2025 03:56

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Certificado Nro. 6332

Tiempo de Vigencia: 60 dias
Responsable: MARIETA POLANCO

En virtud de que los datos registrales del sistema
“|son susceptibles de actualizacion, rectificacién o
supresién, con arreglo a la Ley del Sistema
Nacional de Registro de Datos Publicos y Ley de
Registros, ‘el - interesado deberd comunicar
cualquier falla o error en este Documento al
Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios
para su inmediata

ENHEE [EMEsE
=
& & Jhs
O] -3 O
REGISTRADOR RESPONSABLE
Firmado por: EDISON ROBERTO ULLOA Firmado por: OLGA MARIETA POLANCO URETA
ARGUELLO Fecha: 16/07/2025 16:6:14

Fecha: 16/07/2025 16:6:14
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Machachi, 17 de julio de 2025

Memorando No. 2025-210-RPM

Sefior/a:
Mgs. Stefanny Pillajo
Directora de Geomatica, Avaluos y Catastros

Presente

En lo referente al memorando Nro. 2025-0447-DGAYC suscrito el 16 de julio del 2025 por la
Direccion de Avaltos y Catastros, cabe mencionar que revisados los libros, indices y registros
de esta entidad NO se encuentra inscrita propiedad alguna referente a la clave catastral
1703500106027002000.

Este registro no se responsabiliza por los datos asignados errénea o dolosamente por el
solicitante, la busqueda se ha realizado unica y exclusivamente con la informacion
proporcionada en la solicitud, esto de acuerdo a lo estipulado en el Art. 6 del Reglamento a la
Ley Organica del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos.

Atentamente,
" EDISON ROBERTO

oLt
% tHULLOA ARGUELLO
s

Zu
Abg. Esp. Edison Ulloa. Mgs.
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD MUNICIPAL

5] GAD. RUNICIPAL DEL GA
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(B 7 GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO | . REGISTRO DE LA

N MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA PROPIEDAD
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MEMORANDO 191-GADMCM-RPM-2025

FECHA: Machachi, 03 de julio de 2025

PARA: Mgs. Stefanny Pillajo
DIRECTORA DE GEOMATICA, AVALUOS Y CATASTROS

DE: Mgs. Edison Roberto Ulloa Arguello
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD MUNICIPAL

ASUNTO: Remito Informacion

En referencia al Memorando No. 2025-0399- DGAYC, 02 de julio del 2025, me permito
informar que una vez revisado los indices y gravamenes No consta inscrita expropiacion
alguna por parte de la municipalidad a los propietarios en mencion

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

EDISON ROBERTO
YULLOA ARGUELLO

Conn i FHRE

e
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. GdBIERNO AUTOMOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

Memorando Nro. 2025-0399-DGAYC
Machachi, 02 de julio de 2025

PARA: MGS. EDISON ULLOA
- REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD MUNICIPAL

DE: MGS. STEFANNY PILLAJO
DIRECTORA DE GEOMATICA, AVALUOS Y CATASTROS

ASUNTO: SOLICITUD DE INFORMACION.

De mi consideracion:

Con un atento y cordial saludo me dirijo a usted, por medio de la presente, con la finalidad de solicitar, de la
manera mis comedida, se sirva informar si existe algin procedimiento de expropiacién por parte de la

municipalidad, que pudiera afectar 4 los predios detallados a continuacion:

CLAVE CATASTRAL ANTERIOR PROPIETARIO CEDULA

- 5006027005 ™o , |- SIMBA GUALOTUNA HUMBERTO 1702750645
5006027006 "R CAIZA CHANGOLUISA LUIS GONZALO 1702652080

5006027007 CAIZA CHANGOLUISA JOSE LUIS 1703564938

5006027011 CRIOLLO ESCOBAR MANUEL - 1700027293

5006027010 | CAIZA CHANGOLUISA LUIS GONZALO 1702652080

- 5006027009 LONDONO OBANDO MARTHA MERCEDES 1701079822
5006027008 CAIZALUISA JOSE LEONIDAS 1700367095

El requerimiento de esta informacion la solicito de manera URGENTE, ya que ¢s fundamental para llevar a cabo

los tramites ingresados a esta dependencia.

Agradeceré se sirva gestionar cs 2 sél\,gmtgc_ithn la celeridad que el caso amerita.

i 1780, CAD. MUNIGIPAL DEL cANTON i
X PILLAG CU REGISTRO DI mpég}:?gg:ga

RECIBIDO
0230 a5 "™

Mgs Stcfanny Pillajo

DIRECTORA DE GEOMATICA, AVALUOS Y CATAST &8
RV

l"—,

Direccion de DIR. Mochochi, Polacio Municipol

Geom&tlca Avalﬁos ’ lase I.'.ei‘la E-$0 y Simon EQlJ\-'i)i

TELE. 023819250 Ex|. 224
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Memorando Nro. GADMCM-DSCR-2025-257-M
Machachi, 24 de junio 2025

PARA: - Mgs. Stefanny Pillajo )
DIRECTORA DE GEOMATICA, AVALUOS Y CATASTROS

ASUNTO: Remision de Informe de riesgos

De mi consideracion:

En atencion al Memorando Nro. 2025-0371-DGAYC, de fecha 13 de junio de 2025,
GADMCM-DCCA-2025-272, de fecha 29 de abril de 2025, suscrito por la Mgs. Stefanny
Pillajo Directora de Geomatica, Avaltios y Catastros donde solicita “...sirva disponer a
quien corresponda un informe técnico de Riesgos de los predios signados con claves
catastrales Nro. 1703500106027002000 y 1 703500106067022000, (Parque Manantial
de los Volcanes), el pedido lo realizo en virtud de atender asuntos institucionales y de la
maxima autoridad y continuar con el proceso de declaratoria de bien mostrenco de

acuerdo a lo que establece la Ordenanza... ?

Al presente adjunto el informe para los fines pertinentes.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

CAD, UNICIPAL DEL €70 EHA

' = .} LGOI U CoCATIC 0 LUCE Y CATASTRDS
, 3 {ORA
tentamente, ? Lk UIU 2075 ? {10\

Filu

RECIEIIO

Abg. Edwin Maldonado
DIRECTOR DE SEGURIDAD CIUDADANA Y RIESGOS

Anexos: INFORME DE INFORME DE RIESGOS N.° 087-DSCR - 2025 (ZIMBRA)

ion da 2 DIR. Mochachi, Palacie runicipol
Uﬂdl]d dluaﬂdﬂnu José Mejia E-50 y Simon Belivar
TELF. 023944160

wwiw.municipiodernejla.gob.ec
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GOBIERNO AUTONOMOD DESC NTRALIfADD
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

INFORME DE RIESGOS NO. 87-DSCR-2025

Parroquia: Machachi

Sector: Zona urbana

Fecha de inspeccion: Lunes, 16 de junio de 2025

Hora de Inspeccién: 15h00

Asunto: Informe de Riesgos-Declaratoria bien Mostrenco

Solicitante: DIRECCION DE GEOMATICA, AVALUOS Y CATASTROS
ANTECEDENTES:

Mediante Memorando Nro. 2025-0371-DGAYC, de fecha 13 de junio de 2025, la Direcci6én de Geomdtica,
Avallios y Catastros solicita un Informe Técnico de Riesgos de los predios con claves catastrales Nro.
1703500106027002000 y 1703500106067022000 (Parque Manantial de los Volcanes), con la finalidad de
atender asuntos institucionales de la maxima autoridad y continuar con el proceso de declaratoria de bien

mostrenco de acuerdo a lo que establece la Ordenanza.

MARCO LEAL:

Constitucion de la Repiiblica

® Art. 390.- Los riesgos se gestionardn bajo el principio de descentralizacion subsidiaria, que
implicard la responsabilidad directa de las instituciones dentro de su ambito geogrdfico. Cuando
sus capacidades para la gestion del riesgo sean insuficientes, las instancias de mayor dmbito
territorial y mayor capacidad técnica y financiera brindardn el apoyo necesario con respeto a su
autoridad en el territorio y sin relevarlos de su responsabilidad.

COOTAD

° Art. 54 literal o) Regular y controlar las construcciones en la circunscripcién cantonal, con
especial atencion a las normas de control y prevencion de riesgos y desastres"
° Art. 140.- Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos. - La gestion de riesgos que incluye

las acciones de prevencion, reaccion, mitigacion, reconstruccién y transferencia, para enfrentar

todas

Direccion de DIR. Machachl, Palacie Municipal
A Seguridad Ciudadana Jost Mejia E-50 y Simon Bolivar
< yR esgos TELF. 023948150

www.municipiodemejia.gob.ac




las amenazas de origen natural o antrop.
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ico que afecten al territorio se gestionardn de manera

concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las politicas

y los planes emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitucion y la

ley. Los gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas

técnicas para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el proposito de proteger las

personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial...."

UBICACION DE LA INSPECCION:

Provincia: Pichincha

Cantén: Mejia

Parroquia: Machachi

Sector o Barrio: Machachi centro

COORDENADAS UTM

X: 770814
X: 770843

Y: 9943917
Y: 9943949

UBICACION GEOGRAFICA

rlddddd
@y uridad Ciudadana

DIR. Machochl, Polaclo Municipal
Jost Mejia E-50 y Simdn Bolivar
TELF. 023944160
www.municipiodemejia.gob.ec
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GOBIEARNO AUTOGNOMO DESC| HALIfADO

A
IINFORME PREDIAL MUNICIPAL DEL CANTON ME]

|DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO

CORUC

1760003760001

iNnmhre o Razdn Sacial

MENA

:!ETDS DEL PREDIO

oy
KLlave Catastral

1703500106067022000

Clave Catastral Anteviar
£n derechos y acciones

MO
Propiedad Horizontal INO )
Area segin escritur lm2 E
vrea grafica 1277548 m2 ] - .
Frente del Predio: 59.17 1
Tiene Constiuceidn NO
Partequia: MACHACHI ]
Banofsecion i comneio ————
! INFORMACION PREDIAL
[DATOS DEL TITULAR DE GOMINIO i
CORUC 1760003760001 il
Qh:g o Razédn Sodal [GOBIERNO AUTONOMO MUNICIPAL DEL CANTON
MEHA
DATOS DEL PREDIO )
Clave Catastral 1703500106027002000 -
ilave Catestral Anterior 5006027002
tni derechos y acciones NO ]
Propiedad Haorizontal i NO o _ ) __“
Kieasegin escriturs: 131053 m2 o B B
1ea grifica 130945122 m2
Frente del Predio: G.AG ]
Tiene Constructidm HO E
Parroquia: HMACHACH! R
Barrio/Sector: [COLEGIO MACHACHI

Dreccion

y Riesgos

S ul?iadud Ciudadana

[W8S Ba/ uTm zone 175, Escals lisnnq

X T
\ (Rl
s il N
s \ig
s

=Y ‘(Q 2
A e
LN

77030&;& |

IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE

Pendientes
Porcentaje
30-12
1 12,00000001 - 40
3 >40,00000001

DIR. Machochl, Palacio Municipal
Josd Mejia E-50 y Simén Bolivar
TELF. 023948150
www.amunicipiedemejia.gob.ic
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

abla 1. Eauacién cuantitativa del esccario en
referencia a la tabla 2.
' Tabla 3. Calificaciéon de la
. s Al probabilidad de ocurrencia
lndlcadon'. Escenario PREDIO PROBABILIDAD DE
OCURRENCIA
1.1 Recurrencia 1 - CLASE RANGO
1.2 Geomorfologia 2 ( 0-6
%2‘4"" Hian L
1.3 Calidad de Roca 2 i e i ?: 7-12
1.4 Tipo de Suelo 2 >12
1.5 Nivel de erosion 2
1.6 Presencia de agua
Probabilidad de ocurrencia
53 (1.1+l.2+1.3+1.4+1.5+1.6)

PESO DI :a ngI_ 3 igggq
T ?f-s-;gp A e s T e [
: Cobertura a:hérea
Menos de 2 Llanura Roca sana/ poco Mat;_:n;} dzlgrano herbicea/sin
deslizamientos | aluvial/coster | meteorizada/fractu :;cilslltl)s:ss presencia de Seco/Ligeramente
en 11{65 uf:nmos a!dpegdll;r;t’es ras am?hdas y consistentes; limos surcos, carcavas 0 hiimedo
aflos. e 0-12% espaciadas compactos grietas/ espesor de
) suelo<5m
1 Medianamente Mpterial do grano CObemfsr:n?;busma
i Entre 2. ad Pie de monte/ | meteorizada/ mas .mcdmlsuelus vegetada/presencia
JUTES deslizamientos | 1o iocde | de 4 sistemas d limosos, francos d 4 Hi
‘251 en los dltimos P 13- 20 o f:alclflrais - limosos, arcillo e aup ctos}c roavas imedo
A 10 afios. ? . arenosos, arcillp | O Bricias €Spesor
intersecados. Vika0s0s de suelo entre 5-
15m

Direccibnda
‘\ Seguridad Cludadana

y Riesgos

DIR. Machochi, Polacie Munizipol
Jost Mejia E-50 y Simdn Bolivar

TELF, 02394£160

voviw.municipiodeme]ia.gob.ec
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Muy 24drial grueso Sin cobertura
Mas de 4 Lidn:::g;:?f meteorizada/altam | suclos zu!enosos o | vegetal/presencia
deslizamientos S ente fracturado franco arenosos | de surcos, cdrcavas | Goteando/fl uyend
en los ultimos sp eri x esal | (4 fragmentos poco 0 grietas/ espesor 0
10. P 4%00; A angulares/zonas de |  consolidados/ de suelo entre 16-
2 falla arcillas expansivas 20m

2. SEVERIDAD DE IMPACTO PARA DESLIZAMIENTO (SI) ..

Tabla 4. Evaluacién cuantitativa del escenario en
referencia a la tabla 5
Escenario Tabla 6. Calificacién de
R Seenan impactos proyectados
Indicador/Escenario
PREDIO SEVERIDAD DE IMPACTO
2.1 Infraestructura 1 RANGO
2.2 Seguridad y Vida 2 0-5
2.3 Péf'fiidas financieras por 5 6-10
inversion
2.4 Alteracién al servicio 1 >10
2.5 Impacto Ambiental 2
AR

Severidad de impacto 5T
2(2.1+22+23+2.4+25)

Tabla 5. Indicadores para Ia severidad de impacto
B S sl 23 s
‘Seguridady
W g Gl BB, 2
7 TVida i inver
fér;ﬁﬂ: ?:f; Los costos Leves impactos
en la financicros de los | Leve alteracion a los ambientales por
| Dailos nulos a leves ssotindad dat impactosenla | servicios prestados por implementacién o
! (0-25%de Ia 8 infraestructura el sistema, Impacto en funcionamiento,
: personal y/o P :
infraestructura comunidad corresponden a una pequeiia parte de impactos muy locales
afectada). (<25 % del. menos del 10%de | los usuarios y clientes | solamente en drea de
emu:al total de la {menos del 10%). implantacién/ Dafios
a?‘ccta do) inversion. reversibles.
Dailos
moderados Los costos .
A : . Modcrados impactos
que pueden | financieros de los | Parcial alteracién a los anibieniales nar
Darios Parciales (26- provocar impactosenla | servicios prestados por i:] lemcr?tack;”; g
50%de la lesiones al infraestructura el sistema, Impacto a 2 - ;
. X funcionamiento a nivel
infraestructura personal y/o | corresponden del | parte de los usuarios Y| e stibciiencal daffos
afectada), comunidad. 11%al 50 %de | clientes (entreel 11 al i
(26 - 50% del total de la 50%). Pmmibles
personal inversion. '
afectado).

Yy 0s

Direccion da
Seguridad Ciudadana

DR Mochachi, Polacie Monicle sl
Jost Mapn E.50 v Siman Yot i
TELF. 023944160
viww.municipiodemejia.gob.ec
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Daiios graves P
qu:ﬁi‘;ﬁn financieros de los | Grave alteracion a los (a}[:)a;s:nltg;p:c‘:s
Dailos graves (>50 Iepsioncs al impactos en la servicios prestados por P Icment:cign 5
%de la crsonal i infraestructura el sistema, Impacto a fu?'lcionamicn .
infraestructura }::omuni dg d corresponden a gran parte de los e cneralc,s 4
afectada). o, | masdel 50 % del usuarios y clientes (més | . P g
(>50% del 5 nivel de cuenca/ daiios
ersonal fotakicla del 50%). irreversibles
aﬁ‘ccw do) inversion. :

1 PROBABILIDAD DE.OCURRENCIA PARA INUNDACIONES (PO) L7

Tabla 1. [Jvalual:lén cuantitativa en referencia a la tabla 2
; ; o Tabla 3. Calificacién de la
lndicador Escenam -3t probabilidad de ocurrencia
BT PREI}IO *PROBABILIDAD DE
: . OCURRENCIA
1.1 Recurrencia 1 - CLASE RANGO
1.2 Geomorfologia 2 - 0-6
imi : N A
1.3 Proximidad a cuerpos de 3 . 1;3!3‘:;5; 712
agua e
1.4 Tipo de Inundacion 3 >12
1.5 Procesos de
erosion/sedimentacion 2
1.6 Vegelacion |
T T o LA AR ol
Probabilidad de ocurrencia : M ; ‘
¥ (1.1+1.241.3+1.4+1.5+1.6) e it 3
m" ’f%‘{ﬁ? il
Tabla 2. lndlcadorcs para la ocurrencm de mundacmncs
Colapso e
alcantarillado bZto:{a(; le ST
Menos de 2 Loma/Cerro/Mon [Presa/obra ?a‘ & da j:onyﬁexa >70 %
inundaciones al afio. | tafia/Cuenca alta. hidraulica/ GMCANORNT OIS cobertura
Profundidad rocosas/aguas
<050 m transparentes.

DiR. Machachl, Palacle Municipol
Jos¢ Mejia E-50 y Simdn Bollvar

TELF. 023946140
www.municiplodemejia.gob.ec

ag'uﬂdud Cludadana
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MUNICIPAL DEL CAl ME]J
Lluvias intensas, | Zonas de terrazas
Entre 2 a 4 Pie de aluylonesf flujo medulis/plc de monte/ 20%-41%
Sundacioniesal i monte/Cuenca 51-500m | detritos/Lahar/Pr orillas de suelo cobertura
) media. ofundidad 0.51- compacto/ aguas
Im turbias.
Zonas de terrazas altas/
: Orilla concava de
Desbordamiento .
y a Llanura meandro/ presencia de <40%
Mas de :;g;gdacmnes aluvial/costera/ <50 m z uﬁ:ﬁ:ﬁ?ﬂ,mr cércavas/ grietas o c:bocr:uiz
' Cuenca baja. gun B g i reptaciones/ lecho de
! suelos blandos/ aguas
0sCuras.

la tabla 5

Tabla 4. Evaluacldn cuantitativa del escenario en referencia a

2.5E \’ERID;\D DE IMI‘-\(“IO P/

RA INUNDAGIC

: Escenario Tabla 6. Calificacién de impactos proycctados
. Indicador ]
AVENIDA SEVERIDAD DE IMPACTO
2.1 Infraestructura 2 CLASE RANGO
2.2 Seguridad y Vida 2 0-5
?.3 Pérdidas financieras por 2 6-10
inversién
2.4 Alteracion al servicio 1 >10
2.5 Impacto Ambiental 2
Severidad de impacto
2(@21+22+23+24+2.5)
Tabla 5. lnd:cadores para Ia sew:rldad de im acto
HEaS Impacto
HES0 Infracstructur .~ Ambiental

@ Se?urldud Cludadana

DIR. Machachi, Paloclo Municlp sl
Jost Mejia E-50 y Siman Bolivys

TELF. 023944150

www.municipiodemejia.gob.ic
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"Leves impactos

3 » A . M .

s | ERG0U | rpdusieos | LA | ol
1 " 35211;;331 ¢ del ’rzonfl fo impacloyen la el sislem:? Im aclopcn fu?zcionamicnto
wmilbkisla il ot infraestructura s R : :

infraestructura comunidad. (<25 % una pequefia parte de impactos muy

corresponden a

afectada). del personal 7 los usuarios y clientes | locales solamente en
afectado). ur::eln g: :iae:nl\?e‘::iifl {menos del 10%). area de implantacién/
a ) Daiios reversibles.
L st . i Moderados impactos
Daiios moderados que ﬁnan(;?cﬁs :1}: Yis Parcial alteracion a los ambientalesriaor
Dafios Parciales pl_leden provocar impactos en la servicios prestados por implementacién o
(26-50%de la lesiones al personal R el sisterna, Impacto a fir 86 anlento a
s | o smutal 05 | egmien e | DSOS | sl e b
afectada), ;fe(::tsdo)o 11% al 50 % de total 50%) dafios parcialmente
- de la inversion. y reversibles.
Los costos . Graves impactos
Daflos graves que financieros de los Gra}"? alteracion a los ambientales por
Daiios graves (>50 pueden provocar impactos en la servicios prestados por implementacion o
%de la lesiones al personal srifkacstraciin ¢l sistema, Impacto a sl el
infraestructura yfool:omumdad. corresponden a mas gran parte de los impactos gencrales a
afectada). (>50% del personal del 50 % del total de usuarios y clientes (mas 5ol Az enencal
0,
afectado). la inversion. deli304) dafios irreversible.
+ DD ) ()
- |
Tabla 6. Matriz de correlacién de ocurrencia e impactos -
Probabilidad de ocurrencia
- » (4]
o - \
o
o ‘l?.i — 2 —
o 8 [Moderada protialiiligad | Alta probabilidad
28 :
5 E Sladolm il dac : ado impacto
a3 Baja probabilidad™
“ ¥ [ATfoitmpacta |
Tabla 7. Matrir de evaluacién de riesgos **
Probabilidad de ocurrencia
(9] » [+
1 | 2 3
o l‘l ! i
g 1
o
E - :
-g %
2 -
o [ i
3| OB =
Lﬁ‘ (+] ;‘é rdde ! -

Direcckén do : DIR. Machachi, Palacio Municipal
llfidﬂd C‘lldﬂd{lnﬂ José Mejia E-50 y Simén Bolivar

S
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4. REbUNIEN DE NIVEL DE RIESGO

Tabla 8. Matriz de resumen del nivel de riesgo por escenario
Anexo 1 Anexo 2
Escenario : nund (Desliz)
] : : PO | SI INR | PO | SI |NR
ADOQUINADO DE LA CALLE ANCHAMASA MP [MI [RM|MP |MI [RM
BP (Baja Probabilidad) BI (Bajo Impacto)
MP (Moderada Probabilidad) MI (Moderado Impacto)
AP (Alta Probabilidad) Al (Alto Impacto)

CONCLUSION

1. Baséandose en la inspeccién de campo y sustentado en la presente actualizacién del informe técnico
de Riesgos de los predios con claves catastrales Nro. 1703500106027002000 y
1703500106067022000 (Parque Manantial de los Volcanes) se encuentra en un sector con un nivel
RIESGO MEDIO en deslizamientos y RIESGO MEDIO en inundaciones.

RECOMENDACIONES

° Se recomienda cumplir con las normas y estindares establecidos para el 4mbito constructivo; y
aplicando la normativa legal nacional y local para regulacién del proyecto.

® Se recomienda considerar las variables de riesgos mediante la complementacién de obras civiles
de mitigacion paralelas a la implementacion de proyectos, con la finalidad de garantizar la

seguridad de los habitantes, asi como de la inversién de los proyectos.

DIt Machachl, Palacie Municipal

. Direccibn da
@ uridad Ciudadana Jost Mojia E-50 y Simén Bolivar
) y Rlesgos YELF. 023946150

www.municipiodemejia.geb.oc
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Elaborado por:

Ing. Lizeth Tufifio

ANALISTA DE GESTION DE
RIESGOS 2

Revisado por:

Abg. Edwin Maldonado

DIRECTOR DE SEGURIDAD
CIUDADANA Y RIESGOS

@ o urldad Cludadana
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

MEMORANDO No. 615-GADMCM-DADM-2025

@@Q)gm&ﬁ d %n(['fcﬁ‘!

FECHA: Machachi, 22 de agosto de 2025

|
. ) L Tl F\ﬁ
PARA: Tlgo. Wilson Rodriguez ' [ijCQdD} “ﬂi{_(,lf‘m%e G *\ﬂl \\-.
ALCALDE DEL GAD MEJIA
DE: Lcda. Cecilia Quiroz Culqui

DIRECTORA ADMINISTRATIVA

ASUNTO: RESPUESTA AL MEMORANDO No. GADMC
—

De mi consideracion:

En atencion al memorando GADMCM-ALC-WR-2025-235-M de fecha 9 de junio del 2025, suscito por
Sr. Alcalde Wilson Rodriguez, sirvase a encontrar el Memorando Nro. GADMCM-BAF-2025-032-M-
FIS de fecha 22 de agosto del 2025, suscrito por el Ing. Enrique Naranjo, Especialista de Bodega y
Activos fijos.

ARMEN CECILIA
{ip4 CULQUI

Leasmrne on ¥iTesn

Lcda. Cecilia Quiroz Culqui
DIRECTORA ADMINISTRATIVA

we
WS
L DIR. Machachi, Palacio Municipal
o Direccion José Mejia E-50 y Simon Bolivar

Administrativa TELF. 023819250 Ext: 122

www.municipiodemejia.gob.ec
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MUNICIPAL DEL CANTON ME] iA ADMINISTRATIVA
|

Memaorando Nro. GADMCM-BAF-2025-032-M-FIS
Machachi, 22 de agosto de 2025

PARA: Sra. Lcda. Carmen Cecilia Quiroz Culqui
Directora Administrativa

DE: MSc. Enrique Naranjo
ESPECIALISTA DE BODEGA Y ACTIVOS FIJOS

ASUNTO: RESPUESTA A LA SOLICITUD DE INFORME DEL PREDIO — PARQUE MANANTIAL DE
LOS VOLCANES

En atencidn a la sumilla inserta en el memorando GADMCM-ALC-WR-2025-235-M, de fecha
09 de junio de 2025, dentro del cual, el sefior Alcalde en base a las atribuciones de la
Direccion Administrativa solicita un informe sobre la administracién, utilizacion,
conservacion y estado del bien, especificando la forma en que el predio se encuentra
registrado dentro del inventario patrimonial del GAD Municipal del Cantén Mejia, asi como
las acciones administrativas realizadas en-su manejo y administracion, sobre el predio
signado con clave catastral No. 17035001069027002000 y 1703500106067022000

Al respecto me permito manifestar lo siguiente:

Dentro de los inventarios/dg_l propiedad municipal, el bien inmueble signado con claves
catastrales No. 17035001069027002000 ubicado en el sector del Colegio Machachi, Calle
Abdén Calderdn zona urbana de la parroquia Machachi denominados PARQUE MANANTIAL
DE LOS VOLCANES, se encuentra inventariados en los registros del GAD Municipal del
Cantén Mejia, con codigo de activos fijos No. 19279.1 (terreno) y el predio con clave
catastral 1703500106067022000, ubicados en el sector del Complejo, calle Luis Abelardo
Araujo, zona urbana de la parroquia Machachi NO se encuentra inventariado dentro de los
bienes inmuebles de propiedad municipal.

Respecto al parque Manantial de los volcanes se presenta la siguiente informacion:

Imagen No. 1 — Registro de Inmueble en los inventarios de propiedad Municipal -
terreno

DIR machechi, Polacio Municipal
Jos¢ Mejia E-50 y Simen Bolivar
TELF. 023819250 Ex!: 408-40%
www municipiodemnejia gob.ec
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Imagen No. 2 — Caracteristicas de Inmueble en los inventarios de propiedad Municipal -
terreno

I int. Goneral I e, ants I Fotograna I Agjuntos I Valores I Historial I pmmu]

Tipo de Activo: LTI )

Grupa: Terenos v |

$u Grupe:

Edificio: DIRECCION DE GEOMATICA, AVALUCS Y CATASTROS,

Oficina: Geomatica

—— N
ke tbeicsciém N e —
Marca: Esta operative?: (]

Estado Actual: = " w

e . m—

— —

Placa: B ]

Tipe Ausitar ——

Nominativo: 1

Codigo de Barras: 192791
N de serie: |
Descripcion:

TERALNO - S006227002. PARQUE LINCAL, UBICADO TN LA PARROQUIA DC MACHACH!, SECTOR
SAANTONIO. AV. PABLO GUARDCRAS Y NUTVA ESPASIA, SUPTRIICIT (845224 M2)

bz

Observacion:
Saidos inicaies

Grabar Salir

4

Imagen No. 3 — Memoria fotogréfica del inmueble

DIR. Machachl, Palacio Municipal
José Mejla E-50 y Simon Baolivar
TELF. 023819250 Ex!: 408-409
www.municipicdemejiagob ec
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ADMINISTRATIVA

Ademas, se cuenta con la certificacion de la Direccion de Geomatica Avaltos y Catastros,
direccion que remite dentro de los listados de propiedades municipales los predios con la
actualizacion del avaluo anual, la cual sirve para el aseguramiento de los bienes en las
respectivas podlizas de seguros:

Imagen No. 4 — Memorando y sus adjuntos, remitido por la Direccion de Geomatica,
Avaltios y Catastros, con los avaltios actualizados de inmuebles de propiedad del GAD
Municipal del Cantén Mejia en respuesta al pedido de la Direccién Administrativa

DIR. Machochi. Pelacio Municipal
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Otro aspecto a considerar son los mantenimientos realizados periédicamente por la
Direccidn de Gestion Ambiental respecto a jardineria y areas verdes, asi como, los rubrosy
arreglos realizados por la Direccién Administrativa.

Por lo antes manifestado, desde el punto de vista Administrativo, se CERTIFICA que el GAD
Municipal se ha encontrado en uso de este inmueble, que, a mas de la evidencia antes
presentada, cuenta con un sin nimero de mantenimientos y adecuaciones en busca de su
conservacion en el tiempo.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Con sentimiento de distinguida consideracion

SDRIGO ENRIQUE

MSc. Rodrigo Enrique Naranjo Albuja
ESPECIALISTA DE BODEGA Y ACTIVOS FIOS
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Informe Juridico
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INFORME N° 033-PS-2025
Machachi, 09 de septiembre de 2025
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e mi Consideracion. -

La Procuraduria Sindica, en uso de las atribuciones establecidas en el “Estatuto Organico
de Gestién Organizacional por Procesos del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Mejia", expedido mediante Resolucién Administrativa Nro.
GADMCM-2024-0169-RA, en concordancia con el Cédigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD), formula el siguiente Informe Juridico:

ANTECEDENTES. -

Mediante Memorando Nro. GADMCM-ALC-WR-2025-235-M, de fecha 09 de junio de
2025 (ANEXO 1), el sefior Tnlgo. Wilson Rodriguez Vergara, en su calidad de Alcalde
y maxima autoridad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton
Mejia, dispuso a esta Procuraduria Sindica, asi como a diversas dependencias
municipales la ejecucién coordinada de las gestiones administrativas, técnicas y
juridicas necesarias para viabilizar el proceso de legalizacién del inmueble que
alberga al Parque Manantial de Los Volcanes, esto en virtud de no contar con
escrituras de propiedad a favor del G.A.D. Municipal.

1.2. Mediante Memorando Nro. GADMCM-OBRAS-2025-0519-M, de fecha 27 de junio de

i hou

2025 (ANEXO 2), el Ing. Diego Loachamin Chano, en su calidad de Director de Obras
PUblicas del GAD Municipal del Cantén Mejia, remitié a la Direccidén de Geomdtica
Avoons y Catastros el levantamiento topografico del inmueble a regularizarse el
rmismo que estaria compuesto por dos cuerpos de terreno identificados con las
claves catastrales Nro. 1703500106027002000 y 1703500106067022000. Insumo con el

'3 1 cual se realiza la delimitacion técnica del inmueble y la verificacién de sus linderos,

.+ sUperficie y demds caracteristicas fisicas del mismo.
o T

Mediante Memorando Nro. GADMCM-DIPLAT-2025-0828-MI, de fecha 04 de julio de
* 2025 (ANEXO 3), el Arq. Johnny Gamboa, en su calidad de Director de Planificacion
Territorial del GAD Municipal del Cantdn Mejia, remite el Informe Técnico No. DIPLAT-
IT-064-2025, en el cual se detalla el estado fisico, urbanistico y normativo del predio
donde se encuentra ubicado el Parque Manantial de Los Volcanes. Asimismo, se

o i v I]-’}"["‘l‘” | DIR. Machachi, Palacio Municipal
Procuraduria /? /f(- Jose Meiia £-50 y Simon Bolvar
7 TELF. 023819250 Ext: 422
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adjunta los Informes Prediales de Regulacién del Uso del Suelo (I.P.R.U.S.) Nro. 5292y
5293, concerniente a los lotes de tereno que componen el inmueble a regularizarse.
Ambos documentos permiten verificar la situacién actual del inmueble en lo relativo
a su ocupacion, zonificacion y compatibilidad del uso del suelo, conforme a lo
establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial vigente.

Mediante Informe Técnico No. 2025-168-DGAYC, de fecha 21 de julio de 2025
(ANEXO 4), la Mgs. Stefanny Pillgjo, en su calidad de Directora de Geomdatica,
Avallos y Catastros del GAD Municipal del Cantén Mejia, puso en conocimiento de
la mdxima autoridad el andlisis técnico correspondiente al predio donde se
encuentra ubicado el Parque Manantial de Los Volcanes, destacando esta
particularidad de su composicidon en dos cuerpos de terreno asignados claves
catastrales independientes. Dicho informe incluye el ajuste cartografico respectivo,
la especificacién del manejo catastral del mencionado inmueble, asi como el
informe de riesgos, el certificado de busqueda de propiedad que se adjunta para
respaldo.

Mediante Memorando No. 615-GADMCM-DADM-2025, de fecha 22 de agosto de
2025 (ANEXO 5), la Lcda. Cecillia Quiroz, Directora Administrativa del GAD Municipal
del Cantén Mejia, remite el informe detallado sobre la administracion, uso
institucional, conservacion y estado fisico del bien inmueble identificado con las
claves catastrales Nro. 1703500106027002000 y 1703500106067022000, en el que se
encuentra ubicado el Parque Manantial de Los Volcanes.

BASE LEGAL.-
CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR

Ar. 66.- Se reconoce y garantizard a las personas:

""26. El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y responsabilidad social
y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hard efectivo con la adopcion de
politicas publicas, enfre ofras medidas”

Art. 226.- "Las instituciones del Estado sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores pUblicos y la personas que actian en virfud de una potestad estatal ejercerdn
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la
Ley".

Art. 227.- La administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige
por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,

- DIR. Machachi, Palacio Municipal
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descentralizacién, coordinacién, participacion, planificacién,  transparencia  y
evalvacion”.

Art. 238.- “Los gobiernos auténomos descentralizados gozaran de autonomia politica,
administrativa y financiera, y se regirén por los principios de solidaridad, subsidiariedad,
equidad interterritorial, integracién y participacién civdadana. En ningin caso el
ejercicio de la autonomia permitira la secesién del teritorio nacional.

Constituyen gobiernos auténomos descentralizados las juntas parroquiales rurales, los
concejos municipales, los concejos metropolitanos, los consejos provinciales y los
consejos regionales.”

Art. 321.- El Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas
publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera
cumplir su funcidn social y ambiental.

CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION  TERRITORIAL, AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION, COOTAD.

Art. 5.- Autonomia.- “La autonomia politica, adminisirativa y financiera de los gobiernos
auténomos descentralizados y regimenes especiales prevista en la Constitucion
comprende el derecho y la capacidad efectiva de estos niveles de gobierno para
regirse mediante normas y organos de gobierno propios, en sus respectivas
circunscripciones territoriales, bajo su responsabilidad, sin intervencién de ofro nivel de
gobierno y en beneficio de sus habitantes. Esta autonomia se ejercerd de manera
responsable y solidaria. En ningUn caso pondrd en riesgo el cardcter unitario del Estado
y no permitira la secesion del territorio nacional”.

Art. 414.- Patrimonio.- “Constituyen patrimonio de los gobiernos auténomos
descentralizados los bienes muebles e inmuebles que se determinen en la ley de
creacion. los que adquieran en el futuro a cualquier titulo, las herencias, legados y
donaciones realizadas a su favor, asi como, los recursos que provengan de los ingresos
propios y de las asignaciones del presupuesto general del Estado.

Art. 415.- Clases de bienes. “Son bienes de los gobiernos auténomos descentralizados
aquellos sobre los cuales ejercen dominio.

Los bienes se dividen en bienes del dominio privado y bienes del dominio publico. Estos
Ultimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y bienes afectados al servicio
publico".

- DIR. Machachi, Palacio Municipal
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Art. 419.- Bienes de dominio privado.- “Constituyen bienes de dominio privado los que no
estan destinados a la prestacién directa de un servicio publico, sino a la produccién de
recursos o bienes para la financiacién de los servicios de los gobiernos auténomos
descenfralizados. Estos bienes seran administrados en condiciones econémicas de
mercado, conforme a los principios de derecho privado.

Constituyen bienes del dominio privado:
c) Los bienes mostrencos situados denfro de las respectivas circunscripciones territoriales”

Art. 435.- Uso de bienes de dominio privado.- “Los bienes del dominio privado deberdn
administrarse con criterio de eficiencia y rentabilidad para obtener el mdximo
rendimiento financiero compatible con el caracter publico de los gobiernos auténomos
descentralizados y con sus fines.”

Art. 481 inciso quinto, determina:

“Para efecto del presente articulo se entfienden mostrencos aquellos bienes inmuebles
que carecen de dueno conocido; en este caso los gobiernos auténomos
descentralizados municipales o metropolitanos mediante ordenanza establecerdn los
mecanismos y procedimientos para regularizar bienes mostrencos”.

CODIGO CIVIL:

Art. 599.- El dominio, que se llama también propiedad, es el derecho real en una cosa
corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y
respetando el derecho ajeno, sea individual o social

Art. 605.- “"Son bienes del Estado todas las fierras que, estando situadas deniro de los
limites territoriales, carecen de ofro duefio”

Art. 622.- “Por la ocupacién se adquiere el dominio de las cosas que no pertenecen a
nadie, y cuya adquisicion no estd prohibida por las leyes ecuatorianas, o por derecho
internacional”.

Art. 603.- Los modos de adquirir el dominio son la ocupacion, la accesién, la tradicion,
la sucesion por causa de muerte y la prescripcion.

Art. 605.- Son bienes del Estado todas las tierras que, estando situadas dentro de los
limites territoriales, carecen de ofro duefo

- DIR. Machachi, Palacio Municipal
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ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE LA LEGALIZACION DE LOS BIENES INMUEBLES
MOSTRENCOS Y O VACANTES UBICADOS EN LA ZONA URBANA Y SUELO RURAL DE
EXPANSION URBANA DEL CANTON MEJIA.

Art. 1.- OBJETO.- “Legalizar la tenencia de la tiera de posesionarios de los terrenos
categorizados como bienes mostrencos y/o vacantes, ubicados en las zonas urbanas y
suelo rural de expansion urbana del Cantén Mejia”.

Arl. 3.- AMBITO DE APLICACION.- “La presente Ordenanza serd aplicada en las dreas
urbanas del Cantén Mejia, y suelo rural de expansion del Cantén Mejia, de acuerdo a
la zonificacion actualizada en el Plan de Ordenamiento Territorial”.

Art. 4.- LA POSESION.- “Se entenderd a la posesién como la tenencia de una cosa
determinada con el dnimo de sefior y duefio; sea que el duefio o el que se da por tal
tenga la cosa por si mismo; o bien por ofra persona en su lugary a su nombre”.

Art. 5.- BIENES INMUEBLES DE DOMNIO PRIVADO.- “Se entenderd como tales los
sefialados en el Art. 419 literal c) del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion”.

Art. 6.- EL GOBIERNO A. D. MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA. “Es la entidad propietaria de

los bienes inmuebles de dominio privado que no han tenido un uso especifico que
permita revertise para el desarrollo del Cantén o beneficie a sus vecinos en el
mejoramiento de sus condiciones de vida".

Art. 10.- LA DIRECCION DE GEOMATICA, AVALUOS Y CATASTROS.- “Emifird en un plazo
madximo de 15 dias, una certificacion de la existencia del bien inmueble detferminando
la persona que se encuentra en posesion y del valor que conste en el registro catastral
municipal vigente a la fecha.

Art. 11.- LA DIRECCION DE PLANIFICACION TERRITORIAL.- “Informard en un plazo maximo
de 15 dias, si el bien inmueble se encuentra en zona urbana o suelo rural de expansion
urbana del Cantén Mejia.”

Arl. 12.- PROCURADURIA SINDICA. - "Con los informes precedentes en un plazo de 15
dias, emitird el informe juridico.”

Art. 13.- PUBLICACION. - “Una vez culminado el frdmite administrativo se publicarg por
fres veces, mediante cinco dias hdbiles, a fravés de la pdgina WEB del Gobierno A. D.
Municipal del Cantén Mejia y en lugares visibles, determindndose las caracteristicas,
descripciones y/o localizacion del predio que se va a proceder a su venta.
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Art. 14.- NOTIFICACION. - Receptados los informes y no se tuvieren reclamos de oposicion
debidamente justificados, se nofificard al beneficiario, quien en el término de ftres {3)
dias laborables, podrd pedir aclaracién, ampliacién o impugnacién que considere
pertinente.

En el caso de que la oposicion haya sido favorablemente justificada, la solicitud del
posesionario no tendrd ningun efecto, y en su lugar, se corregird el catastro y se
nofificard al sefior Registrador de la Propiedad.”

Art. 15.- RESOLUCION DEL CONCEJO. - “Con la documentacién habilitante, el Alcalde
(sal. pondra en conocimiento del Concejo Municipal, el cual conocerd y resolverd sobre
el bien inmueble"

ANALISIS JURIDICO. -

Conforme los antecedentes expuestos, asi como la normativa legal vigente,
Procuraduria Sindica emite el presente ANALISIS JURIDICO, contenido en los
siguientes términos:

Cabe partir la presente valoraciéon bajo la consideracion que la propiedad, y su
comrespondiente régimen juridico de manejo, se encuentra regulada por diversos
cuerpos normativos del ordenamiento juridico ecuatoriano, cuyo fundamento
reside en la Constitucion de la RepuUblica. En dicho texto constitucional, la
propiedad es reconocida como un derecho fundamental, que ampara y protege
las diferentes formas de propiedad —pUblica, privada, comunitaria, estatal,
asociativa y mixta—, garantizando su ejercicio dentro del marco de un Estado
constitucional de derechos, justicia y equidad social.

Conforme al articulo 599 del Cédigo Civil, la propiedad —o dominio— se define
como el derecho real que se ejerce sobre una cosa corporal, otorgando al titular la
facultad de gozar y disponer de ella libremente. Sin embargo, este derecho no es
absoluto, ya que se encuentra limitado por las disposiciones legales y el respeto de
los derechos de terceros, tanto en su dimensién individual como colectiva. En este
marco, la propiedad es considerada un derecho pleno, exclusivo, perpetuo,
auténomo e irevocable, cuya titularidad confiere amplias prerrogativas, siempre
que su ejercicio se mantenga dentro de los limites establecidos por el ordenamiento
juridico vigente.

A partir de esta conceptualizacién, en el caso en concreto resulta indispensable
referirse a los modos de adquirir la propiedad-dominio. Aunque el articulo 603 del
Caodigo Civil enumera varios mecanismos para ello, la doctrina juridica reconoce
que la ley puede actuar, per se, como modo originario de adquisicién del dominio,
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en especial en los casos en que interviene el Estado. Asi, la ley puede operar
simultdneamente como titulo y como modo de adquisicidn, particularmente
cuando se trata de bienes que carecen de propietario conocido. Por esta razén, el
Estado —en sus diferentes niveles de gobierno— es considerado propietario
originario de aquellos bienes inmuebles que no poseen titular identificado, lo cual
fundamenta su competencia para regular, adjudicar o incorporar al patrimonio
puUblico estos bienes, cominmente conocidos como bienes mostrencos.

En este sentido resulta pertinente previo al desarollo de la figura de bienes
mostrencos, intfroducir brevemente una valoracion respecto el concepto de bienes
de dominio pUblico, entendidos como aquellos bienes estatales afectados al uso o
interés publico, sobre los cuales la Administracion PUblica ejerce facultades
especificas en virtud de competencias atribuidas por la ley. La intervencion
administrativa sobre estos bienes tiene como fin garantizar su utilizaciéon vy
conservacién en beneficio delinterés general. Bajo este enfoque, el dominio publico
abarca no solo los bienes destinados al uso directo de los ciudadanos, sino también
aquellos necesarios para el funcionamiento de servicios publicos. El doctrinario
Gordillo sostiene que el dominio pUblico constituye el “conjuntfo de bienes que, de
acuerdo con el ordenamiento juridico, pertenecen a una entidad estatal y estan
destinados al uso publico directo o indirecto de los habitantes”, lo que implica un
régimen especial que limita su libre disposicion.

El Codigo Civil, por su parte, establece una distinciéon adicional al sefalar que “los
bienes nacionales cuyo uso no pertenece generalmente a los habitantes se llaman
bienes del Estado o bienes fiscales”. Esta clasificacién debe entenderse en un
sentido ampilio, incluyendo no solo al Estado central, sino también a las entidades
que integran el poder publico, como los gobiernos auténomos descentralizados. En
esa misma linea, el articulo 605 del Cédigo Civil dispone que: “Son bienes del Estado
todas las tierras que, estando situadas denfro de los limites territoriales, carecen de
otro dueio", constituyéndose esta disposicion en el fundamento legal que habilita
la incorporacién de bienes mostrencos al patrimonio publico.

En consecuencia, la identificacién, regularizacién y administracion de bienes
mostrencos no solo constituye una facultad legitima del Estado y sus niveles de
gobierno, sino una obligaciéon juridica corientada a garantizar su uso eficiente,
consolidar la seguridad juridica y asegurar una adecuada planificacion y gestion
del patrimonio publico conforme al marco normativo vigente.

En este mismo contexto, el articulo 481, inciso quinto, del Cddigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD), ratifica la
competencia y responsabilidad de los Gobiernos Auténomos Descentralizados
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(GAD) municipales y metropolitanos para regularizar los bienes mostrencos. Dicha
disposicion establece que:

“Para efecto del presente articulo, se entienden mostrencos aquellos bienes inmuebles que
carecen de dueno conocido; en este caso, los gobiernos auténomos descentralizados
municipales o metropolitanos, mediante ordenanza, establecerdn los mecanismos y
procedimientos para regularizar bienes mostrencos.”

La normativa senalada no solo define el concepto de bien mostrenco, sino que
también confiere de manera expresa a los GAD la potestad normativa para emitir
ordenanzas que reglamenten su regularizacion e incorporaciéon al patrimonio
institucional. Esta atribucién se enmarca dentro de las competencias propias de los
GAD en materia de ordenamiento territorial, gestién del suelo y administracion del
patrimonio publico, y debe ejercerse conforme a los principios constitucionales de
legalidad, seguridad juridica, eficiencia administrativa y servicio al interés general.

En consecuencia, determinada que ha sido la competencia legal de los Gobiernos
Autdnomos Descentralizados (GAD) para ejecutar procesos de regularizaciéon de
bienes mostrencos, conforme a lo dispuesto en el articulo 481, inciso quinto, del
COOTAD, resulta juridicamente procedente evaluar el cumplimiento de los requisitos
normativos aplicables en el presente caso. Para ello, se debe observar lo dispuesto
en la Ordenanza que Regula el Proceso de Legalizacién de los Bienes Inmuebles
Mostrencos y/o Vacantes, Ubicados en la Zona Urbana y Suelo Rural de Expansion
Urbana del Cantén Mejia, instrumento normativo que desarrolla los procedimientos
especificos de regularizacion local conforme al principio de seguridad juridica. De
acuerdo con el articulo 1 de dicha ordenanza, su objeto es:

“Legalizar la tenencia de la tierra de los posesionarios de terrenos categorizados como
bienes mostrencos y/o vacantes, ubicados en las zonas urbanas y en el suelo rural de
expansion urbana del Cantén Mejia."”

Es a traves de este cuerpo normativo que se proporciona el marco regulatorio bajo
el cual deben analizarse las situaciones juridicas particulares, a efectos de incorporar
los inmuebles mostrencos al patrimonio municipal y otorgar seguridad juridica a los
posesionarios legitimos.

Para efectos de verificar el cumplimiento de las disposiciones contenidas en la
ordenanza antes referida, se presenta a continuacién un cuadro de constataciéon
que permite, de forma sistemdtica, establecer si el bien inmueble en cuestiéon
satisface los requisitos y condiciones previstos para su legalizacion. Este andlisis
constituye una heramienta técnica-administrativa que sustenta la validez del
procedimiento y asegura su conformidad con el ordenamiento legal vigente.

= DIR. Machachi. Palacio Municipal
Procumdurlq José Mejia E-50 y Simon Balivar
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ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE LA LEGALIZACION DE LOS BIENES INMUEBLES
MOSTRENCOS Y/O VACANTES, UBICADOS EN LA ZONA URBANA Y SUELO RURAL DE EXPANSION
URBANA DEL CANTON MEJIA

ARTICULOS DIRECCIONES RESPONSABLES CUMPLIMIENTO

LA DIRECCION DE GEOMATICA, AVALUOS Y
CATASTROS.-

"Em{ffra e.r[ un plazo moxujno de_- 15 dias, u.na Informe Técnico Nro. 2025-168-
Art. 10 f:en‘.-ﬂcat:fcn de. la existencia del bien DGAYC, de fecha 21 de julio
inmueble determinando la persona que se de 2025
encuentra en posesion y del valor que conste ’

en el registro catastral municipal vigente a la

fecha
LA DIRECCION DE PLANIFICACION
TERRITORIAL.-

At 11 “Informard en un plazo maximo de 15 dias, si | Informe No. DIPLAT-IT-064-2025,
el bien inmueble se encuenira en zona | de fecha 04 de julio de 2025.
urbana o suelo rural de expansion urbana del
Cantén Mejia.”

PROCURADURIA SINDICA. - Informe Juridico 033-PS-2025,

Art. 12 “"Con los informes precedentes en un plazo | de fecha 09 de septiembre de
de 15 dias, emitira el informe juridico." 2025.

Del andlisis previo y bajo la revisién de los documentos que obran del expediente
administrativo se desprende que el proceso de regularizacion del bien inmueble
compuesto por dos cuerpos de terreno identificados con las claves catastrales Nro.
1703500106027002000 y 1703500106067022000, en el cual se encuentra ubicado el
Parque Manantial de Los Volcanes, ha observado las etapas sustanciales del
procedimiento previsto en la normativa aplicable, cumpliendo hasta la presente
fase de valoracién juridica conforme a la Ordenanza local vigente. No obstante,
para garantizar la culminacién vdlida y eficaz del proceso de legalizacion, es
indispensable continuar con las siguientes fases establecidas por la normativa
municipal, entre ellas la publicacion oficial y las nofificaciones correspondientes,
que constituyen actos necesarios para la plena oponibilidad del procedimiento y la
consolidacion juridica del dominio publico.

Con el fin de reforzar la pertinencia y legitimidad del proceso de regularizacion, es
fundamental destacar que este se sustenta en una serie de insumos técnicos y
juridicos emitidos por las distintas dependencias del Gobierno Auténomo

- DIR. Machachi, Palacio Municipal
P!‘ocy rad urla José Mejia E-50 y Simon Bolivar
S'“dlw TELF. 023819250 Ext: 422
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Descentralizado Municipal. Estos documentos constituyen elementos de prueba
fundamentales que acreditan tanto la situacién factica como la legalidad del
procedimiento, y proporcionan la base objetiva para la toma de la decisidon de
regularizacion. A continuacion, se detallan dichos informes como constancia del
sustento técnico del presente caso:

A. DE LAS CONSTATACIONES CATASTRALES

WGS 8470 Zone 175 Escala 7500
2025;0?'0 s .l;‘\.’ ’ ¥ n.\'_. -

o
r,

i
+h

3942901
b giih = TR
B. REGULACIONES SEGUN IPRUS
- DIR. Machachi, Palacio Municipal
Procuradurlq Joseé Mejia E-50 y Simon BcIiF\;ar
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= |
Fecha: 2025-07-03 14:34:16 1.P.R.U.S. 2 5292
INFORMACION PREDIAL ‘IMPLANTACION GRAFICA
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO WOS 84 FUTH zone 175  Escala 1:7500
CCIRUC 1760003760001 225-08-0% - | ‘N~
i . IGOBIERNO AUTONCOMO "
HNombre o razcn social. MUﬁlCIPAL DELC():AP-lTOI‘-' MEJIA
DATOS DEL PREDIO
Hamero Predio 155161
Clave catastral: 1703500106027002000
Clave catastral antericr: 5006027002
En derechos y acciones: PO
Propiedad honzontal 3ie]
Area segun escritura: M2
Area grafica: 14083.77 m2
Frente del predio: .38 m
Tiane construccion: piO Pa Y
Parrogquia: MACHACHI r \;v\!' [
Barro/Sector: COLEGIO MACHACHI AL A
VIAS
Tipo Hombre Ancho total{m) Referencia Acera(m)
LOCALES 23DE JULIO 10.00 5m del eje de la via 1.50
LOCALES DE LOS PANTZAS 12.00 6m del eje de la via 1.50
LOCALES NUEVA ESPANA 10.00 5m del eje de la via 1.50
COLECTORAS LUIS ABELARDO ARAUJO 16.00 8m del eje de la via 1.50
REGULACIOHNES
ZOHNIFICACION
Zona: PEC PISOS RETIROS
Lote minimo: 0 m2 Altura maxima: O m Frontal. O m
Frente minimo; 0 m Numero de pisos: 0 Lateral 1:0m
COSPB:0.C0 % Laterat2: 0m
COS TOTAL: 0.00 % Posterior: 0 m
Forma de ocupacion del suelo: (PEC) PEC Entre biogues: 6 m

PIT2 U

IClasificacion

ISubclasificacion {Tratamiento Uso general
e suelo

SUELO URBAHO
URBANO  [OE COr.‘SER'.’ACIONFROTECCION ECOLOGICA |
PROTECCION :

- DIR. Machachi, Palacio Municipal
Procyrad urlq losé Mejia E-50 y Simon Bolivar
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_— I
Fecha: 2025-07-03 14:35:17 I.LP.R.U.S, 5 5293
INFORMACION PREDIAL 'IMPLANTACION GRAFICA
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO GS 84/ UTM 20ne 175 Escala 1.7500
CC/RUC 1760003760001 2025.07-03 © N I N
; ik ial ISOBIERNO AUTONGMO ; y R
Mombre o razén social: bAUNICIPAL Dtl-:li. CANTON MEJIA ey | SR T B e T R . oy a;
DATOS DEL PREDIO A pRLCHS
Numero Predio: 2172 %
Clave catastral: 1703500105067022000
Clave catastral anteniar:
En derechos v acciones: MO o~
Propiedad horizontat: o ¥
Area segin escritura; m2 e I A3 S
3 =3 e s - 17N 1
Area grafica: 5006 EG6 m2 e e S, . .
Frente del predio: 14 45 m
Tiene canstruccion: Ale] {
Parroquia: PAACHACH! " B
Barno/Secior: EL COMPLEJD | €3 VI
VIAS
Tipo Hombre Ancho totalim) Referencia Acera (m)
LOCALES LUIS ABELARDO ARAUJD 11.00 5.5m del eje de la via 150
LOCALES NUEYA ESPANA 10.00 Sm del eje de la via 1.50
COLECTORAS YENEZUELA 10.00 Sm del eje de la via 1.50
LOCALES PADRE PABLO REYES 10.00 Sm del eje de la via 1.50
REGULACIONES
ZONIFICACION
Zona: PEC PISOS RETIROS
Lote minimo: O m2 Altura maxima 0 m Frental O m
Frente minimo: 0 m Hamero de pisas: 0 Lateral 1: 0 m
COSPB:0.00 % Lateral 2:0m
COS TOTAL: 0.0D % Pasterior: 0 m
Forma de ocupacion del suelo: (PEC) PEC Entre bloques 6 m
PIT2 U
Clasiticacion Subclasificaciéon [Tratamiento Uso general
ide suelo
[SUELO URBANGO
IURBANO DE JCONSERVACIONPROTECCION ECOLOGICA
IPROTECCION

C. REGISTRO DE INMUEBLE EN LOS INVENTARIOS DE PROPIEDAD MUNICIPAL

e e T WRROTTT T I T R A 5 e

D. DE LA DETERMINACION TECNICA FINAL — LINDEROS Y DIMENSIONES AJUSTADAS

Cuerpo 1.- 1703500106027002000

Cadlle Luis Abelardo Naranjo en 35.78 m - 10.88 m; varios propietarios en 38.72 m — 5401

Norte m; Calle de los Panzas 59.43 m.

Sur Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Mejia, en 209.45 m

Este Calle Nueva Espafia en 24.98 m

Caizalvisa José Leonidas en 11.17 m; Criollo Caiza Verdénica y Otros en 4.34 m; y. Luje

QEsle Vargas Kleber Marcelo en 28.25 m

Superficie total: 4.083,77 m2

Cuerpo 2.- 1703500106067022000

- DIR. Machachi, Palacio Municipal
Procuraduria B e e R
Sindicq TELF. 023819250 Ext: 422
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Caizaluisa José Leonidas en 24.90 m; Iza Fonseca Ricardo José en 25.85 m; Calle Padre
Norte | Pablo Reyes en 10.00 m; y, Calle Luis Abelardo Araujo en 25.50 m - 31.70 m - 25.92 m -
1.55m-14.45m

Gobiermno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Mejia en 157.60 m; v,

Sur Veloso Segundo Arturo en 12.70 m
Calle Venezuela en 18.26 m; Calle Padre Pablo Reyes en 13.40 m; y, Calle Luis
Este
Abelardo en 6.25 m.
Sedis Calle Padre Pablo Reyes en 7.80 m; Calle Luis Abelardo Araujo en 5.85 m; Calle

Nueva Espafia en 28.64 m; y, Veloso Segundo Arturo en 5.61 m

Superficie total: 5.006,86 m2

3.14. Finalmente, el elemento esencial que sustenta la legitimidad del presente proceso
de regularizacién se encuentra en el cerificado de bisqueda emitido por el
Registrador de la Propiedad, documento identificado con el Nro. CPR. 6332 de
fecha 16 de julio de 2025 y certificacién emitida mediante memorando Nro. 2025-
210-RPM, de fecha 17 de julio de 2025. Estos instrumentos y la documentacion
generada constituyen prueba documental idénea que valida la calidad de bien
mostrenco de los inmuebles objeto de andlisis, al constatar formalmente la
inexistencia de titular registrado en favor de persona natural o juridica alguna.

3.15. Dichas cerlificaciones no solo cumplen una funcién declarativa dentro del
procedimiento, sino que ademds opera como presupuesto habilitante para que la
administracién publica —en este caso, el Gobierno Auténomo Descentralizado
competente— pueda ejercer sus atribuciones en materia de incorporacion de
bienes sin duefio conocido al patrimonio estatal. En este sentido, el documento
adquiere especial relevancia al configurar un elemento de prueba esencial que
respalda juridicamente la actuaciéon administrativa y evita futuras controversias
sobre la tfitularidad del bien

Machachi, 17 de julio de 2025

Memarande No. 2025-210-RPM

CERTIFICADO DE BUSQUEDA

Sefiorfa;

Facha Inges0 (ddmmayyy) L1008 bigs 3t ianny ko

‘ CRP Nro. 6332 Difsioka da itica, Avakios ¥ €

Relerencla:

£1 Suscric Reg stracor de la Propiedad y Mecandl del Cantén Nejia, visla 1a pelcién precederte. Presente

en foma legal CERTIFICA: Que revisados kcs Indices en o sistema ce! Regsio ce la Progecad

onicamente en base 2 ko sobatads, no se ha'a la irsorpoidn del eod con chave calasial £n lo referente al memorando Nro. 2025-0447-DGAYC suscrito el 16 de julio del 2025 por la

No 1m1530'06061ﬂ2m.&un;3mmwmmzawmdmmxsmuo
coosamerta por el soliciacle, L bisqueda sa Fa reakzado dnica y excushamonie con fa
niamasion proporaciads en la soliciud, esto de acueo 8 lo eslpulado wn el AL 6 el

Direccién de Avalios y Catastros, cabe mencionar que revisados los libros, indices y registros
de esta entidad NO se encuentra inscrita propiedad alguna referente a la tlave catastral

Reglamanio a 1 Ley Orgdnica del Sistema Nacioral ¢a Registo de Catos Pibices. 1703500106027002000.
Este registro no se responsabiliza por los datos asignados errdnes o dol te por el
solicitante, la bisqueda se ha realizado Gnica y exclush con la informacién

proportionada en la solicitud, esto de acuerdo 3 lo estipulado en el Art. 6 del Reglamento a la
Ley Organica del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos.

- DIR. Machachi, Palacio Municipal
ProcymdUHG José Mejia E-50 y Simon Bolivar
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CONSIDERACION ESPECIAL SOBRE LA CONFORMACION DEL INMUEBLE OBJETO DE
REGULARIZACION

Un aspecto que merece especial atencidn dentro del presente procedimiento es la
particular conformacion fisica del inmueble cuya regularizacion se pretende bajo la
figura juridica de bien mostrenco. El predio en cuestion se encuentra integrado por
dos cuerpos de terreno que, si bien presentan una diferenciacion material en
cuanto a su estado fisico y asignaciéon catastral independiente, conforman en su
conjunto una sola unidad inmobiliaria, cuya regularizacién constituye el objeto del
presente tradmite.

Desde la perspectiva juridica, resulta indispensable precisar que dicha
conformacién no constituye impedimento alguno para que el inmueble sea
regularizado como una Unica propiedad. En efecto, lo determinante para su
tratamiento legal no es la diferenciacion material de sus partes, sino la delimitacién
técnica consignada en el plano correspondiente, en el cual se reconoce
expresamente la existencia de un solo inmueble integrado por dos cuerpos de
terreno diferenciados.

- DIR. Machachi. Palacio Municipal
Procu mdurla José Mejia E-50 y Simon Bolivar
sindicq TELF. 023819250 Ext: 422
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Cabe sefalar que esta delimitacién ha sido objeto de revision y gjuste cartogrdfico
por parte de las direcciones tecnicas competentes, las cuales han admitido su
validez y coherencia. Tal reconocimiento otorga sustento tanto a la consideracion
de unidad del bien como a la procedencia legal del proceso de regularizacion en
curso, garantizando que el mismo se lleve a cabo dentro del marco de la normativa
aplicable y con pleno respeto a los principios de seguridad juridica y certeza
registral.

CONCLUSIONES. -

Conforme las alegaciones planteadas esta Procuraduria Sindica, concluye lo
siguiente:

Los procedimientos de identificacion, administracion y regularizacion de los bienes
mostrencos no solo constituyen una facultad legitima atribuida al Estado y a sus
distintos niveles de gobierno, sino que representa una obligacion juridica ineludible,
derivada de los principios fundamentales que rigen la funcion publica y la
administracion del temitorio. Esta obligacién se encuentra sustentada tanto en el
marco constitucional como en la normativa secundaria, en la medida en que
responde a finalidades esenciales como el garantizar la seguridad juridica,
promover el uso eficiente del suelo y del patrimonio publico.

La regularizacién del bien inmueble compuesto por dos cuerpos de terreno
identificados con las claves catastrales Nro. 17035001069027002000 vy
1703500106067022000, en el cual se encuentra ubicado el Parque Manantial de Los
Volcanes, no debe entenderse Unicamente como un acto de gestion patrimonial,
sino como una responsabilidad institucional que propende evitar la tenencia
informal de los bienes registrados a nombre del GAD. Asimismo, fortalece la funcion
social de la propiedad al permitir que dichos bienes sean incorporados a la
planificacién e inventario publico bajo resguardo de un titulo legitimo de dominio,
garantizando su utilizacién en beneficio del interés general, conforme al marco legal
vigente y a los principios del Estado constitucional de derechos y justicia.

De la revision de los documentos que obran del expediente administrativo se
desprende que el proceso de regularizacion en alusidon ha observado las etapas
sustanciales del procedimiento previsto en la normativa aplicable, cumpliendo
hasta la presente fase de valoracién juridica las previsiones de la Ordenanza local
vigente, esencialmente soportdndose en el cerlificado de bisqueda emitido por el
Registrador de la Propiedad, documento identificado con el Nro. CPR. 6332 de
fecha 16 de julio de 2025 y mediante memorando Nro. 2025-210-RPM, de fecha 17
de julio de 2025. Instrumento publico constituye prueba documental idonea que

- DIR. Mochachi, Palacio Municipal
P!‘ocymdu "a José Mejia E-50 y Simon Balivar
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valida la calidad de bien mostrenco del inmueble objeto de regularizacién, al
constatar formalmente la inexistencia de titular registrado en favor de persona
natural o juridica alguna.

6. RECOMENDACION. -

En virtud de las alegaciones desarrolladas en el presente informe esta Sindicatura
recomienda que, para garantizar la culminacién vdalida y eficaz del proceso de
legalizacion, es indispensable continuar con las siguientes fases establecidas por la
normativa municipal, siendo necesario proceder con la publicacién oficial del proceso
de regularizacion, diligencia que se deberd realizar a través de la Direccién de
Comunicacién Social bajo lo dispuesto en el Art. 13 de la Ordenanza aplicable misma
que dispone lo siguiente:

Art. 13.- PUBLICACION. - “Una vez culminado el trdmite administrativo se publicard por tres
veces, mediante cinco dias habiles, a fravés de la pdgina WEB del Gobierno A. D. M unicipal
del Cantén Mejia y en lugares visibles, determindndose las caracteristicas, descripciones yfo
localizacion del predio que se va a proceder a su venta.

Para efectos de cumplimiento normativo, se adjunta a la presente el insumo descriptivo
delinmueble, el cual ha sido elaborado conforme a los criterios técnicos emitidos por las
dependencias municipales competentes. Dicho documento constituye el instrumento
oficial que debera ser considerado para la gestiéon correspondiente de publicacién, en
atencién a lo dispuesto en la normativa vigente sobre Ia regularizacion de bienes
mostrencos.

Particular que comunico para los fines legales consiguientes.

Atehtamente,

UYL\ /
TN S

[

e

MGtr. Irael Alejond Enriquez Escobar.
‘PROCURADOR SINDICO'(E)

N
s 1y
"f_.'_?ﬁ{;’?:'_’;;f—"

Ab. Jean Jaramillo——

[P —

INFORME JURIDICO
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PUBLICACION BIEN MOSTRENCO - BIEN INMUEBLE “"PARQUE

MANANTIAL DE LOS VOLCANES”

OBJETO. - El Gobierno Auténomo Desceniralizado Municipal del canton Mejia, en el
marco del proceso de regularizacion de la titularidad de dominio del bien inmueble
identificado con las claves catastrales Nro. 1703500106027002000 y 1703500106067022000,
en el cual se encuentra el inmueble conocido como Parque Manantial de Los Volcanes,
procede con la presente diligencia en observancia de la normativa legal vigente y
conforme a las disposiciones establecidas en la ordenanza local aplicable

BASE NORMATIVA. - ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE LEGALIZACION DE LOS
BIENES INMUEBLES MOSTRENCOS Y/O VACANTES, UBICADOS EN LA ZONA URBANA Y SUELO
RURAL DE EXPANSION URBANA DEL CANTON MEJIA.

Art. 13.- PUBLICACION. - “Una vez culminado el frdmite administrativo se publicara por
tres veces, mediante cinco dias hdbiles, a través de la pdgina WEB del Gobierno A. D.
Municipal del Cantén Mejia y en lugares visibles, determindndose las caracteristicas,
descripciones y/o localizacion del predio que se va a proceder a su venta.

1. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE OBJETO DE LA REGULARIZACION

1.1. Consideracion

Es importante resaltar que el inmueble objeto de este
procedimiento de regularizacion bajo la figura juridica de bien
mostrenco presenta una particular conformacién fisica. El predio
en alusion se encuentra integrado por dos cuerpos de terreno

especial . > - :
que, pese a contar con una asignacion catastral independiente
y a evidenciar diferencias en su estado fisico, constituyen en su
conjunto una sola unidad inmobiliaria.
1.2 Denominacion | PARQUE MANANTIAL DE LOS VOLCANES
1.3. Zona Urbana
1.4. Propietario GO&IERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
registrado MEJIA
Clasificacion Urbano - (U)
- Suelo Urbano de Proteccidon -
1.5. Uso de suelo subglasilicacion (SUP)
Tratamiento Conservacion - (C)
Uso general Proteccién Ecolégica - (PEC)
Cuerpo 1 Clave actual: 5006027002
1.6. Claves P Clave anterior: 1703500106027002000
catastrales Clisiss2 Clave actual: §/N
P Clave anterior: 1703500106067022000

1.7 LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO




———— g ————

|
|
!
|
|

2. DESCRIPCION TECNICA DE LOS LOTES DE TERRENO QUE INTEGRAL EL INMUEBLE A

REGULARIZARSE
Cuerpo 1 Cuerpo 2
2.1. Clave 2.2. Clave
catastral 1703500106027002000 catastral 1703500106067022000
actual: actual:

WGS 84 fUTH zione 178

Escala 1;?500

WGSSd!UTMzoneITS
2025. 0?03.-,,,

Es:al@a 1:7500

9945970 %
/i ’7"“unﬂv C3 vid
Avaldo terreno $29.966,04 f“’“'”° $77.156,08
; . erreno
Avallo Avalio Avalte Avalio
Catastral Construccién No aplica | Catastral Constucciéh No aplica
Total $ 29.966,04 Total $77.156,08




3. LINDEROS Y AREAS ACTUALES (Levantamiento Topogrdfico)

3.1 Cuerpo 1 1703500106027002000

NORTE Calle Luis Abelardo Naranjo en 3578 m - 10.88 m; varios
propietarios en 38.72 m - 54.01 m; Calle de los Panzas 59.43 m.
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton

SUR 7
Mejia, en 209.45 m

ESTE Calle Nueva Espana en 24.98 m

OESTE Caizaluisa José Leonidas en 11.17 m; Criollo Caiza Veronica y
Oftros en 4.34 m; y, Luje Vargas Kleber Marcelo en 28.25 m

SUPERFICIE TOTAL 4.083,77 m2

3.2 Cuerpo 2 1703500106067022000

Caizaluisa José Leonidas en 24.90 m; lza Fonseca Ricardo José en
NORTE 25.85 m; Calle Padre Pablo Reyes en 10.00 m; y, Calle Luis
Abelardo Araujo en 25.50 m —=31.70 m - 25.92m - 1.55 m — 14.45
m
sU Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton
R Mejia en 157.60 m; y, Veloso Segundo Arturo en 12.70 m
ESTE Calle Venezuela en 18.26 m; Calle Padre Pablo Reyes en 13.40 m;
y, Calle Luis Abelardo en 6.25 m.
Calle Padre Pablo Reyes en 7.80 m; Calle Luis Abelardo Araujo en
OESTE 5.85 m; Calle Nueva Espaia en 28.64 m; y, Veloso Segundo Arturo
en 5.61m
SUPERFICIE TOTAL 5.006,86 m2

4. CALIDAD DE MOSTRENCO
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MEMORANDO 204-GADMCM-RPM-2025

FECHA: Machachi, 16 de julio de 2025

PARA: Mgs. Stefanny Pillajo
DIRECTORA DE GEOMATICA, AVALUOS Y UIASTRBS

DE: Mgs. Edison Roberta Ulloa Arguello
REGISTRADGR DE LA PROPIEDAD MUNICIPAL

ASUNTO: Remito Certificado

£n alcance al Memorando No. 2025-0363-DGAYC, 23 de junia del 2025, sirvase mf:ptra:
adjunto el certificado nimero 6332, misma que describe sucintamente la inseripcion en
el Registro de la Propiedad del cantén Mejia.

Con sentimientos de distinguida consideracidn.

Mgs. Edison Roberto Ulioa Argqeilq
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD " -

5. UBICACION

5.1. CALLE PRINCIPAL Pablo Guarderas
Colegio

5.2. BARRIO Macheeh

5.3. PARROQUIA Machachi

5.4. CANTON Mejia

5.5. PROVINCIA Pichincha

6. REFERENCIAS FOTOGRAFICAS
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Publicacion
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADG:CH M
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA
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|
INFORME N° 20-DCS-2025 IR Gy

Machachi, 25 de septiembre de 2025

Asunto: Publicacion del Insumo Descriptivo del bien inmueble identificado con las claves
catastrales Nro. 1703500106027002000 y 1703500106067022000, en el cual se
encuentra el inmueble conocido como Parque Manantial de los Volcanes

1.- Antecedentes

En atencién al Informe Nro. 033-PS-2025, emitido por la Procuraduria Sindica, del GAD
Municipal del Cantén Mejia, con fecha 09 de septiembre de 2025, y con el objetivo de dar
cumplimiento a las recomendaciones establecidas en el mismo, esta Direccion de
Comunicacién Social informa que se ha procedido con las acciones de difusion
correspondientes, conforme a lo establecido en el articulo 13 de la Ordenanza que
Regula el Proceso de Legalizacién de los Bienes Inmuebles Mostrencos y/o
Vacantes Ubicados en la Zona Urbana y Suelo Rural de Expansién Urbana del
Cantén Mejia.

Conforme a dicha normativa, se puso en conocimiento publico el INSUMO DESCRIPTIVO
del bien inmueble identificado con las claves catastrales Nro. 1703500106027002000 y
1703500106067022000, en el cual se encuentra el inmueble conocido como Parque
Manantial de los Volcanes.

2.- Desarrollo

La publicacién se realizd en tres ocasiones durante cinco dias habiles, utilizando los
siguientes canales de difusion institucional:

e Pagina Web oficial del GAD Municipal del Cantén Mejfa (Publicacion fija en la
ventana emergente del sitio web) desde el 17 de septiembre de 2025, hasta la
emision del presente informe.

e Redes sociales oficiales (Facebook).

e Lugares visibles dentro de las instalaciones municipales desde el 17 de septiembre
de 2025.

Estas acciones se ejecutaron conforme a la normativa legal vigente y a las disposiciones
establecidas en la ordenanza local aplicable.

Adicionalmente, mediante Memorando Nro. 2025-137-DCS de fecha 15 de septiembre de
2025, esta Direccidn solicité a la Unidad de Informacion, Tecnologias y Comunicacion
(TICS) lo siguiente:

1. La colocacién de un banner informativo en la pagina web institucional del GAD
Municipal de Mejla, incluyendo el disefio grafico previamente adjunto.

Direccion de . i DIR. Machachi, Palacio Municipal
m cq José Mejia E-50 y Simon Bolivar
co unl CIon TELF. 023819250 Exh 441

-
SOC“:I www.municipiodemejia.gob.ec



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJiA

|
2. Que el banner contenga un icono con redireccién al sitio web donde se encuentra

disponible el INSUMO DESCRIPTIVO en formato PDF, debidamente enlazado
para garantizar su acceso adecuado.

3. Que, una vez implementado el banner y realizado el enlace correspondiente, se
remita el link generado, el cual serd utilizado para complementar la difusién
mediante las redes sociales oficiales del GAD Municipal.

En cumplimiento de lo solicitado, la Unidad de Informacién, Tecnologias y Comunicacion,
mediante Memorando UTICS-452-2025, confirma la ejecucion de las acciones requeridas
y se entrega el enlace solicitado para su uso en los canales de comunicacion institucional.

3.- Conclusién

De esta manera, se da cumplimiento integral a lo dispuesto en el Informe Nro. 033-PS-
2025 de la Procuraduria Sindica, asi como a lo establecido en la normativa municipal
vigente, garantizando la transparencia y publicidad del proceso de legalizacion del bien
inmueble en mencién.

En tal sentido que la publicacién en la pagina web se realizé el 17 de septiembre y se
mantienen publicadas hasta la fecha de la expedicion del informe, de la misma forma que
la colocacién de los comunicados fisicos, fueron publicados a la misma fecha y se
mantienen expuestos en los puntos que se evidencian en los anexos fotograficos.

Para constancia y evidencia del cumplimiento de lo sefialado, se anexan las fotografias
respectivas y los enlaces de publicacion.

Cordialmente,

Lic. Estefania Caizaluisa

DIRECTORA DE COMUNICAG
GAD MUNICIPAL DEL CANTO

Direccién de DIR Machachi, Palacio Municipal

COmu nicacién Jose Mejia E-50 y Simon Bolivar

TELF. 023819250 Exl 441

™ .
SOClal www.municipiodemejia.gob.ec
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ANEXO FOTOGRAFICO

mumicipiodernejia gob ec a 1 in}

Pagina web institucional

anicackoneINSUMO_DESCRITIVO_PARCUE_MAMANTIAL pt -4 jn}

5 munciplodemefiagob.ec/upload

ESCRITIVO_PARQUE MANANTIAL pcf

PUBLICACION BIEN MOSTRENCO - BIEN INMUEBLE “PARQUE
MANANTIAL DE LOS VOLCANES™

QBJET0. - B Gobermo Aulénomo Descontoirode Munica del conton Mesa. on el
morco del proceso de reguiarizaciin de la Hhulonaod de dominsd del been nmuebie |
idantificoda con s cioves cotostroles tro, 1703500106027002000 v 1703500 106067022000,
£n ol cuo! se encuenina e Inmuebls conocido como Pargue Monantiol de Los Volcones,
procede con ko presente digencia en observancia de la normativa legal vigenie y

conforma o ko disposcionss establecicas en g ordenares ioca opécoble {

BASE NORMATIVA. - ORDENANIA GUE REGULA EL PROCESD DF LEGALZACKON DE LOS
BENES INMUEBLES MOSTRENCOS ¥/O VACANTES, UBICADOS EN LA JOHA URBANA Y SUELO
PURAL DE EXPANSON URRANA DEL CANTON MEJA

A 13, PUBLICACION. - "Una vet culmingdo ef fndmie odminiraivo se publcard por
Ires veces. mediante Cinco dias hdbdes. o ravés de o poging WEB del Gobvema AL D.
Murscipal del Contdn Mepa ¥ en lgores visbles. delermmdndose ko coroc feratficen
descripciones y/o localizooon del precka Que se va 0 proCeder a su venia

Insumo descriptivo publicado

Direccion de DIR Machachi, Palacio Municigal

Y . Comunicacién José Mejia E-50 y Simon Bolivar

TELF. 023819250 Ex!: 441

{ ) *
h SOCIGI www.municipiodemejia.gob.ec
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Publicacién de Facebook del GAD Municipal de Mejia

Fecha: desde el 17 de septiembre de 2025 hasta la fecha de emisién de este informe

2 a ¥ n}
o? &°

V6572084 T60R2D

Tscebook comy' photoy Hied = 124 59922 1221525 &t a1

ROORIOUET

e Gabierna Autonama
Decentratcado Municipal det
Carnéin Mejla

BN 4ih S EASINTRAL A0S
MUNICIPAL DEL EANTAN MEJIA

COMUNICADO OFICIAL

-
—

Aun no hay comentarios

https://www.facebook.com/photo/2fbid=7253992272215258set=a.116672984760822

Direccidon de DIR Machachi, Palacic Municipal
José Mejia E-50 y Simoén Bolivar

- .~
comun!mclon TELF. 023819250 Exl: 441
SOCIGI www.municipiodemejia.gob.ec
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COLOCACION DEL COMUNICADO OFICIAL EN LUGARES VISIBLES DE LA
INSTITUCION

Ingreso principal al Palacio Municipal

Direccidn de DIR Machachi, Palacic Municipal
H Jose Mejia E-50 y Simon Bolivar
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Balcén de servicios — Palacio Municipal

O Direccion de DIR Machachi, Pelacic Municipal
José Mejia E-50 y Simon Bolivar

Ny Somnicacon e casayzs w4






g i GOBERNO AUTONOMO DESCE':;WZAD? | TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION Y
@ MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA l COMUNICACIONES

MEMORANDO UTICS-452-2025
FECHA: Machachi, 17 de septiembre de 2025

DE: Ing. Angel Gustavo Toapanta Llano
ESPECIALISTA DE TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION Y COMUNICACIONES

PARA: Lic. Estefania Belén Caizaluisa Tapia
DIRECTORA DE COMUNICACION SOCIAL

ASUNTO: Publicacién Pagina Web

Reciba un cordial y atento saludo.

En atencion a lo solicitado mediante el Memorando Nro. 2025-137-DCS de fecha 15 de septiembre de 2025 y
el Memorando Nro. 2025-144-DCS de fecha 16 de septiembre de 2025, me permito informar que las
publicaciones en la pagina web institucional han sido realizadas conforme a lo requerido, de la siguiente
manera:

o Colocacién de un banner informativo, el cual, al hacer clic, direcciona a la descarga del archivo en
formato PDF (INSUMO_DESCRITIVO_PARQUE_MANANTIAL).
Enlace generado:
https://municipiodemejia.gob.ec/uploads/comunicaciones/INSUMO DESCRITIVO_PARQUE_MANA

NTIAL .pdf

o Colocacién de un banner informativo, el cual, al hacer clic, direcciona a la descarga del archivo en
formato PDF (Comunicado PS). '
Enlace generado:
https://municipiodemeijia.gob.ec/uploads/publicaciones/Comunicado%20PS.pdf

TEos) GAD, MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA
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Elaborado por: Ing. Marisol Aymara

----- \;{.'éC"BmO - DIR. Machachi, Palacio Municipal
José Mejia E-50 y Simén Bolivar

TELF. 023819250 Ext: 342
www.municipiodemejia.gob.ec
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| GOBIERNO AUTGNOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

MEMORANDO N° 250-PS-REQ-2025

PARA: " Ab. Katerine Mabel Baquero Aldaz
SECRETARIA GENERAL
DE: Mgir. Israel Alejandro Enriquez Escobar
PROCURADOR SINDICO (E)
FECHA: Machachi, 30 de septiembre de 2025.
ASUNTO: Cerlificacién respecto oposiciones del proceso de declaratoria del bien

mostrenco "Parque Manantial de los Volcanes”

Con un atento y cordial saludo, y con el propésito de culminar el proceso de regularizacion
del bien inmueble identificado con las claves catasirales Nro. 1703500106027002000 y
1703500106067022000, en el cual se encuenira el inmueble conocido como Parque
Manantial de Los Volcanes, se solicita respetuosamente se sirva certificar e informar a esta
Procuraduria Sindica acerca de la existencia o no de oposiciones presentadas en relacion
al proceso de declaratoria de bien mostrenco, que hayan sido ingresadas al Gobierno
Municipal a través del Balcon de Servicios de esta institucion.

Esta solicitud se formula en estricto cumplimiento de lo dispuesto en la Ordenanza que
regula el proceso de legalizacién de bienes inmuebles mostrencos yfo vacantes
ubicados en la zona urbana vy suelo rural de expansion urbana del cantdén Mejia,
considerando ademas que, conforme al Informe- N° 20-DCS-2025 de fecha 25 de
sepliembre de 2025, suscrito por la Lic. Estefania Caizaluisa, Directora de Comunicacion
Social, se ha dejado constancia de las publicaciones efectuadas en atencién a lo
establecido en el articulo 13 de dicha ordenanza.

A tal efecto, se solicita que la verificacién abarque el periodo comprendido entre el 17
de septiembre de 2025 y la fecha actudl, a fin de asegurar la continuidad del
procedimiento legal correspondiente, en estricto cumplimiento de las disposiciones
establecidas en la ordenanza cantonal aplicable.

Particular-que se comunica para los fines perfinentes. ;-

.,

Atentamente, v

'r( \ b )
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

MEMORANDO NO. 015-UBS-2025
Machachi, 01 de octubre de 2025

l

! BALCON DE SERVICIOS
I

PARA : Abg. Johanna Velozo
PROSECRETARIA DEL CONCEJO DEL GOBIERNO A.D.
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

DE - Sra. Rosa Hurtado

TECNICO DE BALCON DE SERVICIOS

Dando contestacion al memorando Nro. GADMCM-SECGRAL—2025—253—MI de fecha 30
de septiembre 2025,y en el cual hace referencia al memorando No. 250-PS-REQ-2025

de fecha 30 de septiembre del afio en curso asunto: “Ce
del proceso de declaratoria del bien mostrenco “Parque

Hificacion respecto oposiciones
Manantial de los Volcanes”; me

permito informar que como resultado de verificacion en el archivo que reposa en la
Unidad de Balcon de Servicios no se ha recibido ninguin escrito, solicitud, presentados
ante la municipalidad, correspondiente al periodo comprendido entre el 17 de
septiembre de 2025 hasta el 30 septiembre del afio en curso.

Atentamente,

) =

Sra. Rosa Hurtado
TECNICO DE BALCON DE SERVICIOS
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g G0 \INICIPAL DEL CANTON MEVA

DIR. Machachl, Paleclo Municlpa
José Mejla E-50 ¥ Slmén Boliva
TELF. 1001-100%
www.municipiodemejia.gob.et






. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRM.I;ADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

MEMORANDO Nro. GADMCM—SECGRAL-2025-354-MI
Machachi, 01 de octubre de 2025.

PARA: Mgtr. Israel Enriquez.
Procurador Sindico (e)

ASUNTO: Entrega de documentacion

De mi consideraciéon. —

En atencién al Memorando Nro. 250-PS-REQ-2025, de fecha 30 de septiembre de 2025,
suscrito por el Mgtr. Israel Enriquez, procurador sindico, en 1a cual solicita lo siguiente:
“Certificacion respecto oposiciones del proceso de declaratoria del bien mostrenco
“Parque Manantial de los Volcanes™ (...).

Por lo expuesto sirvase encontrar adjunto al presente la Razén de Certificacion de los
tramites ingresados en el periodo del 17 al 30 de septiembre de 2025, referente a la
oposicién o no, relacionado a la declaratoria de bien mostrenco del inmueble identificado
con las claves catastrales Nro. 1703500106027002000 y 170350010606702200, en €l
cual se encuentra el inmueble conocido como “Parque Manantial de los Volcanes”.

Particular que comunico para los fines pertinentes

&
v

Atentamente,

* ppran B0

g.
SECRETA DEL CONCEJO DEL GOBIERNO A.D.

MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA
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Bl o« ~ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AU]'C)NOM'O
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

RAZON DE CERTIFICACION

RAZON: Siento por tal que, en el periodo comprendido entre el 17 de septiembre
al 30 de septiembre de 2025, no han sido ingresadas por Balcén de Servicios del
Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal del Cantén Mejia, presentacion
de oposicién en relacién al proceso de declaratoria de bien mostrenco del
inmueble identificado con las claves catastrales Nro. 1703500106027002000 y
170350010606702200, en el cual se encuentra el inmueble conocido como
“Parque Manantial de los Volcanes”.

La presente razoén de certificacion se elabora acorde a la respuesta presentada
por parte de la Sefiora Rosa Eugenia Hurtado Paredes, técnico de Balcén de
Servicios del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Mejia.
LO CERTIFICO. -

Machachi, 01 de octubre de 2025

Atentamente,

atering/Baqliero A.
SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GOBIERNO A.D.
NICIPAL DEL CANTON MEJIA






