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| | GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
J MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

Memorando Nro. COOPPOT-022-2025
Machachi, 01 de agosto de 2025

Tnlgo. Wilson Rodriguez
ALCALDE DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

Tnlgo. Jorge Carpio
PRESIDENTE DE LA COMISION DE OBRAS PUBLICAS Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ASUNTO: Entrega del INFORME Nro. 008-COOPPOT-2025-1

El presente tiene como finalidad remitir el INFORME Nro. 008-COOPPOT-2025-I, de
31 de julio de 2025, suscrito por la Comision de Obras Publicas y Ordenamiento
Territorial, respecto a la “LIQUIDACION DE LA CONTRIBUCION POR AREAS
VERDES CORRESPONDIENTE A LA SUBDIVISION DE LA PROPIEDAD DE LA
SENORA GLORIA MERCEDES MERINO MASACHE, DEL PREDIO UBICADO EN
LA EN LA CALLE P, PARROQUIA DE CUTUGLAGUA, CANTON MEJIA,
PROVINCIA PICHINCHA”, dando cumplimiento al MEMORANDO Nro. GADMCM-
SECGRAL-2025-0251-MI de 22 de julio de 2025, suscrito por la Abg. Katerine Baquero
A., Secretaria General, para su tratamiento por parte del Concejo Municipal.

Particular que pongo en su conocimiento para los fines consiguientes.

Atentamente,

Tnlgo. Jorge Carpio .
PRESIDENTE DE LA COMISION DE OBRAS PUBLICAS Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Adjunto:
1. INFORME Nro. 008-COOPPQOT-2025-1

2. Expediente Original

G.A D MUNICIPAL DEL CANTON MEIiA fhto
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

INFORME Nro. 008-COOPPOT-2025-1
Machachi, 31 de julio de 2025

INFORME DE LA COMISION DE OBRAS PUBLICAS Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Solicitud de liquidacién de la contribucién por dreas verdes correspondiente a la
subdivision de la propiedad de la Sefiora Gloria Mercedes Merino Masache, del
predio ubicado en la en la Calle P, Parroquia de Cutuglagua, Cantén Mejia,
Provincia de Pichincha.

1. ANTECEDENTES. -

1.1. Mediante Memorando Nro. GADMCM-DIPLAT-2025-0631-MI, de fecha 05 de
julio de 2025, el Arq. Johnny David Gamboa Martinez, en calidad de Director de
Planificacion Territorial, puso en conocimiento de esta Procuraduria Sindica el
informe técnico Nro. 2025-1T-037-DIPLAT, correspondiente a la liquidacion de la
contribuci6n por dreas verdes de la subdivision de propiedad de la sefiora Gloria
Mercedes Merino Masache. En dicho anilisis se ha realizado el anélisis y
liquidacion correspondiente bajo los siguientes términos:

“...) 2.-DATOS TECNICOS:

UBICACION:

Calle: Calle P
Parroquia: Cutuglagua
Canton: Mejia
Provincia: Pichincha

Propietario: SRA. MERINO MASACHE GLORIA MERCEDES
Clave Catastral Lote # 125A: 1703530104041038000

Area de terreno Lote # 125A: 681,90 m?

Clave Catastral Lote # 125B: 1703530104041034000

Area de terreno Lote # 125B: 200 10 m?

AVALUO:

En base al MEMORANDO: 2025-0237-DGAYC de fecha 12 de mayo de 2025
emitido por la DIRECCION DE GEOMATICA, AVALUOS Y CATASTRO
determina los siguientes datos:
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIfADO

MUNICIPAL DEL CANTON ME)
LLAVE CATASTRA AVALUO
CATASTRAL
1703530104041038000 Terreno S 12289.,69
Lote # 125A Construccion S0
1703530104041034000 Terreno S 374091
Lotc# 125 B Construccién S 25855,79
Avaliao total Terrcno S 16030,60
Avalio toial Construccidn S 25855,79
AVALUO CATASTRAL TOTAL TERRENO Y
CONSTRUCCION S 41886,39
Valor por m2 de suclo S17,81/m2
3.- INFORME TECNICO. -

Por lo expuesto anteriormente mencionado se procede al detalle técnico y se fija los
siguientes valores de LIQUIDACION de los LOTES: 125 A Y 125 B por ser parte de un
FRACCIONAMIENTO:

o AREA TOTAL DEL TERRENO: 882,00 m*

o AREA UTIL DEL FRACCIONAMIENTO: 882,00 m?

o LOTES A LIQUIDAR: LOTE 125A-LOTE 125 B
o AREADELILOTE #125A4: 681,90 m*

o AREADEL LOTE # 125 B: 200,10 m?

Segtin la normativa actual la contribucion es del 15 % DE CONTRIBUCION AREA
COMUNITARIA: (Del Area Util del terreno: 882,00 m2):
132,30 m?

AREA DE CONTRIBUCION CANCELADA:
3 % DE CONTRIBUCION DE AREAS COMUNITARIAS (lote 125 B — 200.10m2):
6,00 m?

(Segun Oficio: 2009-118-F-SCM de fecha 30 de septiembre de 2009)

DETALLE DE PORCENTAJE ENTREGADO VS LIQUIDAR
% ENTREGADO LIQUIDAR % TOTAL 15%
0.68 % (6 m2) 14.32% (126,30 m2) | 15% (132,30 m2)

o AREA DE CONTRIBUCION A CANCELAR (14.32 %)

(132,30 m2 — 6,00 m2) = 126,30 m

rQ DIR. Mochachi, Palacio Municipal
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON Mﬁij

o AVALUO PROMEDIO POR CADA M? DEL TERRENO DEL LOTE:
Memorando 2025-0237-DGAYC de fecha de 12 de mayo de 2025: $ 17,81
USD por cada m? de terreno.

e VALOR DE LA CONTRIBUCION A CANCELAR:
(126,30 m2 x 17,81 por c/m2)

VALOR TOTAL A CANCELAR:

4.- CRITERIO TECNICO:

$§ 2.249,40 USD.

$§ 2.249,40 USD.

Por lo expuesto anteriormente la Direccion de Planificacion Territorial emite el Informe
Técnico correspondiente a la LIQUIDACION DE LA CONTRIBUCION DE AREAS
VERDES de los LOTES 125 Ay 125 B, del FRACCIONAMIENTO de propiedad de la SRA.
MERINO MASACHE GLORIA MERCEDES, predio ubicado en la en la Calle P, zona
urbana de la ciudad de Cutuglagua, Cantén Mejia, Provincia de Pichincha, predios con
claves catastrales: Lote # 125 A: 1703530104041038000 y Lote # 125 B:

1703530104041034000.”

1.2. Mediante Memorando Nro. 2025-0237-DGAYC, de fecha 12 de mayo de 2025, la Mgs.
Stefanny Pillajo en su calidad de Directora de Geomatica, Avaltios y Catastros, informo a
la Direccién de Planificacién Territorial el avaluo del terreno y de la construccién de los
predios resultantes del fraccionamiento en analisis ubicados en la Parroquia Cutuglagua,
Barrio La Joya. En dicho documento se establece el siguiente detalle técnico:

LAVE CATASTRAL AVALUO
CATASTRAL
1703530104041038000 Terreno S 12289,69
Lotc # 125A Construccion SO
1703530104041034000 Terreno ) $ 374091
Lotc# 125 B Construccion S 25855,79
Avalio total Terreno $ 16030,60
Avaldo total Construccidn S 25855,79
AVALUO CATASTRAL TOTAL TERRENO Y
CONSTRUCCION S 41886,39
Valor por m2 de suclo $17,81/m2
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1.3. Mediante tramite N° 176775, ingresado a la Instituciéon Municipal el 01 de abril de
2025, la Sra. Merino Masache Gloria Mercedes, en su calidad de propietaria del
desmembramiento aprobado por el Concejo Municipal en sesién del 24 de
septiembre de 2009, y formalizado a través del Oficio Nro. 2009-118-F-SCM, de
fecha 30 de septiembre de 2009, solicité al Sr. Alcalde del G.A.D Municipal lo
siguiente:

“(...)Por medio del presente, me dirijo a usted para solicitar de la manera mas
comedia, la liquidacion del drea verde, de mi predio ubicado en el barrio La Joya,
con clave catastral niimero: 1703530104041038000. .

1.4. Mediante Oficio Nro. 2009-118-F-SCM, de fecha 30 de septiembre de 2009, el Dr.
Cesar Pasquel Patino, Secretario del I. Concejo del Canton Mejia, de aquel entonces
oficializo la aprobacién emitida por el Ilustro Concejo Municipal en sesion del 24
de septiembre de 2009, respecto la subdivision de propiedad de la Sra. Merino
Masache Gloria Mercedes, estableciendo que dicha aprobacion se sujetaba a varios
condicionamientos entre estos, el siguiente:

“8. En caso de venta del lote 1254, previamente se solicitard a la Municipalidad
la liquidacion de la contribucién por dreas verdes y demds impuestos y tasas
pertinentes a ser calculados con el avaliio del terreno actualizado a la venta del

LN T

lote” “énfasis afiadido”
2. BASE LEGAL:

2.1. CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR

o Art. 66.- A las personas se les reconoce y garantizara entre otros los siguientes
derechos:

“26. El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcion y responsabilidad
social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo con la
adopcion de politicas ptiblicas, entre otras medidas (...)".

® Art. 226.- “Las instituciones del Estado sus organismos, dependencias, las
servidoras o servidores publicos y la personas que actitan en virtud de una potestad
estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas
en la Constitucion y la Ley”.
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Art. 227.- “La administracion publica constituye un servicio a la colectividad que
se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
desconcentracion, descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion,
transparencia y evaluacion”.

Art. 238.- “Los gobiernos auténomos descentralizados gozaran de autonomia
politica, administrativa y financiera, y se regirdn por los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad interterritorial, integraciony participacion ciudadana. En
ningiin caso el ejercicio de la autonomia permitird la secesion del territorio
nacional.

Constituyen gobiernos auténomos descentralizados las juntas parroquiales
rurales, los concejos municipales, los concejos metropolitanos, los consejos
provinciales y los consejos regionales.”

Art. 264.- Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:

“2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén.

5. Crear, modificar o suprimir mediante ordenanzas, tasas y contribuciones
especiales de mejoras.

9. Formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.”

Art. 321.- “El Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas
ptiblica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que deberd
cumplir su funcion social y ambiental".

CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL,
AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION, COOTAD.

Art. 5.- Autonomia.- “La autonomia politica, administrativa y financiera de los
gobiernos auténomos descentralizados y regimenes especiales prevista en la
Constitucion comprende el derecho y la capacidad efectiva de estos niveles de
gobierno para regirse mediante normas y organos de gobierno propios, en sus
respectivas circunscripciones lerritoriales, bajo su responsabilidad, sin
intervencion de otro nivel de gobierno y en beneficio de sus habitantes. Esta
autonomia se ejercerd de manera responsable y solidaria. En ningiin caso pondrd
en riesgo el cardcter unitario del Estado y no permitird la secesion del territorio
nacional”.

www.municipiodemejly.
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MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

Art. 53.- Naturaleza juridica. - “Los gobiernos autonomos descentralizados
municipales son personas juridicas de derecho publico, con autonomia politica,
administrativa y financiera. Estardn integrados por las funciones de participacion
ciudadana; legislacion y fiscalizacion; y, ejecutivas previstas en este Cddigo, para
el ejercicio de las funciones y competencias que le corresponden...”

Art. 54.- Funciones. - Son funciones del gobierno auténomo descentralizado
municipal las siguientes:

“a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial cantonal,
para garantizar la realizacion del buen vivir a través de la implementacion de
politicas publicas cantonales, en el marco de sus competencias constitucionales y
legales.

¢) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinard
las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra
forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;”

Art. 55.- Competencias exclusivas del gobierno auténomo descentralizado
municipal. - Los gobiernos auténomos descentralizados municipales tendran las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley;

“b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton;
e) Crear, modificar, exonerar o suprimir mediante ordenanzas, tasas, tarifas y
contribuciones especiales de mejoras;

Art. 57.- Atribuciones del concejo municipal. - Al concejo municipal le
corresponde:

x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del
suelo en el territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y
establecer el régimen urbanistico de la tierra;

Art. 424.- sobre las areas verdes, comunitaria y vias. “En las subdivisiones y
Jfraccionamientos sujetos o derivados de una autorizacion administrativa de
urbanizacion, el urbanizador deberd realizar las obras de urbanizacion,
habilitacion de vias, dreas verdes y comunitarias, y dichas dreas deberdn ser
entregadas, por una sola vez, en forma de cesion gratuita y obligatoria al Gobierno
Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano como bienes de dominio y
uso publico.
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Se entregard como minimo el quince por ciento (15%) calculado del drea util
urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de dreas verdes y
equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificacion
municipal, destinando exclusivamente para dreas verdes al menos el cincuenta por
ciento de la superficie entregada. Se exceptiian de esta entrega, jlas tierras rurales
que se fraccionen con fines de particion hereditaria, donacion o venta; siempre y
cuando no se destinen para urbanizacion y lotizacion.

La entrega de dreas verdes, comunitarias y de vias no excederd del treinta y cinco
por ciento (35%) del drea iitil urbanizable del terreno o predio.

En el caso de predios con una superficie inferior a tres mil metros cuadrados, la
municipalidad o distrito metropolitano, podra optar entre exigir la entrega del
porcentaje establecido en los incisos previos de dreas verdes y equipamiento
comunitario del drea 1til del terreno o su compensacion en dinero segiin el avaliio
catastral del porcentaje antes indicado, de conformidad con lo establecido en la
ordenanza municipal correspondiente. Con estos recursos la municipalidad deberd
crear un fondo para la adquisicion de dreas verdes, equipamiento comunitario y
obras para su mejoramiento. En las dreas consolidadas, los bienes de dominio y
uso publico destinados a dreas verdes, podrdn ser cambiados de categoria
exclusivamente a favor de instituciones publicas para consolidar y construir
equipamientos piiblicos de conformidad con lo que establezca en su normativa el
Gobierno Auténomo Descentralizado. La institucién publica beneficiaria tendrad la
obligacion de compensar el equivalente al valor del bien que recibe, en base al
avaliio realizado por el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano.”

LEY ORGANICA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, USO Y
GESTION DE SUELO:

Art. 50. “Obligaciones de los propietarios de suelo de una unidad de actuacion
urbanistica. Los propietarios de suelo vinculados a una unidad de actuacion
urbanistica estardn obligados a realizar las siguientes acciones en proporcion al
aprovechamiento urbanistico que les corresponda, segiin el reparto equitativo de
las cargas y los beneficios: 1. Ceder gratuitamente al Gobierno Autonomo
Descentralizado municipal o metropolitano, el suelo destinado a espacio ptiblico,
infraestructuras y equipamientos, de conformidad con los estdndares urbanisticos
definidos por la normativa aplicable y el planeamiento urbanistico en aplicacion
de lo dispuesto en lo relativo al porcentaje de drea verde, comunitaria y vias en el
Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion. El
suelo asi transferido no podra desafectarse de su finalidad de uso piblico.”
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e Art. 57.- Fraccionamiento, particion o subdivision. - “El fraccionamiento, la
particion o la subdivision son procesos mediante los cuales un predio se subdivide

en varios, por iniciativa publica o privada. Se podra llevar a cabo mediante un plan
parcial y unidades de actuacion urbanistica. En el caso que se haga sin una unidad
de actuacion urbanistica se aplicara lo dispuesto en el Codigo Orgdnico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.”

2.4. ORDENANZASUSTITUTIVAALA ORDENANZA DE URBANIZACIONES
Y FRACCIONAMIENTOS EN EL CANTON MEJIA. -

Art. 51.- “Si antes se fracciono o urbanizé un inmueble reservandose el propietario
una parte del terreno; y quiere volver a fraccionar la superficie reservada,
transferira al G.A.D. Municipal, en calidad de dreas verdes y equipamiento
comunitario, la diferencia hasta completar los actuales porcentajes, observando
para el efecto lo previsto en los articulos 5 y 11; asi como, cumplird con todas las
normas de esta Ordenanza’.

3. ANALISIS Y RAZONAMIENTO:

En Sesion Extraordinaria de la COMISION DE OBRAS PUBLICAS Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL, celebrada el jueves 31 de julio de 2025 a las
1Thl1 en la Sala de Concejales, convocada mediante Memorando Nro. COOPPOT-021-
2025, de fecha 30 de julio de 2025, se procedié al andlisis y resolucion del
MEMORANDO Nro. GADMCM-SECGRAL-2025-0251-MI, de fecha 22 de julio de
2025, suscrito por la Abg. Katerine Baquero, Secretaria General, que contiene la sumilla
del sefior Alcalde respecto al Informe Juridico N° 025-PS-2025, de fecha 21 de julio de
2025, remitido por el Mgs. Israel Alejandro Enriquez Escobar, Procurador Sindico (E),
sobre la solicitud de liquidacién de la contribucion por areas verdes de los Lotes 125
A'Y 125 B, del Fraccionamiento de propiedad de la Sra. Merino Masache Gloria
Mercedes.

Durante la sesién extraordinaria de la COMISION DE OBRAS PUBLICAS Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL, realizada el jueves 31 de julio de 2025, a las
11h00, en la Sala de Concejales, convocada con Memorando Nro. COOPPOT-021-2025,
de 30 de julio de 2025, con la asistencia de los sefiores Concejales: Tnlgo. Jorge Carpio,
Presidente, Mgs. Maria Fernanda Cornejo, Vicepresidenta, Ing. Vicente Ludeiia, Vocal,
Mgtr. Israel Enriquez, Procurador Sindico (E), Abg. Mario Andrade, Delegado de
Procuraduria Sindica, Ing. Sofia Guerrero, Delegada del Arq. Johnny Gamboa, Director
de Planificacioén Territorial, Mgs. Stefanny Pillajo, Directora de Geomatica, Avalios y
Catastros; y, Lcda. Norita Maldonado, Secretaria de la Comision de Obras Pablicas y
Planeamiento Territorial, se procedié a examinar los informes técnicos, juridicos y
catastrales que sustentan el procedimiento.

ro_p DIR. Machachi, Palacio Municipal
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A continuacion, se discutié el fundamento técnico del calculo realizado, en el cual se
establece que la liquidacion por contribucion de dreas verdes debe realizarse no sobre el
drea total del predio (882,00 m?), sino exclusivamente sobre el 4rea itil urbanizable,
fijada en 126,30 m*. Este enfoque responde al mandato del articulo 424 del COOTAD,
el cual dispone que el porcentaje del 15% minimo de dreas verdes y comunitarias debe
aplicarse sobre la superficie util resultante del fraccionamiento, de conformidad con los
planes de ordenamiento territorial.

Este proceso no constituye una imposicion nueva, sino una regularizacion legal de la
obligacién urbanistica originalmente generada, en concordancia con el articulo 50 de la
Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, que exige la cesion
gratuita o su equivalente en dinero del porcentaje correspondiente de suelo para espacio
plblico y equipamiento comunitario.

En consecuencia, la Comisién de Obras Publicas y Ordenamiento Territorial considerd
que la liquidacion presentada por la Direccion de Planificacion Territorial, basada en el
avaltio actualizado emitido por la Direccién de Geomdtica, Avalios y Catastros, se ajusta
tanto a las disposiciones técnicas como a la normativa legal aplicable. La reliquidacion
por un valor de $ 2.249,40 USD es juridicamente procedente, técnica y normativamente
motivada y respeta el principio de equidad en la distribucion de cargas urbanisticas.

Por lo tanto, la Comisién resuelve acoger los informes emitidos por las Direcciones de
Planificacion Territorial, Geomatica, Avalios y Catastros y el Informe Juridico de
Procuraduria Sindica, recomendando de forma favorable la aprobacion de la liquidacion
de la contribucién por areas verdes de los lotes 125A y 125B, de propiedad de la Sefiora
Gloria Mercedes Merino Masache.

4. CONCLUSIONES:

De acuerdo con los antecedentes expuestos, el anlisis técnico y juridico efectuado, asi
como los documentos de sustento que constan en el expediente administrativo, entre ellos
el Informe Técnico N.° 2025-IT-037-DIPLAT, de fecha 27 de mayo de 2025, suscrito
por el Arq. Johnny David Gamboa Martinez, Director de Planificacion Territorial; el
Memorando Nro. 2025-0237-DGC, de fecha 12 de mayo de 2025, emitido por la Mgs.
Stefanny Pillajo, Directora de Geomatica, Avalios y Catastros y el INFORME
JURIDICO N° 025-PS-2025, de fecha 21 de julio de 2025, suscrito por el Mgs. Israel
Alejandro Enriquez Escobar, Procurador Sindico (E); esta COMISION DE OBRAS
PUBLICAS Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL concluye, lo siguiente:

4.1. La solicitud de liquidacion de la contribucion por dreas verdes correspondiente a
los lotes 125A y 125B, de propiedad de la Sefiora Gloria Mercedes Merino
Masache, ubicados en la Calle P, Parroquia de Cutuglagua, Canton Mejia, Provincia
de Pichincha, es juridicamente procedente y cumple con los parametros
normativos vigentes.
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4.2. El célculo de la contribucion se ha realizado con base en el area util del
fraccionamiento (240,95 m?), conforme al articulo 424 del COOTAD, y se
evidencia que del 15% obligatorio por concepto de dreas verdes, ya se entregd el
0.68 %, por lo que corresponde reliquidar el 14.32% restante, equivalente a 126,30
m?, lo cual representa un valor econdmico de 2.249,40 USD, segun el avalio
catastral actualizado.

4.3. Este proceso no constituye una imposiciéon nueva, sino el cumplimiento de un
condicionamiento previsto en el Oficio Nro. 2009-118-F-SCM, de fecha 30 de
septiembre de 2009, el cual exige una nueva liquidacion al momento de producirse
la venta del lote 125A, considerando el valor actualizado del terreno.

Por tanto, esta Comision emite informe favorable a la liquidacion solicitada, por
encontrarse debidamente motivada y ajustada al marco legal.

S.  RECOMENDACIONES:

Por los antecedentes, base legal, analisis y razonamiento, conclusidn, expuestas la
Comisién de Obras Publicas y Ordenamiento Territorial, sugiere lo siguiente:

5.1. Solicitar al sefior Alcalde ponga en consideracion del Concejo Municipal, el
presente informe, para el tratamiento respectivo.

5.2. El calculo de la liquidacién se sujetara al detalle técnico establecido en el Informe:

Nro. 2025-IT-037-DIPLAT, de fecha 27 de mayo de 2025, suscrito por el Arq.
Johnny David Gamboa Martinez, Director de Planificacion Territorial.

5.3. Aprobar la Liquidacion de la Contribucién de Areas Verdes de los lotes 125 A y
125 B, del Fraccionamiento de Propiedad de la Sra. Merino Masache Gloria
Mercedes, ubicado en la en la Calle P, Parroquia de Cutuglagua, Cantén Mejia,
Provincia Pichincha.

o AREA TOTAL DEL TERRENO: 882,00 m?

o AREA UTIL DEL FRACCIONAMIENTO: 882,00 m?

o LOTESA LIQUIDAR: LOTE 125A-LOTE 125 B
e AREA DEL LOTE # 125 A: 681,90 m?

o AREADEL LOTE # 125 B: 200,10 m*

Segiin la normativa actual la contribucion es del 15 % DE CONTRIBUCION AREA
COMUNITARIA:

(Del Area Util del terreno: 882,00 m2): 132,30 m?
(0] DIR. Mochachi, Palacio Municipal
fqr \p‘l Sala de 10 .Io:: Mz;ale-szzcs?ma:g:uz:r

E‘ Concejales TELF. 023819250 Ext: 412
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e AREA DE CONTRIBUCION CANCELADA:

3 % DE CONTRIBUCION DE AREAS COMUNITARIAS (lote 125 B — 200.10m2):
6,00 m?

(Segiin Oficio: 2009-118-F-SCM de fecha 30 de septiembre de 2009)

DETALLE DE PORCENTAJE ENTREGADO VS LIQUIDAR
% ENTREGADO LIQUIDAR % TOTAL 15%
0.68 % (6 m2) 14.32% (126,30 m2) | 15% (132,30 m2)

e AREADE CONTRIBUCION A CANCELAR (14.32 %)
(132,30 m2 — 6,00 m2) = 126,30 m
e AVALUO PROMEDIO POR CADA M? DEL TERRENO DEL LOTE:

Memorando 2025-0237-DGAYC de fecha de 12 de mayo de 2025: $ 17,81 USD por cada
m? de terreno.

o VALOR DE LA CONTRIBUCION A CANCELAR:

(126,30 m2 x 17,81 por ¢/m2) § 2.249,40 USD.

VALOR TOTAL A CANCELAR: $ 2.249,40 USD.

Atentamente,

COMISION DE OBRAS PUBLICAS Y ORDENAMIENTO TERRITO

Tnlgo. Jorge Carpio Mgs. Maria Fernanda Cornejo Ing. Vicente Ludefa
PRESIDENTE VICEPRESIDENTE VOCAL

DIR. Machachi, Palacio Municipal
José Mejia E-50 y Simon Bolivar
TELF. 023819250 Exi: 412
www.municipiodemejia.gob.ec
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

MEMORANDO Nro. GADMCM-SECGRAL-2025-251-MI
Machachi, 22 de julio de 2025.

PARA: Tigo. Jorge Carpio. .
PRESIDENTE DE LA COMISION DE OBRAS PUBLICAS Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ASUNTO: Se remite Informe Nro. 025-PS-2025, de fecha 21 de julio de 2025.

En atencién a la sumilla inserta del Sr. Alcalde en el Informe Nro. 025-PS-2025 de fecha
21 de julio de 2025, que contiene la liquidacién de la contribucién por areas verdes
correspondiente a la subdivision de la propiedad de la sefiora Gloria Mercedes Merino
Masache; suscrito por el Mgtr. Israel Enriquez Escobar Procurador Sindico (e) del
G.A.D. de la Municipalidad del Cantén Mejia; cimpleme poner en conocimiento a la
Comision de Obras Publicas y Ordenamiento Territorial para su respectivo analisis y
tratamiento.

Particular que pongo en su conocimiento para los fines consiguientes.

Atentamente,

s
Abg. Katérine Baquero A.

IA DEL CONCEJO DEL GOBIERNO A.D. "
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

Adjunto:
Informe Nro. 025-PS-2025 y sus documentos de respaldo

8.A.D. MUNICIPAL DEL GANTON MEJIA

SALA DE CONCEJALES

| HORA
2 2 JUL 2025 hae.

RECIBIDO Cishina. C
FIRMA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

INFORME JURIDICO N° 025-P5-2025
Machachi, 21 de julio de 2025.

. FEYRaI] G.AD MUNICIPAL DEL CANTAN \EJfA
umberto Rodriguez Vergara. ;@ SECRETARIA DEL CONCEIO

UNICIPAL DEL CANTON MEJIA RECIBIDO
RECIBIDO POR: .- ...(39_\}0!\.!']%: ___________

en‘re._ FECHA: -2.?..':.&:?:’1?. HORA: .-Of‘.h.ﬁ.o---.

FIRMA: 1w = .-
De mi Consideracion. -

La Procuraduria Sindica, en uso de las atribuciones establecidas en el "Estatuto Orgdnico de
Gestién Organizacional por Procesos del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
Cantén Mejia”, expedido mediante Resolucién Administrativa Nro. GADMCM-2024-0169-RA,
en concordancia con el literal i) del articulo 60 del Cédigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), formula el siguiente Informe Juridico:

1.  ANTECEDENTE. -

1.1. Mediante Memorando Nro. GADMCM-DIPLAT-2025-0631-MI, de fecha 05 de julio de
2025, el Arg. Johnny David Gamboa Martinez, en calidad de Director de Planificacion
Territorial, puso en conocimiento de esta Procuraduria Sindica el informe técnico Nro.
2025-1T-037-DIPLAT, correspondiente a la liquidacion de la contribucién por dreas
verdes de la subdivisién de propiedad de la sefiora Gloria Mercedes Merino Mazache.
En dicho andlisis se ha redlizado el andlisis y liquidacién cormrespondiente bajo los
siguientes términos:

“(...)
2.-DATOS TECNICOS:
UBICACION:
Calle: Calle P
Parroquia: Cutuglagua
Cantén: Mejia
Provincia: Pichincha
Propietario: SRA. MERINO MASACHE GLORIA MERCEDES
Clave Catastral Lote # 125A: 1703530104041038000
Area de terreno Lote # 125A; 681,90 m?
Clave Catastral Lote # 1258: 1703530104041034000
Area de terreno Lote # 125B: 200,10 m?
AVALUO:
En base al MEMORANDO: 2025-0237-DGAYC de fecha 12 de mayo de 2025 emitido por la DIRECCION DE
AVALU STR i -sigui : - R
GEOMATICA, AVALUOS Y CATASTRO detgnmna los srgmenfes da_fo:ls z i G.AD. MUNICIPAL DEL CANTON MESA
' YYD O | o SECRETARIA DEL CONCEIO
| 25 RECIBIDO
\ RECIBIDOPOR:. (mamme e e e e e e e e e cmam ===
h
- DIR. &% achr Polutio- M%Tcrpvi """""
P!oc.urad urla 4T ) (= | sté Mejia E-50 y Simon Bolivar
e ———  HEMerregzasy “EX"a22°
Sindica = R

www.municipiodemejia.gob.ec



% GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

CLAVE CATASTRAL AN, (o]
CATASTRAL
1703530104031038000 Terreno S 12289,69
Lote # 125A Construcciéon SO
1703530104041034000 Terreno S 374091
Lotc #1253 Construccion S 2585579
Avalio total Terreno S 16020,60
Avaldo total Construccién S5 25855.79
AVALUO CATASTRAL TOTAL TERRENO Y
CONSTRUCCION S 41886,39
Valor por m2 de suclo 51781 /m2

3.- INFORME TECNICO. -

Por lo expuesto anteriormente mencionado se procede al delalls técnico y se fija los siguientes valores de
LIQUIDACION de fos LOTES: 125 A Y 125 B por ser parie de un FRACCIONAMIENTO:

« AREA TOTAL DEL TERRENO: . 882,00m?
s AREA UTIL DEL FRACCIONAMIENTO: 882,00 m*
« LOTES A LIQUIDAR: LOTE 125A- LOTE 125B
s AREADEL LOTE # 125 A: 681,90 m?
s AREADEL LOTE # 125 B: 200,10 m?

« Segun la normativa actual la contribucion es del 15 % DE CONTRIBUCION AREA COMUNITARIA:
(Del Area Util del terreno: 882,00 m2): 132,30 m*

AREA DE CONTRIBUCION CANCELADA:
32 % DE CONTRIBUCION DE AREAS COMUNITARIAS (lote 125 B — 200.10m2): 6,00 m?
(Segtin Oficio: 2009-118-F-SCM de fecha 30 de septiembre de 2009).

DETALLE DE PORCENTAJE ENTREGADO VS LIQUIDAR
% ENTREGADO LIQUIDAR % TOTAL 15%
0.68 % (6 m2) 14.32% (126,30 m2) 15% (132,30 m2)

= AREA DE CONTRIBUCION A CANCELAR (14.32 %)
(132,30 m2- 6,00 m2) = 126,30 m*

« AVALUO PROMEDIO POR CADA M’ DEL TERRENO DEL LOTE:
Memorando 2025-0237-DGAYC de fecha de 12 de mayo de 2025: $ 17,81 USD por cada m? de terreno.

« VALOR DE LA CONTRIBUCION A CANCELAR:
(126,30 m2 x 17,81 por o/m2) $ 2.249,40 USD

VALOR TOTAL A CANCELAR: $ 2.249,40 USD.

4.- CRITERIO TECNICO:

Por lo expuesto anteriormente la Direccién de Flanificacién Territorial emite el Informe Técnico correspondiente a
la LIQUIDACION DE LA CONTRIBUCION DE AREAS VERDES de los LOTE 125 A y LOTE 125 B, ds!
FRACCIONAMIENTO de propiedad de ia Sra. MERINO MASACHE GLORIA MERCEDES, predio ubicado en la en
la Calle F, zona urbana de la ciudad de Cutuglagua, Cantén Mejia, Provincia de Pichincha, predios con claves
catastrales: Lote # 125 A: 1703530104041038000 y Lote # 125 B: 1703530104041034000.”

1.2. Mediante Memorando Nro. 2025-0237-DGAYC, de fecha 12 de mayo de 2025, la Mgs.
Stefanny Pillajo en su calidad de Directora de Geomdatica, AvalUos y Catastros, informéd
a la Direccion de Planificacion Territorial el avalio del terreno y de la construccién de
los predios resultantes del fraccionamiento en andlisis ubicados en la parroquia

- DIR. Machachi, Palacio Municipal
Procuraduria Jose Meiia £-50 y Simén Boluar
slndlcq TELF. 023819250 Ext: 422

www.municipiodemejia.gob.ec
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Cutuglagua, Barrio La Joya. En dicho documento se establece el siguiente detalle
técnico:

CILAVE CATASTRAL AVALUO
CATASTRAL
1703530104041 038000 “Terreno S5 12289,69
Lotc # 125A Construccidn S0
1703530104041034000 Terrcno S 374091
Lotc # 125 13 Construccion S 25855,79
Acvaldo woral Terrcno S 16030,60
Acvaldao towal Construccion 5 25855.,79
AVALUO CATASTRAL TOTAL TERRENO o]
CONSTRUCCION S 41886,39
Valor por m2 dc suclo S17.81/m2

Mediante trdmite N° 176775, ingresado a la Institucién Municipal el 01 de abril de 2025,
la Sra. Merino Masache Gloria Mercedes, en su calidad de propietaria del
desmembramiento aprobado por el Concejo Municipal en sesion del 24 de septiembre
de 2009, y formalizado a través del Oficio Nro. 2009-118-F-SCM, de fecha 30 de
septiembre de 2009, solicité al Sr. Alcalde del G.A.D Municipal lo siguiente:

“(...)Por medio del presente, me dirijo a usted para solicitar de la manera mas comedia, la
liquidacién del area verde, de mi predio ubicado en el barrio La Joya, con clave catastral
numero: 170353010404 1038000.".

Mediante Oficio Nro. 2009-118-F-SCM, de fecha 30 de septiembre de 2009, el Dr. Cesar
Pasquel Patino, Secretario del I. Concejo del Cantén Mejia, de aquel entonces
oficializé la aprobacién emitida por el llustro Concejo Municipal en sesién del 24 de
septiembre de 2009, respecto la subdivision de propiedad de la Sra. Merino Masache
Gloria Mercedes, estableciendo que dicha aprobacién se sujetaba a varios
condicionamientos entre estos, el siguiente:

“8. En caso de venta del lote 125A, previamente se solicitard a la Municipalidad la liquidacion

de la contribucién por dreas verdes y demds impuestos y tasas pertinentes a ser calculados con
el avallo del terreno actualizado a la venta del lote™ "énfasis anadido”

BASE LEGAL:

CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR

Art. 66.- A la personas se les reconoce y garantizard enire ofros los siguientes derechos:

DIR. Machachi, Palacio Municipal

-
P!ocyradurla José Mejia E-50 y Simon Bolivar
TELF. 023819250 Exl: 422
SIndlca www.municipiodemejia.gob.ec
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426. El derecho a la propiedad en fodas sus formas, con funcién y responsabilidad social y

ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hard efectivo con la adopcidn de
politicas publicas, entre otras medidas {...)"

Art. 226.- "Las instituciones del Estado sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y la personas que actian en virtud de una potestad estatal ejercerdan
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Consfitucién y la

Ley".

Art. 227.- “La administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por
los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizaciéon, coordinacién, participacién, planificacién,  fransparencia y
evaluacién”.

Art. 238.- “Los gobiernos auténomos descentralizados gozardn de autonomia politica,
administrativa y financiera, y se regirén por los principios de solidaridad, subsidiariedad,
equidad inferteritorial, integracién y participacion ciudadana. En ningin caso el ejercicio
de la autonomia permitird la secesién del territorio nacional.

Constituyen gobiernos auténomos descentralizados las juntas parroquiales rurales, los
concejos municipales, los concejos metropolitanos, los consejos provinciales y los consejos
regionales.”

Arl. 244.- Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine Ia ley:

“2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén.

5. Crear, modificar o suprimir mediante ordenanzas, tasas y confribuciones especiales de
mejoras.

9. Formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.”

Art. 321.- “El Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas pUblica,
privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que deberd cumplir su
funcién social y ambiental”.

CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION,
COOTAD.

Art. 5.- Autonomia.- “La autonomia politica, administrativa y financiera de los gobiernos
auténomos desceniralizados y regimenes especiales prevista en la Constitucion
comprende el derecho y la capacidad efectiva de estos niveles de gobierno para regirse
mediante normas y érganos de gobierno propios, en sus respectivas circunscripciones
teritoriales, bajo su responsabilidad, sin intervencion de otro nivel de gobierno Yy en
beneficio de sus habitantes. Esta autonomia se ejercerd de manera responsable y solidaria.

- DIR. Machachi, Palacio Municipal
P!'ocyradurla Jose Mejia E-50 y Simoén Bolivar
SlndICG TELF 023819250 Exl: 422
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En ningUn caso pondrd en riesgo el cardcter unitario del Estado y no permitird la secesion
del territorio nacional”.

Art. 53.- Naturaleza juridica.- “Los gobiernos auténomos descentralizados municipales son
personas juridicas de derecho publico, con aufonomia politica, administrativa y financiera.
Estardn integrados por las funciones de participacion ciudadana; legislacién y fiscalizacion;
y. ejecutiva previstas en este Cdodigo, para el ejercicio de las funciones y competencias
que le corresponden...”

Arl. 54.- Funciones.- Son funciones del gobierno auténomo descentralizado municipal las
siguientes:

“a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial cantonal, para
garantizar la realizacién del buen vivir a través de la implementacién de politicas pablicas
cantonales, en el marco de sus competencias consfifucionales y legales

c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinard las
condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacién, divisién o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes
para zonas verdes y dreas comunales;”

Arl. 55.- Competencias exclusivas del gobierno auténomo descentralizado municipal.- Los
gobiernos auténomos descentralizados municipales tendran las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otfras que determine la ley:;

“b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén;
e) Crear, modificar, exonerar o suprimir mediante ordenanzas, tasas, ftarifas y
contribuciones especiales de mejoras;

Ar. 57.- Atribuciones del concejo municipal.- Al concejo municipal le corresponde:

x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo
en el territorio del cantdn, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el
régimen urbanistico de la tiera;

Art. 424.- sobre las dreas verdes, comunitaria y vias. “En las subdivisiones y fraccionamientos
sujetos o derivados de una autorizacion administrativa de urbanizacion, el urbanizador
deberd realizar las obras de urbanizacion, habilitacién de vias, dreas verdes y comunitarias,
y dichas dreas deberdn ser entregadas, por una sola vez, en forma de cesién gratuita y
obligatoria al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano como
bienes de dominio y uso publico.

Se entregaré como minimo el quince por ciento (15%) calculado del drea Util urbanizable
del terreno o predio a urbanizar en calidad de dreas verdes y equipamiento comunitario,
de acuerdo a lo establecido por la planificacién municipal, destinando exclusivamente

- DIR. Machachi, Palecio Municipal
P!OC!.IrOdurla José Mejia E-50 y Simon Bolivar
slndlca TELF. 023819250 Exti: 422
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para dreas verdes al menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada. Se
exceptian de esta entrega, las fierras rurales que se fraccionen con fines de particion
hereditaria, donacién o venta; siempre y cuando no se destinen para urbanizaciéon y
lotizacion.

La entrega de dreas verdes, comunitarias y de vias no excederd del treinta y cinco por
ciento {35%) del dGrea Util urbanizable del terreno o predio.

En el caso de predios con una superficie inferior a tres mil mefros cuadrados, la
municipalidad o disirito metropolitano, podrd optar entre exigir la entrega del porcentaje
establecido en los incisos previos de dreas verdes y equipamiento comunitario del drea Util
del terreno o su compensacién en dinero segun el avalto catastral del porcentaje antes
indicado, de conformidad con lo establecido en la ordenanza municipal correspondiente.
Con estos recursos la municipalidad deberd crear un fondo para la adquisicién de dreas '
verdes, equipamiento comunitario y obras para su mejoramiento. En las dreas
consolidadas, los bienes de dominio y uso publico destinados a dreas verdes, podran ser
cambiados de categoria exclusivamente a favor de instituciones publicas para consolidar
y construir equipamientos publicos de conformidad con lo que establezca en su normativa
el Gobierno Auténomo Desceniralizado. La institucién publica beneficiaria tendrd la
obligacién de compensar el equivalente al valor del bien que recibe, en base al avalio
realizado por el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano.”

LEY ORGANICA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, USO Y GESTION DE SUELO:

Art. 50. "Obligaciones de los propietarios de suelo de una unidad de actuacion urbanistica.
Los propietarios de suelo vinculados a una unidad de actuacién urbanistica estardn
obligados a realizar las siguientes acciones en proporcion al aprovechamiento urbanistico
que les corresponda, segun el reparfo equitativo de las cargas y los beneficios: 1. Ceder
gratuitamente al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, el suelo
destinado a espacio publico, infraestructuras y equipamientos, de conformidad con los
estandares urbanisticos definidos por la normativa aplicable y el planeamiento urbanistico
en aplicacion de lo dispuesto en lo relativo al porcentaje de drea verde, comunitaria y vias
en el Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién. El suelo
asi transferido no podrd desafectarse de su finalidad de uso publico.”

Art. 57.- Fraccionamiento, particién o subdivisidn.- “El fraccionamiento, la particién o la
subdivisiébn son procesos mediante los cuales un predio se subdivide en varios, por iniciativa
publica o privada. Se podrd llevar a cabo mediante un plan parcial y unidades de
actuacion urbanistica. En el caso que se haga sin una unidad de actuacién urbanistica se
aplicara lo dispuesto en el Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentiralizacion.”

ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA DE URBANIZACIONES Y FRACCIONAMIENTOS
EN EL CANTON MEJIA.-

Art. 51.- "Si anfes se fracciond o urbanizé un inmueble reservéndose el propietario una
parte del terreno; y quiere volver a fraccionar la superficie reservada, fransferird al
G.A.D. Municipal, en calidad de dreas verdes y equipamiento comunitario, la

4 DIR. Machachi, Palacio Municipal

1] PO

P!ocyradurla José Mejia E-50 y Simén Bolivar
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diferencia hasta completar los actuales porcentajes, observando para el efecto lo
previsto en los articulos 5 y 11; asi como, cumplird con fodas las normas de esta
Ordenanza”.

ANALISIS JURIDICO. -

Conforme los antecedentes expuestos, asi como la normativa legal vigente,
Procuraduria Sindica emite el presente INFORME JURIDICO, contenido en los siguientes
términos:

Para el presente andlisis juridico, resulta pertinente partir de un asunto en concreto el
cual deviene de la necesidad de efectuar la liquidacién de las areas verdes resultantes
de una subdivisién predial que fue previamente aprobada por la autoridad Municipal
en el afo 2009. En este contexto, dicha subdivisién generd ciertos lotes (125A - 1258B),
uno de los cuales se encuentra actualmente en proceso de venta, siendo condicion
previa e indispensable para su disposicion la referida liquidacion.

En tal virtud, el andlisis se circunscribe a determinar el marco juridico aplicable a la
exigencia de dicha liquidacién, considerando que este requerimiento se sustenta en
los compromisos urbanisticos asumidos en el marco del procedimiento de aprobacién
de la subdivisidn, derivadas al momento de su emision, en tal sentido y generando una
armonia en el desenvolvimiento del andlisis es preciso puntualizar estos aspectos que
derivarian a la conclusién de pertinencia:

a. SOBRE LA AUTORIZACION DE SUBDIVISION Y LOS CONDICIONAMIENTOS RELATIVOS A
LA LIQUIDACION

Del andlisis del expediente adminisirativo, se verifica que mediante Oficio N.° 2009-118-
F-SCM, de fecha 30 de septiembre de 2009, se formalizé la autorizacion para la
subdivisién del predio de propiedad de la sefiora Gloria Mercedes Merino Masache,
ubicado en la calle "P", lote 125, de la Lotizacién "La Joya", dentro de la zona urbana
de la parroquia Cutuglagua. Dicha autorizacién fue otorgada conforme a lo resuelto
en sesidn del Concejo Municipal, permitiendo la individualizacion de dos lotes
resultantes: 125A y 125B.

En dicho acto administrativo se establecieron una serie de condicionamientos para la
efectividad de la subdivisién, entre los cuales, en el numeral 8 del referido oficio, se

dispone lo siguiente:

“{...) Por medio del presente, me dirijo a usted para solicitar de la manera mds comedia, la
liquidacion del drea verde, de mi predio ubicado en el barrio La Joya, con clave catastral
numero: 170353010404 1038000.".

- DIR. Machachi, Palacio Municipal
P!oc-uradurla José Mejia E-50 y Simon Bolivar
slndlcq TELF. 023819250 Ext: 422

www.municipiodemejia.gob.ec
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Por tanto, desde el punto de vista legal, se concluye que la liquidacion constituye una
actuacidn obligatoria sustentada en el propio acto adminisirativo que aprobd la
subdivision en andlisis, conforme a lo estipulado en el numeral 8 del referido
documento de autorizacién. Esta disposicién debe ser entendida como una obligacién
urbanistica accesoria, inherente al acto de aprobacién de la subdivision, cuya
observancia resulta indispensable para dotar de plena validez y eficacia juridica a
cualquier acto posterior relacionado con la disposicién, enajenacién o transferencia
de dominio de los lotes resuliante (predio 125A).

b. SOBRE LA LIQUIDACION TECNICA

En lo que respecta a la liquidacién en referencia, cabe senalar que esta constituye
una obligacién legal directamente vinculada al acto administrativo que autorizé la
subdivisién del predio, conforme a lo dispuesto en las condiciones establecidas en el
numeral 8 del Oficio que formaliza dicha aprobacién. En tal virtud, dicha liquidacién
ha sido redlizada mediante un andlisis técnico desarrollado por el area competente,
concretamente a través del Informe Técnico N.° 2025-IT-037-DIPLAT, emitido por la
Direccién de Planificacién Territorial.

Este informe técnico tiene como finalidad valorar el cumplimiento de la obligacién
urbanistica vinculada a la contribucién por concepto de dreas verdes, entendida
como una contraprestacién derivada del aprovechamiento urbanistico del suelo. En
efecto, el hecho generador de la contribucidn es la subdivisién del predio original, lo
cual activa el deber de compensar el porcentaje de dreas verdes establecido en la
normativa vigente. En ese sentido, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 424
del Cddigo Orgdnico de Organizacion Temitorial, Autonomia y Descentralizaciéon
(COOTAD), se establece que en los procesos de subdivisidn del suelo se debe prever
una cesidn gratuita del 15 % del drea Ofil a favor del Gobiemno Auténomo
Descentralizado correspondiente, destinada a dreas verdes y espacios publicos.

Para efectos del cdlculo realizado, se ha tomado como base el drea total del predio
objeto de subdivision y se ha contrastado con el drea efectivamente entregada o
regisirada como destinada a la contribuciéon de dreas verdes. A partir de dicha
comparacién se determina el porcentaje faltante por cubrir, cuantificGndose su
equivalencia en términos técnicos y econdmicos conforme a las previsiones normativas
vigentes.

En tal sentido, la Direccidn de Planificacion Tenitorial, en ejercicio de sus competencias,
ha efectuado la comespondiente valoracién técnica, amibando a las siguientes
determinaciones contenidas en el informe técnico antes referido:

ll(--')
s AREA TOTAL DEL TERRENO: 882,00m?
o AREA UTIL DEL TERRENO: 882,00 m?

- DIR. Machachi, Palacio Municipal
Procuraduria Jose Meiia E:50 y Siman Bolivar
slndlca TELF. 023819250 Exi: 422

www.municipiodemejia.gob.ec
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s LOTE A LIQUIDAR: LOTE 125 A- LOTE 125 B
» AREA DELLOTE # 125 A: 681,90 m?
s AREA DELLOTE # 125 8: 200,10 m?

* Segun la normativa actual la contribucién es del 15 % DE CONTRIBUCION AREA COMUNITARIA;
(Del Area Util del terreno: 882,00 m2): 132,30 m?

AREA DE CONTRIBUCION CANCELADA:
3 % de CONTRIBUCION DE AREAS COMUNITARIAS (lote 125 B - 200.10m2): 6,00 m?
(Segun Oficio: 2009-118-F-SCM de fecha 30 de septiembre de 2009).

DETALLE DE PORCENTAJE ENTREGADO VS LIQUIDAR
% ENTREGADO LIQUIDAR % TOTAL 15%
0.68 % (6 m2) 14.32% (126,30 m2) 15% (132,30 m2)

s AREA DE CONTRIBUCION A CANCELAR (14.32 7)
(132,30 m2 - 6,00 m2) = 126,30 m*

* AVALUO PROMEDIO POR CADA M? DEL TERRENO DEL LOTE:

Memorando 2025-0237-DGAYC de fecha de 12 de mayo de 2025; $ 17.81 USD por cada m* de ferreno.

e VALOR DE LA CONTRIBUCION A CANCELAR:
(126,30 m2 x 17,81 por c/m2) $ 2.249,40USD

VALOR TOTAL A CANCELAR: $2.249,40 USD

Es importante destacar que, si bien la subdivisién fue aprobada con anterioridad, el
acto de liquidacién constituye una actuacién administrativa actual, dirigida
exclusivamente a determinar y exigir el cumplimiento de la obligacion ain pendiente,
esto es, el aporte correspondiente al 15 % del drea Ufil, conforme al régimen legal
actualmente aplicable. En consecuencia, la liquidacién no reviste el caracter de
revisién o reapertura del procedimiento de subdivisidn, sino que se enmarca dentro del
ejercicio legitimo de las competencias municipales para asegurar el cumplimiento de
cargas urbanisticas

En estas circunstancias, del andlisis de los antecedentes de la subdivisidn, se evidencia
que en el acto administrativo original de aprobacién no se efectud un cdiculo integral
de la carga urbanistica derivada del total del predio. En su lugar, se verificé una
entrega parcial equivalente al 0,68 % del drea Util, correspondiente a 6 m?, proporcion
que resulta inferior al establecido por la normativa urbanistica vigente. En efecto, al
encontrarse la liquidacién pendiente de ejecucion —condicionada ademas ala futura
endjenacién de uno de los lotes resultantes—, y considerando gque dicha obligacion
no fue satisfecha en su totalidad en el momento de la aprobacién, se concluye que la
contribucién por concepto de dreas verdes constituye una carga urbanistica nacida
del acto de fraccionamiento, que debe calcularse sobre la totalidad del predio matriz
y no Unicamente sobre uno de |os lotes individualizados.

- DIR. Machachi, Palacio Municipal
Procngdurla José Mejia E-50 y Simon Bolivar
S|ndlca TELF. 023819250 Ext: 422

www.municipiodemejia.gob.ec
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Asi, conforme al andlisis técnico contenido en el Informe Técnico N.° 2025-IT-037-DIPLAT,
y en aplicacién de lo dispuesto en el articulo 424 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacidén (COOTAD), que establece como obligacion
la cesién del 15 % del drea Util para dreas verdes, coresponde completar el porcentaje
no cubierto en su momento. Especificamente, se debe subsanarla diferencia existente,
equivalente al 14,32 %, lo cual representa un drea de 126,30 m?, necesaria para dar
cumplimiento a la normativa vigente y asegurar la legalidad de los actos posteriores
relacionados con la disposicién del lote.

CONCLUSIONES
Bajo el andlisis legal efectuado esta PROCURADURIA SINDICA concluye lo siguiente

La obligacién de liquidar la contribucién por concepto de dreas verdes constituye una
carga urbanistica derivada directamente del acto administrativo que autorizé la
subdivision del predio matrz, conforme al condicionamiento expresamente
establecido en el numeral 8 del Oficio N.° 2009-118-F-SCM. Esta obligacién mantiene
plena exigibilidad, al componer un requisifo previo e indispensable para habilitar
juridicamente cualquier acto posterior relacionado con la enajenacion o disposicion
de los lotes resultantes, y cuya actuacion se somete al ordenamiento juridico vigente.

El cdlculo técnico realizado por la Direccién de Planificacion Territorial, mediante el
Informe Técnico N.° 2025-IT-037-DIPLAT, evidencia una contribucién parcial de la carga
urbanistica exigida por el articulo 424 del COOTAD, al haberse entregado Unicamente
el 0,68 % del drea util, frente al 15 % actualmente requerido. En tal virtud, al ser un acto
de liquidacién corresponde completar la contribucion faltante equivalente al 14,32 %
del drea Util, lo que representa un drea de 126,30 m?, valorada en $2.249,40 USD, a fin
de regularizar la situacion juridica del predio y dar cumplimiento a la normativa
urbanistica vigente.

Con base en las estimaciones técnicas y juridicas previamente expuestas, se concluye
que es juridicamente procedente realizar la liquidacién por concepto de contribucidn
de dreas verdes correspondiente a la subdivision correspondiente a la propiedad de
la sefiora Gloria Mercedes Merino Masache, ubicado en la calle "P”, zona urbana de
la civdad de Cutuglagua, cantén Mejia, provincia de Pichincha. Liquidacién que se
realiza bajo los mismos condicionamientos establecidos al momento de su aprobacion,
formalizada mediante el Oficio N.° 2009-118-F-SCM, de fecha 30 de septiembre de
2009.

Finalmente, considerando que la autorizacion de la subdivisién se origind mediante
decision del organo legislativo del Gobierno Municipal de aquel entonces, esto es, el
llustre Concejo Municipal, corresponde que sea dicho érgano el que conozca y valore

la liquidacion por concepto de contribucidon de dreas verdes derivada de dicha
autorizacioén.

o DIR. Machachi, Palacio Municipal
P!oc.u mdurla José Mejia E-50 y Simon nB::ii\Dr:r
SlndICCI TELF. 023819250 Exi: 422

www.municipiodemejia.gob.ec
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5. RECOMENDACION. -

En atencién alas determinaciones efectuadas en el presente andlisis juridico, se recomienda
que este Informe Juridico, junto con la documentacion relativa a la liquidacién de dreas
verdes correspondiente a la subdivision de la propiedad de la sefiora Gloria Mercedes
Merino Masache, ubicada enla calle "P”, zona urbana de la ciudad de Cutuglagua, cantén
Mejia, provincia de Pichincha —autorizada por el Gobierno Municipal en el afio 2009 y
formalizada mediante el Oficio N.° 2009-118-F-SCM, de fecha 30 de septiembre de 2009—,

sea puesto en conocimiento de la Comisidén de Obras Piblicas y Ordenamiento Territorial
para su andlisis correspondiente.

En caso de admitirse la liquidacién, su determinacion deberd sujetarse al valor y cdiculo
técnico establecido en el Informe Técnico N.° 2025-IT-037-DIPLAT, emitido por la Direccién

de Planificacioén Territorial.

Particular que comunico para los fines legales consiguientes.

\ . o
/O

nérQ%uez Escobar. \ = %

CC: Direccién de Planificacién Territorial

ELABORADO POR:
Msc. Mario Andrade.

DIR. Machachi, Palacio Municipal

-
Procu er urla José Mejia E-50 y Simon Bolivar
1 i TELF. 023819250 Ext: 422
SInd Ica www.municipiodemejia.gob.ec
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

Memorando Nro. GADMCM-DIPLAT-2025-0631-Ml
Machachi, 5 de junio de 2025

G G.A.0, MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA
PARA: Israel Alejandro Enriquez Escobar (& A ~ ECIBID ﬁmcn\
PROCURADOR SINDICO ( E) 2y i "HORA:
FECHA: ' ° Lue: 32
ASUNTO: Atencidn al Tramite 176775, Liquidacién de dreas verdes /'2 A
FIRMA: I -

En atencién al numero de tramite 176775, ingresado por la sefiora Merino Masache Gloria Mercedes, tendiente a
obtener la Liquidacion de la contribucion de dreas verdes del fraccionamiento del inmueble ubicado en la calle P,
zona Urbana de la ciudad de Cutuglagua, me permito remitir el INFORME TECNICO DE LIQUIDACION DE LA
CONTRIBUCION POR AREAS VERDES, a fin que se lleve a cabo el respectivo tramite correspondiente.

Particular que comunico para fines legales pertinente.

DIRECTOR

Elaborado por:

A : ] i
Especialista de OT wﬁu







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRAL!?&DO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

INFORME TECNICO DE LIQUIDACION DE LA CONTRIBUCION POR
AREAS VERDES.

Informe: N°: 2025-IT-037-DIPLAT
Machachi, 27 de mayo de 2025.

La Direccién de Planificacién Territorial de conformidad al ESTATUTO ORGANICO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA" de la RESOLUCION ADMINISTRATIVA GADMCM-2024-
0169-ALCALDIA-RA de fecha 30 de diciembre de 2024, Numeral 3.7; Literal b) Atribuciones y responsabilidades; numeral
6, c) Gestidn Interna: Ordenamiento Temitorial: Numeral 4, esta Direccion emite lo siguiente:

En atencién a la solicitud con guia de documentos No. 176775 de fecha 01 de abril de 2025, presentado por la Sra.
MERINO MASACHE GLORIA MERCEDES, tendiente a obtener autorizacién para la LIQUIDACION DE LA
CONTRIBUCION POR AREAS VERDES DEL FRACCIONAMIENTO del inmueble ubicado en la Calle P, zona urbana
de la ciudad de Cutuglagua, Cantén Mejla, Provincia de Pichincha, aprobada por el flustre Concejo en sesién mediante
Oficio: 2009-118-F-SCM de fecha 30 de septiembre de 2009.

1.- ANTECEDENTES. -

e En base al documento del Oficio: 2009-118-F-SCM de fecha 30 de septiembre de 2009, en el numeral 8 el
cual expresa lo siguiente:

8.-“En caso de venta dsl lofe 125A, previamente se solicitara a la I. Municipalidad la Liquidacién de la Contribucién

por Areas Verdes y demés impuestos y tasas pertinentes, a ser calculados con el avalud de terreno actualizado a
la venta del lote”.

2.-DATOS TECNICOS:

UBICACION:
Calle: Calle P
Parroquia: Cutuglagua
Canton: Mejia
Provincia: Pichincha
Propietario: SRA. MERINO MASACHE GLORIA MERCEDES
Clave Catastral Lote # 125A: 1703530104041038000
Area de terreno Lote # 125A; 681,90 m?
Clave Catastral Lote # 125B: 1703530104041034000
Area de terreno Lote # 125B: 200,10 m?
AVALUO:

En base al MEMORANDO: 2025-0237-DGAYC de fecha 12 de mayo de 2025 emitido por la DIRECCION DE
GEOMATICA, AVALUOS Y CATASTRO determina los siguientes datos:

CLAY| 5 AvALliO
CATASTRAL

1703530104041035000 | Terreno $12289,69

Lote # 125A Comtruccidn 50

170353010404 1034000 Terteno 5374091

Lot # 125B Construccitn $25855,9

Avalido wtal Terreno S 16030,60

Avalio total Construccidn § 25855,19

AVALUO CATASTRAL TOTAL TERRENO Y

CONSTRUCCION 54188539

Valot por m2 de suclo S1781/m2
Direccionde CIR. Machachi, Pelacio Municipal

- 2 : s

Pluniﬁmc‘on José Mejia E-50 y Simén Dolivar

TELF. 238192250 Ex!. 102
Temtorial wwwmunicipiodemejia.gob.ec
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3.- INFORME TECNICO. -

Por lo expuesto anteriormente mencionado se procede al detalle técnico y se fija los siguientes valores de LIQUIDACION
de los LOTES: 125 A Y 125 B por ser parte de un FRACCIONAMIENTO:

o AREA TOTAL DEL TERRENO: 882,00 m*
o AREA UTIL DEL FRACCIONAMIENTO: 882,00 m*
= LOTES A LIQUIDAR: LOTE 125 A-LOTE125B
e AREADEL LOTE#125A: 681,90 m?
= AREA DEL LOTE # 125 B: 200,10 m?

 Segin la normativa actual la contribucién es del 15 % DE CONTRIBUCION AREA COMUNITARIA:
(Del Area Util del terreno: 882,00 m2): 132,30 m*

AREA DE CONTRIBUCION CANCELADA:
3 % DE CONTRIBUCION DE AREAS COMUNITARIAS (lote 125 B — 200.10m2): 6,00 m*
(Segtin Oficio: 2009-118-F-SCM de fecha 30 de septiembre de 2009).

DETALLE DE PORCENTAJE ENTREGADO VS LIQUIDAR
% ENTREGADO LIQUIDAR % TOTAL 15%
0.68 % (6 m2) 14.32% (126,30 m2) 15% (132,30 m2)

= AREA DE CONTRIBUCION A CANCELAR (14.32 %)
(132,30 m2 - 6,00 m2) = 126,30 m*

e AVALUO PROMEDIO POR CADA M? DEL TERRENO DEL LOTE:
Memorando 2025-0237-DGAYC de fecha de 12 de mayo de 2025; $ 17,81 USD por cada m? de terreno.

« VALOR DE LA CONTRIBUCION A CANCELAR:
(126,30 m2 x 17,81 por &/m2) $ 2.249,40 USD

VALOR TOTAL A CANCELAR: $ 2.249,40 USD.

4.- CRITERIO TECNICO:

Por lo expuesto anteriormente la Direccién de Planificacién Territorial emite el Informe Técnico correspondiente a la
LIQUIDACION DE LA CONTRIBUCION DE AREAS VERDES de los LOTE 125 A y LOTE 125 B, del
FRACCIONAMIENTO de propiedad de la Sra. MERINO MASACHE GLORIA MERCEDES, predio ubicado en la en la
Calle P, zona urbana de la ciudad de Cutuglagua, Cantdn Mejla, Provincia de Pichincha, predios con claves catastrales:
Lote # 125 A: 1703530104041038000 y Lote # 125 B: 1703530104041034000.

Se deja constancia de que este Informe es netamente técnico, en tal vitud, PROCURADURIA SINDICA establecera los
lineamientos legales a lo solicitado.

Particular que comunico para los fines consiguientes.

Aprobado’paf:

Arq. JohrBavid Gambea Martinez.
DIRECTOR DE PLANIFICACION TERRITORIAL.

=) 5, 4
Elaborado: | Ard- Wbﬁ.“:"."ﬁ?”&"“?/
" | ANAL ORDENAMIENTO E. TERRITORIALY ] = |
USO DE SUELO 1 ——:.7— 2 / /
Revisado: Ing. Sofia Elizabeth Guerrero C.
ESPECIALISTA DE ORDENAMIENTO
ESTRATEGICO TERRITORIAL Y USO DE SUELO
Adjunto:

-Documentacion presentada tramite 176775

Direccion de DIR. Machachi, Pclecio Municipel
Planiﬁmcién José Mejia E-50 y Simén Bolivar

TELF. 023819250 Ext. 102
Temtoriﬂl www.municipiodemejiagob ec



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

Memorando Nro. 2025-0237-DGAYC
astS - Machachi, 12 de mayo de 2025

3.A.D. MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

ARQ. DAVID GAMBOA DIF i AA
BRGIGEIROR. o DIRECCION DE PLANIFICACICH TERRITORIAL

B ..
DE: MGS. STEFANNY PILLAJO ‘ | | 3 MAY 2025
DIRECTORA DE GEOMATICA, AVALUOS Y CATASTROS | 02 2
Recfi%g‘
ASUNTO: EN EL TEXTO. HORA

De mi consideracion:

Reciba un cordial y atento saludo, con la finalidad de atender el Memorando Nro. GADMCM-DIPLAT-
2025-0291-MI, de fecha 24 de abril de 2025, mediante el cual solicita: “se remifa el avahio por m2 de terreno
del fraccionamiento global que fite aprobado mediante OFICIO: 2009-118-F-SCM de fecha 2 de febrero
de 1996, predios que actualmente ftiene las siguientes claves catastrales: lote # 125A:
1703530104041038000 y lote # 125B: 1703530104041034000, (...).”

Al respecto informo el avaliio del terreno y de la construccién de los predios ubicados en la parroquia
Cutuglagua, Barrio La Joya de acuerdo a lo que establece la Ordenanza de valoracion de los predios urbanos

y rurales y determinacion, administracién y recaudacion de impuestos prediales que regiran en el bienio

2024 -2025",
CLAVE CATASTRAL AVALUO
CATASTRAL

1703530104041038000 Terreno $12289,69
Lote # 125A Construccién S0
1703530104041034000 Terreno $3740,91
Lote # 125 B Construccion $ 25855,79
Avaluo total Terreno $ 16030,60
Avaluo total Construccion S 25855,79
AVALUO CATASTRAL TOTAL TERRENO Y
CONSTRUCCION $ 41886,39
Valor por m2 de suelo $17,81 /m2

O Dweccidn de DIR mochachy, Polacio Municipal

3 ¥ Jose Mejla E-S0 y Siy Buolivar
Geomadtica, Avallos RMEIRE Y Simen Ry

TELF 023819250 Ex1 274

Y catastms www runicipiedemejia gob ec
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Con sentimientos de distinguida consideracién,

Atentamente,

@. 2 8’ 5

Mgs. Stefanny Pillajo )

DIRECTORA DE GEOMATICA, AVALUOS Y CATASTROS
MS

Direccion de

Geomatica, Avaltos
Y Catastros

' GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

DI machach, Palacio Muricipal
Jose Mejin E-50 y Simon Botivar
TELF Q23819250 Ex!

www municipiodemejio gob ec



_ - _ Gobierno A.D. Municipal del Canton Mejia
NUMERO DE TRAMITE: 176775

TRAMITE ENVIADO A: Direccion de Planificacion Territorial

NUMERQ IDENTIFICACION: 1708288095 /s
NOMBRES: MERINO MASACHE GLORIA MERCEDES /
CORREO: sin correo electrOnico
CIUDAD: CUTUGLAGUA/PICHINCHA/MEJIA
DIRECCION SOLICITANTE: BARRIO LA JOYA
TELEFONO SOLICITANTE: 989275958 .
Solicitali l.udacton del area verde de mi predio ubrcado en el bamo la joya con clave catastral
ARUNIC TRAMITE, 1703530104041038000 ; &2
TIPO TRAMITE: Solicitud
FECHA DE INGRESO: 2025-04-01 14:31:48

OBSERVACION 1:
OBSERVACION 2:
MNGRESADO POR: AC

De mi consideracion:

Yo, Gloria Mercedes Merino Masache, con C.C. 170828809-5, por medio del
presente, me dirijo a usted para solicitar de la manera mas comedida, la
liquidacion del drea verde, de mi predio ubicado en el barrio La Joya, con clave
catastral nimero: 1703530104041038000.

Por ia favorable atencion que se digne en dar a la presente, anticipo mi sincero
agradecimiento.

tentamente, Eopep
SPEFA.,

nyfn !‘/{eyf wo

Gioria Mercecez Merino Masache
C.C. 170828809-5
Cel. 0989275958

G.AD. LUNISIPAL DEL CANTON taz e

ER d DIRECCHN LE PLANIFICASHOH
£ VEFITOMAL

o AZ»’\ 14 E:Drﬂﬁ

CRCENAMIENTO TERRITCRIAL D
INTELIGENCIA TERRIIORIAL D

FISCALIZACION /Zﬂ

LECRIZTARIA
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MUNICIPALIDAD DEL CANTON MEJIA

' SECRETARIA GENERAL

Oficio 2009-118-F-SCM
Machachi, 30 de septiembre de 2009

Setor 105

NOTARIO PUBLICO
Presente.-

'TCJ-‘:GS’-&‘OH

En atencién al tramite 54516 y por cuanto se ha dado cumplimiento a lo establecido en la
Ordenanza Municipal vigente, con base en los informes favorables de la Direccion de
Planificacién y Desarrollo Municipal oficio 2009-119-DIPLADES-18-VIII-2009; de
Sindicatura Municipal oficio 119-SM-F-21-IX-2009, e informe de la Comisién de
Planeamiento, Urbanismo y Obras Publicas de fecha 23 de septiembre del 2009, el L.
Concejo en Sesion del 24 de septiembre del 2009, por unanimidad RESOLVIO
APROBAR los informes antes sefialados de Planificacién y Sindicatura Municipal y
AUTORIZAR el desmembramiento del inmueble de propiedad de la sefiorita GLORIA
MERCEDES MERINO MAZACHE, ubicado en la calle P, lote 125, lotizacién La Joya
1, zona urbana de la parroquia de Cutuglagua, Cantén Mejia, Provincia de Pichincha.
Aprobacién sujeta a los siguientes condicionamientos:

1. DATOS DEL DESMEMBRAMIENTO:

- Superficie de los lotes:

i25A.- 681.90M? (SE RESERVA) -
125B.‘-§' 2001701\11_3) (A FAVOR DE MAGNO ALEJANDRO CHAVEZ Y CARMEN IRALDA

MAZACHE)
- Area Util de la desmembracion: 200.10m?
- Area til total: 882.00m?
- - Area total de la propiedad: 882.00m*
(~3%DE CONTRIBUCION DE AREAS
COMUNITMS_ART 43— DEL—A ORDENANZA N 60ﬁ0m2 (particulares)
- Avaliio por m? del terreno: i
Of. No. 2009-526-DAYC-17-08-2009 b 6.72 c/m?
_VALOR CONTRIBUCION: $ 41.00
- VALOR DE LA TASA DEL DOS POR MIL
POR APROBACION DE PLANOS: $ 12.00

- Iﬁforme de Linea de Fabrica No. 2008—597-DIPLADES—1 6-07-2008.

2. . Las dimensiones de los lotes y otros datos son exclusiva responsabilidad del
propietario y proyectista y si se presentaren reclamos por parte de terceros, estos
seran solventados por el propietario y profesional responsable sobre dichos planos.

Teléfono. 2315002 Ext. 104 - 1 05. Telefax 2315050
www.municipiodemejia.gov.ec ,
Machachi -Ecuador l ‘
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3. El presente proyecto de desmembracion presupone que S€ esta efectuando sobre
terrenos proplos Sin afectacion a terceros, caso contrario ésta autorizacién queda
automaticamente sin ninguna validez.

4. Los lotes constituidos como 125A- 125B en el numeral 1, serdn en el futuro
indivisibles por tener superficies menores a 400m? y/o frentes menores a 20m.

5. La contribucion de areas comunitarias, se realizaré en dinero $41.00, por tratarse de
una desmembracion para particulares Art. 43 de la ordenanza.

6. El inmueble en mencion tiene servicios basicos de infraestructura €n lo referente a
redes de agua potable, fluido eléctrico y teléfono, de acuerdo con el respectivo

informe de Linea de Fabrica.

7. La presente division se sujetard a los requerimientos de la zonificacid:. estipulados 2

continuacion:
ZONIFICACION: " VIVIENDA
TIPO: Bifamiliar - Pareada
COS: PLANTA BAJA: 50% Otros pisos: 50%
CUs: _ 100%
No. DE PISOS: DOS

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION: 6,00m
RETIROS: FRONTAL: 3.00m LATERAL: 0.00m - 3.00m FONDO: 3.00m
ADOSAMIENTO: s]  AMEDIANERA: COMUN

8. En caso de venta del lote 125A, previamente s€ solicitara a la Municipalidad la
liquidacion de la contribucién por areas verdes y demas impuestos y tasas pertinentes,
a ser calculados con el avaluo del terreno actualizado a la venta del lote.

9. En caso de existir valores por Contribucién de Mejoras del inmueble que deban
cancelarse a favor de la L Municipalidad, los mismos deberan cancelarse por el
vendedor o €l nuevo propietario si fuera del caso.

10. Los linderos se tomaran de los planos presentados para protocolizarse.

11. Sobre el inmueble objeto ¥ materia del fraccionamiento, pesa segunda hipoteca, a
favor del 1. Municipio del Cantén Mejia en garantia de las obras de infraestructura,

gravamen hipotecario que deberan subrogarse los nuevos propietarios, hecho que de
manera obligatoria debera constar €n Jas respectivas escrituras publicas.

Usted Sr. Notario, cuidard que se de fiel cumplimiento de lo establecido en el presente
oficio.

Teléfono. 2315002 Ext. 104 - 705. Telefax 2315050
www.municipiodemejia.gov.ec
Machachi -Ecuador
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Particular que pongo en su conocimiento para los fines legales consiguientes.

Dr77(_ie Pasquel-Patifio '
SECRETARIO DEL I. CONC
DEL CANTON MEJIA \f

Gladys E.

Teléfono. 2315002 Ext. 104 - 105, Telefax 2315050

Machachi -Ecuador

+ »
www.municipiodemejia.gov.ec s rt 1 \






Tipo de Documento: TITULO DE CREDITO

DIRECCION FINANCIERA

5, 8:28 a.m. TITULO DE CREDITO .
SOBIERNG AUTONGMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA -
' GADM DE MEJIA

RUC: 1760003760001

| Concepto: PREDIQ URBANO 2025: $14.26

TITULO No.- 2025-0171314PU

Secuencial:1357945

Contribuyente: MERINO MAZACHE GLORIA MERCEDES
Direccién Domigcilio: LA JOYA , POLONIA, SIN NOMBRE

RUC/CC: 1708288085

Clave Catastral: 1703530104041038000 '

EXENTOS RBU:

SECTOR:

NUMERO DE LOTE:
BARRIO:

DIRECCION:
VALOR_AVALUO: B
Base Impeonible: $ 12289.68
Periodo Fiscal:
Recaudacién:

Aplicacién de Leyes:

ANTECEDENTES

NO
POLONIA,SIN NOMBRE

125A

LA JOYA

POLONIA,SIN NOMBRE

$12289.69
Lugar. CUTUGLAGUA
Desde: 2025-01-01 Hasta: 2025-12-31
2025-01-13 06:28:19

F. Emision: 2025-01-01

DETALLE DE LIQUIDACION
RUBR_OS VALORES .
PREDIO URBANO 2025: § 14 .26
SEGURIDAD CIUDADANA: § 197
" BOMBEROS URBANO: § 1.84
SOLARES NO EDIFICADOS: § 0.00
N'LMI‘I‘ENIMIENTO CAR"I'OGRAFICGS: 1.00
SERVICIOS TECNICOS Y 2.00
ADMINISTRATIVOS: § ,
IVA: § 0.00
VALOR EMITIDO: § 21.07
DESCUENTO: § 1.43
RECARGOS: § 0.00
INTERESES: § 4]
TOTAL A PAGAR: $ 19.64
ABONO ACTUAL: § 19.64
ABONO TOTAL: § 19.64
SALDO: § [viy]

DIRECTOR FINANCIERO

GlohatGad
Recaudador: taguerrens

= R L

: Ja , _
W/tﬁ/ es crecer juntos @) '
Tu pago es claove parao el progreso en Me|i
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MUNICIPIO DEL CANTON MEJIA o :
* TESORERIA DEL CANTON MEJIA {92577

( NOMBRE/RAZON SOCIAL:;‘.:IL:M;‘:\.: Nl ALT I L

URIA MERLER LS L5 15

DIRECCION: CUTUGLAGUA C BARRIC: LA JOYA

FECHA:' 2008-01-02 LOTE: 125 no.1 748336

. CEDULA: 0 RUC.: SECIOR: LA JOYA

" CONCERTOR0 IMPLESTO PREDIO URBANG 2008 E
SE EMITE EL PRESENTE TITULO,DE ACUERDO A LA ORDENANZA PUBLICADA EN EL RO. DE FECHA 5

[P Ry ey wLu L U W N e

NOMBRE PREDIO :

2620 -125

A Vot Vs b e b

CLAVE GATASTRAL 5304041034
AVALUGC COMERCIAL: 582258

"DESCRIPCION - &

MPUCSTO PREDHAL
SERVICIOS TEGNICOE Y ADMINISTRATIVOS 0.81

5.03

BOMBEROS URBANG U.89
SEGURIDAD _ 0.59
MANTENIMIENTO C,f—ri(,{.rrfﬂr“ 1.80

SULARES NO ERIF f ALY

)
L

i O&m

‘%@ 11.85
CATA |

2009-06-18 BARREIRO CHMEJA
L
20.26 \
FECHA DE PAGO _§me-0t. m SUB-TOTAL G G:?

= @ 70 ( DESCUENTOS . '
}/55 R TOTAL |_ : J

b

rp
b Ch
r ol

“DIRECTOR FINANGIEBQ‘:

TESORERO MUNICIPAL- T

S
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DR. LUIS AUGUSTO GALLEGOS ZAPATA

NOTARIO DEL CANTON MEJIA
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COMPRAVENTA DE TERRENO ~ZIER 1s  ciwudad  de Machachi.
OTORGADA POR: cabhecera del Canton

WILLAT QSWALDO CHAVEZ hoy dia Jueves cinco

HMAZACHE. de Septiewbre del afio dos
A FAVOR DE: mi l dos, ante mi doc—

GLORIA HMERCEDESD MERTHO Lor Lwis  Augusto Gallegos

MASACHE. Zapata, Nlotario Poblice de
CUAMNTIA: & 145,00 esle canlan, compavrece por U—

ne parte el sefor Willayn Os-

D
5!
|

waldo Chaver Magache, de

tado civil selliero: y. por o-

Lra parte la sefiovila Gloria
Mercedes Mevine Mazache., -

soliera, A quienes les

lns ceoilulas de ciudadania que agrego s esha

idenbi Fica por

pooribara, Los comparecientes E0on de nacional idsd

eeuaboriana, domiciliados en Tombillo v Ouite,

respectivamente, mavores de edad y » wi juicio legalmente

capaces poara conbralar y ohligarse, & guienes de conocer

dov fe: v, dicen gue elevan a escurilure pubrlics la minuta

que me prasenlan para 2l efecto, la wmjisma gue Franserila

literalmente dice asi: "SEGOR NOTARIO: En el Regislyo de

proriluras  publicas o s cargo, sivvase avtorizal 2

incarporar una de compravenbta, conlenida en las clavsulas

siguientes: PRIMERA.- COMPARECIENTES: Al otergamiento de

s

",

A%



eslas escritura cemparecen por una parte el sefior Willan

Oswaldo Chavez Mazache, en calidad de vendedor; y, por

otra parte la sefiorita Gloria Mercedes Merino Mazache., en

colidad de cowpradora.—- Los comparecientes son de

nacionalidad ecuatoriana, domiciliades en Tambillo vy

Quite, respectivamenie, mayores de edad y legalmente

capaces para contratar ¥ obligarse.- SEGUNDA. -

ANTECEDENTES: El1l senor Willan Oswaldo Chévez Mazache

adquirisdé, por compra al sefior Hugo Vinicio Vizcaino

Gonzalez, el loke de Levreno signado con el ndmero ciento

veinte v cince, situado en la lokizacion La Joya Uno,

zona urhana de la parvequia Cutuglagua, canton Mejia,

provincia de Pichincha, contenido dentro de los linderos

siguientes: POR EL NORTE: en wuna extensisn de veinie v

calle "P"; POR EL 3SUR: en

)]

dos metros cinco centimetro

una extension de veinke y dos wetros cinco centimebros

lobtes mlmercs ciepnko Lreinta v uno: cienko Lieinta; v

cienko veinbe v nueve:; FOR EL ESTE: en una exlensidn de

nomero ciento veinte y seis; v, POR

cuarenhta metros lote

EL DESTE: en una exlensiion Jde cuarenta metros lote pdmero

ciento veinle y cuatro, dimensiones gue dan novecientos

meiros cuadrados de superficie: seguian aparece de 1a

escritura puablica oteorgada ante el Notarin del canton

Mejia, docltor Luis Auguslo Gallegos Zapata, el catorce de

Moviembre del dos wil wuno, Jegalmente inscvrita en el

Regislro de la Propiedad del] cantdn Melila, el veinte dos

de Noviembre del des mil une.— TERCERA.- COMPRAVENTA: Con

sntecsdentes expusstes, 2] zefior Willen Oswaldo -

i

11'_'3.

U
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Lo
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ik ]

dgmueshra'cnn el cerlificado otorgado por el Registrador
de la Propiedad de Mella. que =€ acompaha como documenio
habilitante: sin embargn, expresamente se sujeta al
saneamiento por eviccion de acuerdo con la ley.-

MOVENA.- EL DOMICILIO: Las partes contratantes fijan su

i

domicilio en 1la ciudad 'de Machachi y para el ¢aso de

]
.
i

conkroversia se somehten a los jueces competentes d

provincia de Pichineha, con residencia en Machachi: y.

Al bLramite elecutivo o werbhsl sumario, a elecclen del

actor.- DECIMA.-  ACEPTACILOMN: Prosaenles Jas psrles

contratantes scaeptan y =@ yatifican en todas y cada via

da 1ms olausulas que anteceden, por estar hechas en

sequridad de sus intereses.— WUsted sefor Motario, =e

dignatrhd agregar las clausulas de eshilo pava dar validez

3, aste contrato.- (Firmado) doctor Ramiro Cueva

Villamarin. ahogado, mptricula nomero cwakro mil

doscientos doce., Colegio de Abogardos de Pichincha.-

Hasbta agui 13 wminuta, j5 wmisme que queda elevada a

escritura poublica con teodo  sus valor  legal.-
cumpl ir con Il que 13 Ly dispone 23rego los
comprobantes de habher pagsdo la alcabhsla, adicionales Yy
plusvalia: y. el cerlificado otorgade por el senor

Regisktrador de la Propiedad.- Para el otorgamiento de

esta escriturs se observaoron los preceptos leysles del

caza v leida que les fue, inlLegramente, por mi el

notarico a Jos comparecientes, astns se afirman Y

ratifican en el contenido de la misma y para constancia

Firwon conmigo 21 poatarin, el unidad de sclo, deg Lodeo le

A



L3

Chaéver Mazache, vende y d2 en perpelus enajenacion en,
favor de 1a zefiorita Gloria Mercedes Merino Mazache. el

reno singularizado en la cliusula gqgue

-y

lote de Le
antecede.- Mo obstanie la cahida, eska compravenla se

hace cowno cuerpo cierto y determinado dentreo de los

linderos sefialados.- CUARTA.—- EL PRECIO: El justo precio

iento cuarenta y cinco

it
Q

e vende e

i

del inmueble gue

dolares cerno centaveos (& 145,00), canbtidad que la

compradora enkregs al vendedor en dinero efectivo y de
legal: en consecuencia, nada Liene qgue 1eclamar

CUrso

por este concepto v expressamente renuncis a la accion

por lesisan enorwe.— QUINTA.- TRANSFERENCIA DE DOMINIO:

El wvendedor se declara pagado a satisfaccidon y sin
reclame algune kransfiere a la cowpradora el dominio y
La presasidsn de)l inmueble gqoe vende., con todas swus
enlradas v w=alidas, costumbres y servidumbres, tanto
aclivas comn pasivas que le son anexas, sin reservarse.
nada para =i.— SEXATA.- SEGUNDA HIPOTECA: Las compradora
srpresamante subroga la seqgunds hipobeca s faver deld
Hunjacipio dwi canbin Meiia.- SEPTIMA,- LOS GASDTOS: Los

goasbos que ocasiong 1o celebracion de esta escritura son

de cuents del compradora, inclusive los de inseripeidn,

para  la gue guedas auleorizada la compradeora.—- Esbta
Blbima, se aobliga 2 reconoecer v pagnr »l Hunicipio del
canlLlon HMediia  Lodo by gque  adeude poy chras  de
infrasslrucliora.-  OCTAVA.-  GRAVAMENES: E)l  vendedor
declara gque 2 mas della'segunda.hipoteca, no pesa ningoin
nbtro gravamen scbre el inumehle que vende, lo gue -

2.




P MUNIGIPALIDAD DECCANTON MEJIA ~ N¢ 004031,
&y \ |
C DEPARTAMENTO FINANCIERO

' DETERMINACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES EN LA COMPRA- VENTA
- DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA DE LOS MISMOS

Machachi, 5 de septiembre del 2.002
FECHA: WlllanﬂswaldOChévezMﬁsacher .......................................

VENDEDOR: '""""“""""Gloﬁa'MercedesMerino'Masache """"""
COMPRADOR: 440 00

PRECIO ADOUISIC]ON DD de FIOVIEMBEE el Z:0D st s
FECHA DE ADOUFSICEON: TSRO v 1o | DS
PRECIO VENTA: 1 S, T
AVALUO COMERCIAL: —— S

m2 CONSTRUCCION .....couvviermniracimaisnn
CARACTERISTICAS INMUEBLE: 900 m2.

PUBLICAm2 Tﬁﬁ’ﬂfﬂﬁs AUGUSTO GRELEGOS ZAPATA ™ MEJIA™
PROTOCOLIZADA: v

Cutuglagua

“UNOTARIA " CANTON

DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE | i
PRECIO DE ADQUISICION: 9 O
" (-) PRECIO DE VENTA R, ...
" UTILIDAD BRUTA . DA -

" MENOS:
" VALOR DE LAS MEJORAS INCORPQHADAS AL PREDIO (INF DOSP)

CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS PAGADAS(T. d. C)

GASTOS INCURRIDOS ADQUISICION PREDIO (DOCUMENTAGION) s 2 00
UTILIDAD NETA
MENOS: g 0 MESES -

MENOS; (ANOS SR | 0.00 =
DESVALORIZACION DE LA MONEDA S X 11 WA
BASE 18IPONIBLE:

' DETERMINACION DEL IMPUESTO: 20,00 595
SOBRE LA FRACCION BASICA TR ' IR, 1 S T T O . . - S—
SOBRE LA FRACCION EXCEDENTE  cinnresnnesnnes S ————————U
TOTAL IMI’UESIO A COBRA '

SON: oo HO DOLAR“’ 23’ B00 e —————————
"BESE  ACIOE o iOe NO‘%MZHL““&

VISTO BUL CODRADO POR

“TESORERO MUNICIPAL

Papel Municipal USD 1.00 ctvd,
Costo de [mpresién USD 020 (lvs.
TOTAT TISD | 20 oty



MUNICIPIO DEL CANTON MEJIA '
TESORERIA DEL CANTON MEJIA £ .
S T
O TR E SOOI CHAVEZ M WILLIAN 0 (2000104545) ‘
DIRECCION: ol ) P
FECHA: SOOGS0 O No.
§in BOOR/ 0P /0 0976158

CONCEPTEY oy DE GLORTA MERCEDES MERLNO

st e £1 pREgente TiULTE ACDERDG 1A drséidida pusticaoa en el ho,

A ZAGH

DE FECHA

D ESCHIPCION

AL CARALAS : |
DEFEMSA NACLTOMAL. ' -H

FOMDOS ESCOLARES
AGLA FOTARLE Q 'E
acli 4 "-4 & f] 4
4
G‘ 4 D 3

Gervicios teonicos

8 - 200 LILE. DA 1 T30 - ATORCE M 1114 - FECOA ELAR 20811 i

GO e

VYA
QW7P
LAt
:Iu L1 ‘.‘ i
0. 44

LTO ATOREEL UATORT 4 GGE G - 3

N 2002709708 BLADI ‘J\J -
. i SUB-TOTAL
FECHA DE PAGO: ARODA0V/00 L0 NP el DESCUENTOS =750
FECHA DE VENCIMIENTO: e 15 e O = PPV
2AQQRS1LQ05 RECARGOS T ::' .t:'::
TOTAL {_ Wi
—— L ST |
DIRECTOR FINANCIERO TESORERO MUNICIPAL
MUNICIPIO DEL CANTON MEJIA
TESORERIA DEL CANTON MEJIA
_— o ~

( N, TURI‘.‘RA?ON S50CIAL:

CHAVEZ M WILLEAN O (200010454%)
DIREFCCION: e ;
FEGHA: B i EIEE AR No. :
N Amwobumm: 0976159
C”“”EP“% I'h*HH“ L rn nrrrﬁ teru*rinmf;||rT;T|uj MAZAGH

DE FECHA

L

£, 2
0. 44

UFp MUFOMATCA LUTCCA €4, QRAFC: 19 #7368 -GG 018 311 - . 2981410 PR .4 FECAA LA 00 41

SO SO0 ]ﬁ|..ﬁ]l)-3.
. ‘ = SUB-TOTAL
FECHADEPAGOD:  mviyiai /06205 1.0 857 4 163 DESCUENTOS B0
FECHA DE VENCIMIENTO: SOOD1OL0% OO
RECARGOS e
Tom s
- [ TR P
TESORERQ MUNICIPAL

DIRFCTOR FINANCIERO




NOTARIA DEL CANTON MEJIA
AVISO DE’ 1MPUEST6‘“*_"DE ALCABALA |

_ o S T i R S T S 1 e EPI‘IEHBRE 8 /.:.UCI
Machachl, e I TR BEL CAFVG*” 1o e dh..

SENOR JEFE DE AVALUOS Y CATASTROS it F1“U-' NCIERA
smtmrrmgt O SRR -.v'."-"-.r-rf_;‘:*-"- O o
T FDI&PHAVEIITA i e LapIolE DE LOS

- ll\\n -..n.STOJ \UN‘CWALES

LA

. L ul

Comumco a Ud que se va ha celcbrar un contrato _________________________________

que othgg' ........... WL LLAN..QGVALDO. CHAVEZ HMACHE S T AL

a favor de: .. GLORIA.MERCEDES.MERINO.. PR ALY oo fminmsnsdlssprasesn o .
de .. CTERRENO. M. 1250700 " ““situado en la zoﬁa.'.'.".f S YRBANUT
_ : . {urbana o nfutlcn] }
ITH ¥ ST R N 14500‘.
de la Parroqmﬂ f Chaiwes UTE..{(’LM UA ..................... e POT la cantldad de 3 ..................................... I e
- CLEWTQ..CUARENTA...X...C.ANC .. DOL ARES i onia R S
rﬂnudﬂ@ feteas) P . 1
[mpuesto de Alcabala: _Bésico --.-.-.----..:_-,..-:-..‘.-,:--::;-::.---:.-..... T L 2. 7 ?0 .........................
= i w'© Porel Exceso de $ . ... .. S S
| % adicional para Edificios Escolares: hesaton $ . 145 -
3=!’cnsa Nacional 5 % (cinco por mil) . B " TICELE T T B0 Yo 1 T
g * :
t % P . _ : !
Agua otélﬂe‘_ Q_li],lo Guayaqml_,,.. ......... SR ey et St T 3 it-485
TOTAL S_‘ A AT
EL NOTARIO PUBLICO " s Lt B
S " ]
! Igj'"Lpis--A"Gamilz—m—- - 1‘
Giebairy L2y i _-._J .“ 1
15
16
17
19 Prode o -
20
21
50
[
23 ¢
Ay
28
26
27
8 _
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9

10

13

14

15

CINCO, situado en la Lotizacién La joya Uno, zopa urbana de la patroguia Cubuglagna)

Canton Mejia; propiedad de WIIAN OSWAIDO CHAVEZ MAZACHE

adquirido mediante esctitra otorgada el catorce de Noviembre del dos mil uno, ante el

soltero;

Notario Doctor Luis Augusto Gallegos Zapata, inscrita el veinte y dos de noviembre del

dos mil uno, por compra a Hugo Vinicio Vizcaino Gonzalez - Por estos datos, se encuentrg

la Segunda Hipoteca, constante en la misma inscripcion, por obras de infraestruchira, d

i"avor del Municipio de Mejia -No aparece embargo.- Machachi, a veinte y nueve de agostq

del dos mil dos.- El registrador.- @AQW%
Cf—

M.2043.2001.- 023821

-

MUNICIPIO DEL GANTON MEJIA
TESORERIA DEL CANTON MEJIA

GOLR_: 20N - 211 - RALE W17

L LOTCA £ DL

(NOMBRE;RAZON sociaL:  CHAVEZ 1 WILLIAN O - )
DIRECCION:; CUTUGLAIUA~-LA JOYA ‘
FECHA: 2/11/2001
CEDULA: ROGDIGO F. : 46889 no. 08 75 375
CONCEPTO:CARTA DEL 1MFUESTO AL FREDIO URBANO 2002 0
SE EMITE EL PRESENTE TITULO DE ACUERDO A LA ORDENANZA PUBLICADA EN EL R.O. DE FECHA
HAKZ AN 3 11 AVALUO COME. : 144.54
LOTE = 125 AVALUD CATA. : 86.72
AVALUO IMFO. 3 44 .54
" DESCTRIPCION j
FREDIO URBAND s L SR '
: 0, QRERI > g 0.43
6 x 1000 ADICIONAL: -“iuf& A4 0.52
2 x 1000 ADICIONAL: - I 4700 #3 0.18
FOMEERDS : : G'AD 0.13
FROCESANIENTO = Y0 0.40
VIVIEMDA RURAL: | [ 0.00
L Mo e S L e S e e T e Ay
FECHADE PAGO: . 1271172001 3 SUBTOTAL 1.66, 1
FECHADEUENCIMIENTO - 31-12-2002 DESGUENTOS i
e i : ""r‘ OO0

——--RECARGOS

= MITORCE M. 114 - PECUA FLALL: 206 .11
1
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Willan Oswaldn Chavez Mazmache

C.1. 1712771977

Gloria Mercedéss Merine Maozmache

(C. 1, 1ToRRnna-9

El. HOTARIO // //’/’ i (%a /Kj?—‘-ﬂ/r

—
!
™ 7 i "
Sz otorod ante mif en f2 de ello confiero eshta PRIMERA
"
COPIA CERTIFICADA, debidamenis firmada v sellada an
Machachi, a los cinco dias del mes de Ssphiembre del

RAZON: E1 “ontreto Escritural que antecede queda enotédo e inscrito con los

nfmeros 1961 del Repertorio y 1397 del Registro de le Fropiedad, hoy Mlerco-

les @ lag diez horeés,-— Mechechi, Septiembre 11 del 2,002,~ Certifico.— El Re-

gistrador.- @gw :
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SENOR REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD:

Sirvase conferirme un Certificado de hipotecas, gravdmenes vy

prohibiciones de eﬁajenar. que afecten al predio situado en la

Parroquia de este Canton, con el historial de anos

de propiedad de ~ MERINO MAZACHE GIORIA MERCETES Y AIEJANDRO CHABEZ IOJA

el mismo que o adquirié (eron) por  COMPRA

a (quien) - WILIAW CHAVEZ

segln escritura otorgada el (fecha y Notario) 5 de septiembre del 2002

legalmente inscrita el 11 de septiembre del 2002

R.P. 1397

Existen gravamenes:

< P 2 NO oK

Existen ventas:

Certificacion que la requiero para tramite de indole

Judicial Privada .0

Ced.Ident. v 05 L{O:z'ptclgw

-

_ Nota: Los datos cansigpa@os erronea o dolosamente, eximen de responsabilidad al certificante.

{4~
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El infrazerito Registrador de la Propiedad dei Cantén Mejia, vista fa peticion precedents, en

forma legal, CERTIFICA: Que revizade ipotecas v Gravamenss de e=fa
g ¥
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Cficina, pava wer loz exigtestes refoventes o nipotecas, embergos o p:'&’i‘;i!}icém\.es de
enajenar gue afecten al lote de terreno zignado con el nimere {TEWTO VEINTE ©
CINCD, situsdo en la lotizacién La Joya Uno, zona urbana de Ja parroguia C sluglagns,
Canton Mejia, propledad de GLORIA MERCEDES MERING MAZACHE, softera;

adiuirido mediante escritura plblica aterzada cince de septierabre dot dos mil dos, acte of

Rotario de este Cantén Doctor Luis Angusto Gallegos Zupata, inscrita el once de
weptiandire del dos wil dee; por compra 2 Willan Dawalde Chéves Mazache - Por astes
datos, 2 encusntra lo Seguada Hi ipoieea, tonstantz en la mizma inscripeidn por obras de
infraestructura a favor del Municipio de Msjia- No aparece embarge ni prohibicién de
ensenar que afecten al predio antes referide.-Machaehi, s cstoree de :zm*xcmbre def dos
mif ocho.- Ef Registrador.-

A 1307 2002 82435
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