GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

Memorando Nro. COOPPOT-011-2025
Machachi, 14 de mayo de 2025

CALDE DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON MEJiA

Mgs. Wilson Castillo ) )
PRESIDENTE DE LA COMISION DE OBRAS PUBLICAS Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ASUNTO: Entrega del INFORME Nro. 003-COOPPOT-2025-1

El presente tiene como finalidad remitir el INFORME Nro. 003-COOPPOT-2025-1, de
13 de mayo de 2025, suscrito por la Comisién de Obras Publicas y Ordenamiento
Territorial, respecto a la “Liquidacion de la contribucion por dreas verdes de los lotes 5
y 6 del fraccionamiento de propiedad de la Srta. Marcia Piedad Cevallos Paneluisa,
ubicado en la calle Perez Pareja y via Circunvalacion, zona urbana de la ciudad de
Machachi, canton Mejia, provincia Pichincha”, para su resolucion por parte del Concejo
Municipal, dando cumplimiento al MEMORANDO Nro. GADMCM-SECGRAL-2025-
0136-MI de 08 de mayo de 2025, suscrito por la Abg. Johanna Velozo, Prosecretaria.

Particular que pongo en su conocimiento para los fines consiguientes.

Atentamente,

PRESIDENTE DE LA COMISION DE OBRAS PUBLICAS Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL
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INFORME Nro. 003-COOPPOT-2025-1
Machachi, 13 de mayo de 2025

INFORME DE LA COMISION DE OBRAS PUBLICAS Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Solicitud de liquidaciéon de la contribucion por areas verdes de los lotes S y 6, del
fraccionamiento de propiedad de la Srta. Marcia Piedad Cevallos Paneluisa,
ubicado en la Calle Pérez Pareja y Via Circunvalacién zona urbana de la ciudad de
Machachi, cantén Mejia, provincia de Pichincha.

1. ANTECEDENTES. —

1.1. Mediante tramite N° 173526, ingresado a esta municipalidad el 29 de enero de 2025,
por la Srta. MARCIA PIEDAD CEVALLOS PANELUISA, en calidad de propietaria
de los lotes 5 y lote 6, ubicado en la Calle Pérez Pareja y Via de Circunvalacion,
parroquia Machachi, canton Mejia, provincia de Pichincha, se dirigi6 al Sr. Alcalde
y solicitando lo siguiente:

“(...) Saluddandole muy respetuosamente y deseando éxitos en sus funciones, me
dirijo a usted. Se digne ordenar a quien corresponda se me autorice la
LIQUIDACION DE LA CONTRIBUCION POR AREAS VERDES Y DEMAS
IMPUESTOS Y TASAS PERTINENTES DEL FRACCIONAMIENTOS N.-
28545 LOTE 5 y 6 respectivamente de mi propiedad con clave catastral lote 5 -
1703500106016183000 y lote 6.- 1703500106016178000 que esta ubicada en la
calle PEREZ PAREJA Y CIRCUNVALACION--SECTOR EL CEMENTERIO-
MACHACHI”.

1.2. Mediante Memorando Nro. GADMCM-DGC-2025-0170-M, de fecha 26 de
febrero de 2025, la Mgs. Stefanny Pillajo en su calidad de Directora de Geomatica,
Avallos y Catastros, informo el avalio del terreno y de la construccion de los
predios ubicados en la parroquia Machachi, Barrio Cementerio, conforme a la
Ordenanza de valoracion de los predios urbanos y rurales y determinacion,
administracion y recaudacion de impuestos prediales que rigen para el bienio 2024—
2025, como respuesta al requerimiento formulado en el Memorando Nro.
GADMCM-DIPLAT-2025-0280-M. En dicho documento se detalla lo siguiente:

CLAVE CATASTRAL AVALUO

1703500106016183000 Terreno $19.014,58

Lote 5 Construccion 30,00

1703500106016178000 Terreno $18.800,02

Lote 6 Construccion $38.930,10

Avaliio total Terreno $37.814,60

Avaluio total Construccion $38.930,10

AVALUO TOTAL TERRENO Y CONSTRUCCION: | $76.744,70

Valor por cada m2 de terreno 546,90 USD/m* :
e
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1.3. Mediante MEMORANDO Nro. GADMCM-DIPLAT-2025-0270-M1, de fecha 04
de abril de 2025, suscrito por el Arq. Johnny David Gamboa Martinez, en calidad
de Director de Planificacion Territorial, remiti6 el informe técnico de liquidacion
de la contribucion por areas verdes N° 025-1T-DIPLAT-2025, dentro del tramite
Municipal ingresado por guia No.- 173526, en el cual se establece entre otras cosas
lo siguiente:

“I.- ANTECEDENTES. —

“En base al documento del Oficio: 96-010-PCM-F de fecha 02 de febrero de 1996,
en el numeral 10 el cual expresa lo siguiente:

11.- "En caso de venta de los lotes 5 y 6, previamente se solicitara a la I.
Municipalidad la Liquidacion de la Contribucién por Areas Verdes y demds
impuestos y tasas pertinentes, a ser calculados con el avalué de terreno actualizado
a la venta de los lotes”.

2.- DATOS TECNICOS:

UBICACION:
Calle: Calle Pérez Pareja y Via de Circunvalacion
Parroquia: Machachi
Canton: Mejia
Provincia: Pichincha
Propietarios: Srta. MARCIA PIEDAD CEVALLOS

PANELUISA.
Clave Catastral Lote # 5: 1703500106016183000
Area de terreno Lote # 5: 398,29 m2

Clave Catastral Lote # 6: 1703500106016178000
Area de terreno Lote # 6: 415,46 m2

AVALUO:

En base al MEMORANDO: GADMCM-DGC-2025-0170-M de fecha de 26 de
febrero de 2025 emitido por la DIRECCION DE GEOMATICA, AVALUOS Y
CATASTRO determina los siguientes datos:

CLAVE CATASTRAL |AVALUO AVALUO
CATASTRAL

1703500106016183000 | Terreno $19.014,58
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Lote 5 - Construccion 50,00
1703500106016178000 | Terreno $ 18.800,02
Lote 6 Construccién $38.930,10
Avaluo total Terreno $ 37.814,60
Avalio total de | Construccion 853893010
construccion
AVALUO TOTAL TERRENO Y (8 76.744,70
CONSTRUCCION

Valor por m2 de suelo 8 46,90 c¢/m2

3.- INFORME TECNICO:

Por lo expuesto anteriormente mencionado se procede al detalle técnico y se fija
los siguientes valores de LIQUIDACION de los LOTES: 5 y LOTE 6 por ser parte
de un FRACCIONAMIENTO:

o AREA TOTAL DEL TERRENO: 1.054,70 m?
o AREA UTIL DEL TERRENO: 240,95 m*
o LOTE A LIQUIDAR: LOTE 5-LOTE 6
e AREA DEL LOTE No.- 5: 398,29 m*
e AREA DEL LOTE No.- 6: 415,46 m*

e Segun la normativa actual la contribucion es del 15 % DE CONTRIBUCION
AREA COMUNITARIA:

(Del Area Util del terreno: 1.054,70): 158.21 m?

o AREA DE CONTRIBUCION CANCELADA:
10 % de CONTRIBUCION DE AREAS COMUNITARIAS: 24,09 m?

(Segun Oficio: 96-010-PCM-F de fecha 02 de febrero de 1996).

DETALLE DE PORCENTAJE ENTREGADO VS LIQUIDAR
% ENTREGADO LIQUIDAR % TOTAL 15%
2.28 % (24,09 m2) 12.72% (134,12 m2 15% (158,21 m2)

o AREA DE CONTRIBUCION A CANCELAR (12.72 %)
(158,21m2 — 24,09 m2) = 134,12 m?

o AVALUO PROMEDIO POR CADA M? DEL TERRENO DEL LOTE:
Memorando GADMCM-DGC-2025-0170-M de fecha de 26 de febrero de 20235:
846,90 USD por cada m2 de terreno.
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o VALOR DE LA CéNTRIB UCION A CANCELAR:
(134,12 m2 x 46,90 por c¢/m2) § 6.290,23 USD

VALOR TOTAL A CANCELAR: $ 6.290,23 USD

4. CRITERIO TECNICO:

Por lo expuesto anteriormente la Direccion de Planificacion Territorial emite el
Informe Técnico correspondiente ala LIQUIDACION DE LA CONTRIBUCION
DE AREAS VERDES de los LOTE: 5 y lote 6, del FRACCIONAMIENTO de
propiedad de la Srta. MARCIA PIEDAD CEVALLOS PANELUISA, predio
ubicado en la en la Calle Pérez Parejay Via de Circunvalacion, zona urbana de la
ciudad de Machachi, Canton Mejia, Provincia de Pichincha, predios con claves
catastrales: Lote #5: 1703500106016183000y Lote # 6: 1703500106016178000.”

Con INFORME JURIDICO N° 017-PS-2025, de fecha 08 de mayo de 2025,
suscrito por el Mgtr. Israel Alejandro Enriquez Escobar, Procurador Sindico (E), en
el cual realiza las siguientes conclusiones:

“(...) 3. CONCLUSIONES.- Conforme los antecedentes expuestos, asi como la
normativa legal vigente, Procuraduria Sindica emite el presente INFORME
JURIDICO, contenido en los siguientes términos:

3.1. Para el presente andlisis juridico corresponde partir de un antecedente
elemental delineado por el propio acto de aprobacion del fraccionamiento del
inmueble de propiedad de la Srta. MARCIA PIEDAD CEVALLOS PANELUISA,
ubicado en la Calle Pérez Pareja y Via de Circunvalacion, zona urbana de la
ciudad de Machachi, cantén Mejia, provincia de Pichincha, conforme consta en el
Oficio N.° 96-010-PCM-F, de fecha 02 de febrero de 1996, emitido por el entonces
Presidente del I. Concejo Municipal del Cantén Mejia, documento mediante el cual
se aprueba el tramite de fraccionamiento N.° 28545 con varios condicionamientos.

En relacion con este oficio, cabe aclarar que, en el Informe Técnico N.° 025-1T-
DIPLAT-2025, emitido por la Direccion de Planificacion Territorial, se cita como
fundamento el numeral 10 del mencionado oficio, sefialado textualmente: “11.- En
caso de venta de los lotes 5 y 6, previamente se solicitara a la I. Municipalidad la
Liquidacién de la Contribucion por Areas Verdes y demds impuestos y tasas
pertinentes, a ser calculados con el avalué de terreno actualizado a la venta de los
lotes”.

Sin embargo, a la luz del presente informe juridico, se corrobora que el contenido
original del Oficio N.° 96-010-PCM-F, no contiene tal disposicion en los
numerales 10 u 11. Dicho contenido consta en realidad en el numeral 9 del oficio,
como sigue:
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“9.- En caso de venta de los lotes 5 y 6, previamente se solicitara a la I
Municipalidad la liquidacion de la Contribucion por Areas Verdes y demds
impuestos y tasas pertinentes, a ser calculados con el avalio de terreno actualizado
a la venta de los lotes”.

Esta precision es necesaria para garantizar la adecuada interpretacion de los
antecedentes administrativos y asegurar coherencia entre la base técnica y legal
del procedimiento de liquidacion. En lo sustancial, no se modifica el contenido
técnico ni juridico, pero indispensable dejar constancia de esta imprecision que no
afecta la determinacion juridica que se hace en este informe juridico”.

BASE LEGAL:
CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR

Art. 66.- A las personas se les reconoce y garantizara entre otros los siguientes
derechos:

“(...) 23. El derecho a dirigir quejas y peticiones individuales y colectivas a las
autoridades y a recibir atencion o respuestas motivadas. No se podrad dirigir
peticiones a nombre del pueblo.

26. El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcion y responsabilidad
social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo con la
adopcion de politicas publicas, entre otras medidas (...)".

Art. 226.- “Las instituciones del Estado sus organismos, dependencias, las
servidoras o servidores publicos y la personas que actiian en virtud de una potestad
estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas
en la Constitucion y la Ley”.

Art. 227.- “La administracion publica constituye un servicio a la colectividad que
se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
desconcentracion, descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion,
transparencia y evaluacion”.

Art. 238.- “Los gobiernos autonomos descentralizados gozardan de autonomia
politica, administrativa y financiera, y se regirdn por los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacion ciudadana. En
ningun caso el ejercicio de la autonomia permitira la secesion del territorio
nacional.

Constituyen gobiernos autonomos descentralizados las juntas parroquiales
rurales, los concejos municipales, los concejos metropolitanos, los consejos
provinciales y los consejos regionales.”
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Art. 240.- Los gobiernos autonomos descentralizados de las regiones, distritos
metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas en el ambito
de sus competencias y jurisdicciones territoriales. Las juntas parroquiales rurales
tendrdn  facultades reglamentarias. Todos los gobiernos autéonomos
descentralizados ejercerdn facultades ejecutivas en el ambito de sus competencias
y jurisdicciones territoriales.

Art. 264.- Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:

“2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton.

5. Crear, modificar o suprimir mediante ordenanzas, tasas y contribuciones
especiales de mejoras.

9. Formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.”

Art. 321.- “El Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas
publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que deberd
cumplir su funcion social y ambiental”.

CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL,
AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION, COOTAD.

Art. 5.- Autonomia.- “La autonomia politica, administrativa y financiera de los
gobiernos autonomos descentralizados y regimenes especiales prevista en la
Constitucion comprende el derecho y la capacidad efectiva de estos niveles de
gobierno para regirse mediante normas y organos de gobierno propios, en sus
respectivas circunscripciones territoriales, bajo su responsabilidad, sin
intervencion de otro nivel de gobierno y en beneficio de sus habitantes. Esta
autonomia se ejercerd de manera responsable y solidaria. En ningtin caso pondrad
en riesgo el cardcter unitario del Estado y no permitira la secesion del territorio
nacional”.

Art. 53.- Naturaleza juridica.- “Los gobiernos autonomos descentralizados
municipales son personas juridicas de derecho publico, con autonomia politica,
administrativa y financiera. Estaran integrados por las funciones de participacion
ciudadana; legislacion y fiscalizacion; y, ejecutiva previstas en este Codigo, para
el ejercicio de las funciones y competencias que le corresponden...”

Art. 54.- Funciones.- Son funciones del gobierno auténomo descentralizado
municipal las siguientes:

“a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial cantonal,

para garantizar la realizacion del buen vivir a través de la implementacion de
politicas publicas cantonales, en el marco de sus competencias constitucionales y
legales
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¢) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara
las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra
forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;”

I
B

|
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Art. 55.- Competencias exclusivas del gobierno auténomo descentralizado
municipal.- Los gobiernos auténomos descentralizados municipales tendran las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley;

“b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton;
e) Crear, modificar, exonerar o suprimir mediante ordenanzas, tasas, tarifas y
contribuciones especiales de mejoras;

Art. 57.- Atribuciones del concejo municipal.- Al concejo municipal le
corresponde:

x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del
suelo en el territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y
establecer el régimen urbanistico de la tierra;

Art. 424.- sobre las areas verdes, comunitaria y vias. “En las subdivisiones y
fraccionamientos sujetos o derivados de una autorizacion administrativa de
urbanizacion, el wurbanizador deberd realizar las obras de wurbanizacion,
habilitacion de vias, dreas verdes y comunitarias, y dichas dreas deberdn ser
entregadas, por una sola vez, en forma de cesion gratuita 'y obligatoria al Gobierno
Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano como bienes de dominio y
uso publico.

Se entregara como minimo el quince por ciento (15%) calculado del drea util
urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de dreas verdes y
equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificacion
municipal, destinando exclusivamente para dreas verdes al menos el cincuenta por
ciento de la superficie entregada. Se exceptiian de esta entrega, las tierras rurales
que se fraccionen con fines de particion hereditaria, donacion o venta; siempre y
cuando no se destinen para urbanizacion y lotizacion.

La entrega de dreas verdes, comunitarias y de vias no excederda del treinta y cinco
por ciento (35%) del darea util urbanizable del terreno o predio.

En el caso de predios con una superficie inferior a tres mil metros cuadrados, la
municipalidad o distrito metropolitano, podrd optar entre exigir la entrega del
porcentaje establecido en los incisos previos de dreas verdes y equipamiento
comunitario del drea til del terreno o su compensacion en dinero segun el avaliio
catastral del porcentaje antes indicado, de conformidad con lo establecido en la
ordenanza municipal correspondiente. Con estos recursos la municipalidad debera
crear un fondo para la adquisicion de dreas verdes, equipamiento comunitario y
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uso publico destinados a dreas verdes, podran ser cambiados de categoria
exclusivamente a favor de instituciones publicas para consolidar y construir
equipamientos publicos de conformidad con lo que establezca en su normativa el
Gobierno Auténomo Descentralizado. La institucion publica beneficiaria tendra la
obligacion de compensar el equivalente al valor del bien que recibe, en base al
avaliio realizado por el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano."

LEY QRGANICA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, USO Y
GESTION DE SUELO:

Art. 50. “Obligaciones de los propietarios de suelo de una unidad de actuacion
urbanistica. Los propietarios de suelo vinculados a una unidad de actuacion
urbanistica estaran obligados a realizar las siguientes acciones en proporcion al
aprovechamiento urbanistico que les corresponda, segiin el reparto equitativo de
las cargas y los beneficios: 1. Ceder gratuitamente al Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano, el suelo destinado a espacio publico,
infraestructuras y equipamientos, de conformidad con los estandares urbanisticos
definidos por la normativa aplicable y el planeamiento urbanistico en aplicacion
de lo dispuesto en lo relativo al porcentaje de drea verde, comunitaria y vias en el
Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion. El
suelo asi transferido no podra desafectarse de su finalidad de uso publico.”

Art. 57.- Fraccionamiento, particion o subdivision.- “El fraccionamiento, la
particion o la subdivision son procesos mediante los cuales un predio se subdivide
en varios, por iniciativa ptiblica o privada. Se podra llevar a cabo mediante un plan
parcial y unidades de actuacion urbanistica. En el caso que se haga sin una unidad
de actuacion urbanistica se aplicara lo dispuesto en el Codigo Orgadnico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.”

ORDENANZA SUSTITUTIVAA LA ORDENANZA DE URBANIZACIONES
Y FRACCIONAMIENTOS EN EL CANTON MEJIA:

Art. 51.- “Si antes se fraccioné o urbanizé un inmueble reservandose el propietario
una parte del terreno; y quiere volver a fraccionar la superficie reservada,
transferira al G.A.D. Municipal, en calidad de dreas verdes y equipamiento
comunitario, la diferencia hasta completar los actuales porcentajes, observando
para el efecto lo previsto en los articulos 5 y 11; asi como, cumplira con todas las
normas de esta Ordenanza’”.

3. ANALISIS Y RAZONAMIENTO:

En Sesion Extraordinaria de la COMISION DE OBRAS PUBLICAS Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL, celebrada el martes 13 de mayo de 2025 a las
15h30 en la Sala de Concejales, convocada mediante Memorando Nro. COOPPOT-010-
2025 de fecha 12 de mayo de 2025, se procedid al andlisis y resolucion del
MEMORANDO Nro. GADMCM-SECGRAL-2025-0136-MI, de fecha 08 de mayo de
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2025, suscrito por la Abg. Johana Velozo, Prosecretaria General, que contiene la sumilla
del sefior Alcalde respecto al Informe Juridico N° 017-PS-2025, emitido por el Mgs.
Israel Alejandro Enriquez Escobar, Procurador Sindico (E), sobre la Solicitud de
liquidacion de la contribucién por areas verdes de los lotes S y 6, del fraccionamiento
de propiedad de la Srta. Marcia Piedad Cevallos Paneluisa.

Durante la SESION EXTRAORDIARIA, con la presencia de los sefiores Concejales
integrantes de la COMISION DE OBRAS PUBLICAS Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL: MSc. Wilson Castillo (Presidente), MSc. Raul Pérez (Vicepresidente),
Arq. Mayra Tasipanta (Vocal); asi como el Mgs. Israel Alejandro Enriquez Escobar
(Procurador Sindico E), el Mgtr. Mario Andrade (Analista Juridico 2), el Arq. Fernando
Tacuri (delegado del Director de Planificacion Territorial), y la Leda. Norita Maldonado
(Secretaria Ad-Hoc), se procedio a examinar los informes técnicos, juridicos y catastrales
que sustentan el procedimiento.

Como aspecto preliminar, la Comision tom6 nota de una imprecision documental
identificada en el Informe Técnico N.° 025-IT-DIPLAT-2025, en el que se atribuye
erroneamente al numeral 10 del Oficio N.° 96-010-PCM-F una disposiciéon que en
realidad consta en su numeral 9. Esta disposicién condiciona expresamente la venta de
los lotes 5 y 6 a la previa liquidacién de la contribucién por areas verdes y demas
obligaciones municipales, calculadas con el avalio actualizado del terreno. La correccion
fue confirmada mediante cotejo del texto original del referido oficio, y si bien no afecta
al fondo del andlisis técnico ni juridico, resulta pertinente dejar constancia para garantizar
la fidelidad del procedimiento.

A continuacion, se discuti6 el fundamento técnico del calculo realizado, en el cual se
establece que la liquidacion por contribucion de areas verdes debe realizarse no sobre el
area total del predio (1.054,70 m?), sino exclusivamente sobre el drea util
urbanizable, fijada en 240,95 m?. Este enfoque responde al mandato del articulo 424 del
COOTAD, el cual dispone que el porcentaje del 15% minimo de éreas verdes y
comunitarias debe aplicarse sobre la superficie util resultante del fraccionamiento, de
conformidad con los planes de ordenamiento territorial.

La Comisién observd que, segin los antecedentes del acto administrativo de aprobacion
del fraccionamiento N.° 28545, realizado en 1996, ya se habia efectuado una contribucién
parcial de 24,09 m?, correspondiente al 2.28% del 4rea util. No obstante, en cumplimiento
de la normativa vigente —y considerando que el acto de fraccionamiento genera una
obligacion urbanistica indivisible— corresponde reliquidar €l porcentaje pendiente, que
asciende al 12.72%, es decir, 134,12 m? adicionales.

Este proceso no constituye una imposicién nueva, sino una regularizaciéon legal de la
obligacién urbanistica originalmente generada, en concordancia con el articulo 50 de
la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo, que exige la
cesidn gratuita —o su equivalente en dinero— del porcentaje correspondiente de suelo
para espacio publico y equipamiento comunitario.
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En consecuencia, la Comision considerd que la liquidacién presentada por la Direcciéon
de Planificaciéon Territorial, basada en el avaliio actualizado emitido por la Direccion
de Geomatica, Avaltos y Catastros, se ajusta tanto a las disposiciones técnicas como a la
normativa legal aplicable. La reliquidacién por un valor de $6.290,23 USD es
juridicamente procedente, técnica y normativamente motivada, y respeta el principio de
equidad en la distribucion de cargas urbanisticas.

Por lo tanto, la Comision resuelve acoger los informes emitidos por las Direcciones de
Planificacion Territorial, Geomatica y Catastros, y el Informe Juridico de la Procuraduria
Sindica, recomendando de forma favorable la aprobacion de la liquidacion de la
contribucion por areas verdes de los lotes 5 y 6, de propiedad de la Srta. Marcia Piedad
Cevallos Paneluisa.

5. CONCLUSION:

De acuerdo con los antecedentes expuestos, el andlisis técnico y juridico efectuado, asi
como los documentos de sustento que constan en el expediente administrativo, entre ellos
el Informe Técnico N.° 025-IT-DIPLAT-2025 de fecha 25 de marzo de 2025, suscrito
por el Arq. Johnny David Gamboa Martinez, Director de Planificacion Territorial; el
Memorando Nro. GADMCM-DGC-2025-0170-M, de fecha 26 de febrero de 2025,
emitido por la Mgs. Stefanny Pillajo, Directora de Geomadtica, Avaliios y Catastros; y el
Informe Juridico N.° 017-PS-2025, de fecha 08 de mayo de 2025, suscrito por el Mgs.
Israel Alejandro Enriquez Escobar, Procurador Sindico (E); esta COMISION DE
OBRAS PUBLICAS Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL concluye que:

5.1. La solicitud de liquidacion de la contribucion por dreas verdes correspondiente a los
lotes 5 y 6, del fraccionamiento de propiedad de la Srta. Marcia Piedad Cevallos
Paneluisa, ubicado en la Calle Pérez Pareja y Via Circunvalacion, zona urbana de la
ciudad de Machachi, cantén Mejia, provincia de Pichincha, es juridicamente
procedente y cumple con los pardmetros normativos vigentes.

5.2. El célculo de la contribucion se ha realizado con base en el drea util del
fraccionamiento (240,95 m?), conforme al articulo 424 del COOTAD, y se evidencia
que del 15% obligatorio por concepto de areas verdes, ya se entregd el 2.28%, por lo
que corresponde reliquidar el 12.72% restante, equivalente a 134,12 m?, lo cual
representa un valor econémico de $6.290,23 USD, segin el avalio catastral
actualizado.

5.3. Este proceso no constituye una imposicion nueva, sino el cumplimiento de un
condicionamiento previsto en el Oficio N.° 96-010-PCM-F de fecha 02 de febrero
de 1996, el cual exige una nueva liquidacién al momento de producirse la venta de
los lotes 5 y 6, considerando el valor actualizado del terreno.

Por tanto, esta Comision emite informe favorable a la liquidacion solicitada, por
encontrarse debidamente motivada y ajustada al marco legal.
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6. RECOMENDACIONES:

Por los antecedentes, base legal, andlisis y razonamiento, conclusion, expuestas la
Comision de Obras Publicas y Ordenamiento Territorial, sugiere lo siguiente:

6.1. Solicitar al sefior Alcalde ponga en consideracién del Concejo Municipal, el presente
informe, para el tratamiento respectivo.

6.2. El célculo de la liquidacion se sujetara al detalle técnico establecido en el Informe:
Nro. 025-IT-DIPLAT-2025, de fecha 25 de marzo de 2025, suscrito por el Arq.
Johnny David Gamboa Martinez, en calidad de Director de Planificacion Territorial.

6.3. Aprobar la Liquidacion de éreas verdes de los lotes 5 y 6, del fraccionamiento de
propiedad de la Srta. Marcia Piedad Cevallos Paneluisa, ubicado en la Calle Pérez
Pareja y Via Cicunvalacion, zona urbana de la ciudad de Machachi, canton Mejia,
provincia de Pichincha, conforme el Informe: N° 25-IT-DIPLAT-2025, de fecha 25
de marzo de 2025, con el detalle técnico de los siguientes valores de Liquidacion:

o AREA TOTAL DEL TERRENO: 1.054,70 m*
o AREA UTIL DEL TERRENO: 240,95 m?
o LOTE A LIQUIDAR: LOTE 5-LOTE 6
e AREA DEL LOTE No.- 5: 398,29 m*
o AREA DEL LOTE No.- 6: 415,46 m?

e Segiin la normativa actual la contribucion es del 15 % DE CONTRIBUCION
AREA COMUNITARIA:

(Del Area Util del terreno: 1.054,70): 158.21 m?

e AREA DE CONTRIBUCION CANCELADA:
10 % de CONTRIBUCION DE AREAS COMUNITARIAS:  24.09 m*

(Segiin Oficio: 96-010-PCM-F de fecha 02 de febrero de 1996).

DETALLE DE PORCENTAJE ENTREGADO VS LIQUIDAR
% ENTREGADO LIQUIDAR % TOTAL 15%
2.28 % (24,09 m2) 12.72% (134,12 m2 15% (158,21 m2)

e AREA DE CONTRIBUCION A CANCELAR (12.72 %)
(158,21m2 — 24,09 m2) = 134,12 m*

e AVALUO PROMEDIO POR CADA M? DEL TERRENO DEL LOTE:
Memorando GADMCM-DGC-2025-0170-M de fecha de 26 de febrero de 2025:
346,90 USD por cada m2 de terreno.
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o VALOR DE LA CONTRIBUCION A CANCELAR:
(134,12 m2 x 46,90 por ¢/m2) $ 6.290,23 USD

VALOR TOTAL A CANCELAR: § 6.290,23 US

Atentamente,

\ .
\3\3\ N |
MSc¢-Wilson Castillo H. MSc. Raul Pérez ;&

PRESIDENTE VICEPRESIDENTE

Lcda. Norita Maldonado Y.
SECRETARI A AD-HOC



PARA:

DE:

ASUNTO:

L
i

"B .\ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIJADO
m MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

— |
== !

MEMORANDO Nro. GADMCM-SECGRAL-2025-0136-MI
Machachi, 08 de mayo de 2025

Msc. Wilson Castillo ) )
PRESIDENTE DE LA COMISION DE OBRAS PUBLICAS Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Abg. Johanna Velozo.
PROSECRETARIA DEL CONCEJO DEL GOBIERNO A.D. MUNICIPAL
DEL CANTON MEJIA

Entrega del informe Juridico No.017-PS-2025

En atencion a la sumilla inserta del Sr. alcalde en el informe Juridico No.017-PS-
2025, de fecha 08 de mayo de 2025, que contiene la liquidacion de la
contribucion por areas verdes de los lote: 5 y lote 6 del fraccionamiento de
propiedad de la Srta. Marcia Piedad Cevallos Paneluisa, predio ubicado en la
calle Pérez Pareja y via Circunvalacién, zona urbana de la ciudad de Machachi,
canton mejia, Provincia de Pichincha, suscrito por el Mgtr. Israel Alejandro
Enriquez Escobar, Procurador Sindico (E) del G.A.D. de la Municipalidad del
Cantén Mejia; cumpleme poner en conocimiento a la Comision de Obras
Publicas y Ordenamiento Territorial para su respectivo analisis y tratamiento.

Particular que pongo en su conocimiento para los fines legales consiguientes.

Atentamente,
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Abg Johanna Velozo.

PROSECRETARIA DEL CONCEJO DEL GOBI RNG-A. ’

MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

&.A,B, MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA
Ej@: SALADE CONCEJALES
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Machachi, 08 de mayo de 2025.

Ag ~WirsorHumberto Rodfiguez Vergara.

ALCALDE DEL G.A.D: MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

/,458”18."

//. -
/' De mi Consideracion. -

La Procuraduria Sindica, en uso de las atribuciones establecidas en el articulo 25 del
“Estatuto Orgdnico de Gestidn Organizacional por Procesos del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Mejia”, expedido mediante Resolucion
Administrativa Nro. GADMCM-2024-016%9-RA, en concordancia con el literal i) del articulo
60 del Cdédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), formula el siguiente Informe Juridico:

1.  ANTECEDENTE. -

1.1. Mediante Memorando Nro. GADMCM-DIPLAT-2025-0270-MI, de fecha 04 de abril de
2025, suscrito por el Arg. Johnny David Gamboa Martinez, en calidad de Director
de Planificacion Territorial, remitic el informe técnico de liquidacién de la
contribucién por dreas verdes N° 025-IT-DIPLAT-2025, dentfro del tramite Municipal
ingresado por guia No.- 173526, en el cual se establece entre otras cosas lo siguiente:

“1.- ANTECEDENTES. -

“En base al documento del Oficio: 96-010-PCM-F de fecha 02 de febrero de 1996, en el
numeral 10 el cual expresa lo siguiente:

11.- "En caso de venta de los lotes 5 y 6, previamente se solicitard a la I. Municipalidad la
Liquidacién de la Contribucion por Areas Verdes y demds impuestos y tasas pertinentes, a

e ; i sercalculados con el avalud de terreno actualizado a la venta de los lotes”.

= ¥ ,

S8 33‘ 2.- DATOS TECNICOS:

ot Y H

ST O b e ;

=z “g; ' UBICACION:

= I o B , . ) . . I 7oL ll_J ¥
oo o4 Calle: Calle Pérez Pareja y Via de Circunvalacion [/ L
£ N @anoquiﬂ: Machachi ol 6/{

= 2 ‘L. Cantén: Mejia o ekl
= -+ Provincia: Pichincha

el W :.-: -Propiefarios: Srta. MARCIA PIEDAD CEVALLOS PANELUISA.
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Clave Catastral Lote # 5:  1703500106016183000
Area de terreno Lote # 5: 398,29 m2
Clave Catastfral Lote # 6:  1703500106016178000
Area de terreno Lote # 6: 415,46 m2

AVALUO:

En base al MEMORANDQO: GADMCM-DGC-2025-0170-M de fecha de 26 de febrero de 2025
emitido por la DIRECCION DE GEOMATICA, AVALUOS Y CATASTRO determina los siguientes

datos:
CLAVE CATASTRAL AVALUO CATASTRAL AVALUO
Terreno $19.014,58
17035001060146183000
Lote § Construccién $ 0,00
17035001060146178000 Terreno ¥ 18.800,02
Lote & =
Construcciéon $38.930,10
Avalio total Terreno $37.814,60
Avalio total de | Construccion $ 38.930,10
construccién
AVALUO TOTAL TERRENO Y CONSTRUCCION $76.744,70
Valor por m2 de suelo $ 46,90 c/m2

3.- INFORME TECNICO:

Por lo expuesto anteriormente mgncionado se procede al detalle técnico y se fija los
siguientes valores de LIQUIDACION de los LOTES: 5 y LOTE 6 por ser parte de un

FRACCIONAMIENTO:
e AREA TOTAL DEL TERRENO: 1.054,70 m?

e AREA UTIL DEL TERRENO: 240,95 m?

e LOTE A LIQUIDAR: LOTE 5 - LOTE 6
o AREA DEL LOTE No.- 5: 398,29 m?

e AREA DEL LOTE No.- 6: 415,46 m?

Segun la normativa actual la contribucion es del 15 % DE CONTRIBUCION AREA
COMUNITARIA:

(Del Area Util del terreno: 1.054,70): 158.21 m?

o AREA DE CONTRIBUCION CANCELADA:
10 % de CONTRIBUCION DE AREAS COMUNITARIAS: 24.,09 m*
(Segun Oficio: 96-010-PCM-F de fecha 02 de febrero de 1996).

n—d)—x P cimann mucou il 5 nas on DIR Machachi Palacie Municig
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1.3. Mediante trdmite N° 173526, ingresado a esta municipalidad el 29 de enero de 2025,
por la Srta. MARCIA PIEDAD CEVALLOS PANELUISA, en calidad de propietaria de los
lotes 5y lote 6, ubicado en la Calle Pérez Pareja y Via de Circunvalacién, parroquia
Machachi, cantén Mejia, provincia de Pichincha, se dirigid al Sr. Alcalde vy
solicitando lo siguiente:

“(...)Saluddndole muy respetuosamente y deseando éxitos en sus funciones, me dirijo a
usted. Se digne ordenar a quien corresponda se me avuforice la LIQUIDACION DE LA
CONTRIBUCION POR AREAS VERDES Y DEMAS IMPUESTOS Y TASAS PERTINENTES DEL
FRACCIONAMIENTOS N.-28545 LOTE 5 y 6 respectivamente de mi propiedad con clave
catastral lote 5 - 1703500106016183000 y lote 6.- 1703500106016178000 que esta ubicada
en la calle PEREZ PAREJA Y CIRCUNVALACION--SECTOR EL CEMENTERIO-MACHACHL.".

2. BASE LEGAL:

2.1. CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR

e Ar. 46.- Ala personas se les reconoce y garantizard entre otros los siguientes derechos:

“(...) 23. El derecho a dirigir quejas y peticiones individuales y colectivas a las autoridades
y a recibir atencién o respuestas motivadas. No se podra dirigir peticiones a nombre del
pueblo.

26. El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcion y responsabilidad social
y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hard efectivo con la adopcién de
politicas publicas, entre otras medidas |...)".

e Ar. 224.- “Las instituciones del Estado sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores pUblicos y la personas que actuan en virtud de una potestad estatal ejercerdn
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la

"

Ley”.

e Ar. 227.- "La administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige
por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacién, coordinacién, participacién, planificacion, fransparencia vy
evaluacion”.

e Arl. 238.- "Los gobiernos auténomos descentralizados gozardn de autonomia politica,
administrativa y financiera, y se regirdn por los principios de solidaridad, subsidiariedad,
equidad interteritorial, integracion y participacién civdadana. En ningun caso el
ejercicio de la autonomia permitird la secesion del territorio nacional,

- » " Ze - cres M |
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DETALLE DE PORCENTAJE ENTREGADO VS LIQUIDAR
7% ENTREGADO LIQUIDAR 7 TOTAL 15%
2.28 % (24,09 m2) 12.72% (134,12 m2) 15% (158,21 m2)

o AREA DE CONTRIBUCION A CANCELAR (12.72 %)
(158,21m2 - 24,09 m2) = 134,12 m?

o AVALUO PROMEDIO POR CADA M? DEL TERRENO DEL LOTE:

Memorando GADMCM-DGC-2025-0170-M de fecha de 26 de febrero de 2025: 546,90 USD

por cada m2 de terreno.

e VALOR DE LA CONTRIBUCION A CANCELAR:
(134,12 m2 x 46,90 por c/m?2) S 6.290,23 USD

VALOR TOTAL A CANCELAR: $ 6.290,23 USD

4. CRITERIO TECNICO:

Por lo expuesto anteriormente la Direccion de Planificacion Temritorial emite el Informe
Técnico comespondiente a la LIQUIDACION DE LA CONTRIBUCION DE AREAS VERDES de los
LOTE:5 y lote 6, del FRACCIONAMIENTO de propiedad de la Srta. MARCIA PIEDAD CEVALLOS
PANELUISA, predio ubicado en la en la Calle Pérez Pareja y Via de Circunvalacion, zona
urbana de la civdad de Machachi, Cantdn Mejia, Provincia de Pichincha, predios con
claves catastrales: Lote # 5: 1703500106016183000 y Lote # 6: 1703500106016178000."

Mediante Memorando Nro. GADMCM-DGC-2025-0170-M, de fecha 26 de febrero
de 2025, la Mgs. Stefanny Pillajo en su calidad de Directora de Geomatica, Avalluos
y Catastros, informé el avalto del terreno y de la construccidon de los predios
ubicados en la parroquia Machachi, Barrio Cementerio, conforme a la Ordenanza
de valoracién de los predios urbanos y rurales y determinacion, administracion y
recaudacion de impuestos prediales que rigen para el bienio 2024-2025, como
respuesta al requerimiento formulado en el Memorando Nro. GADMCM-DIPLAT-
2025-0280-M. En dicho documento se detalla o siguiente:

CLAVE CATASTRAL AVALUO
1703500106016183000 Lote 5 | Terreno $19.014.58
Construccién $0,00
1703500106016178000 Lote 6 | Terreno $18.800,02
Construccion $38.930,10
Avalvo total Terreno $37.814,60
Avalvo total Construccién $38.930,10
AVALUO TOTAL TERRENO Y CONSTRUCCION: $76.744,70
Valor por cada m2 de terreno $46,90 USD/m?
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“a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial cantonal, para
garantizar la realizacién del buen vivir a través de la implementacion de politicas
publicas canfonales, en el marco de sus competencias constitucionales y legales

c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinard las
condiciones de urbanizacion, parcelacién, lotizacién, division o cualquier ofra forma de
fraccionamiento de conformidad con Ia planificacién cantonal, asegurando
porcentajes para zonas verdes y areas comunales;”

Art. 55.- Competencias exclusivas del gobierno auténomo descentralizado municipal.-
Los gobiernos auténomos descentralizados municipales tendrdn las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de ofras que determine la ley;

“b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén;
e) Crear, modificar, exonerar o suprimir mediante ordenanzas, tasas, tarifas y
contribuciones especiales de mejoras;

Art. 57.- Atribuciones del concejo municipal.- Al concejo municipal le corresponde:

x) Regulary controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo
en el territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer
el régimen urbanistico de la tierra;

Art. 424.- sobre las dareas verdes, comunitaria y vias. “En las subdivisiones Yy
fraccionamientos sujetos o derivados de una auforizacion administrativa  de
urbanizacién, el urbanizador deberd realizar las obras de urbanizacion, habilitacion de
vias, dreas verdes y comunitarias, y dichas dreas deberdn ser entregadas, por una sola
vez, en forma de cesidn gratuita y obligatoria al Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano como bienes de dominio y uso publico.

Se entregard como minimo el quince por ciento (15%) calculado del drea Ufil
urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de dreas verdes y equipamiento
comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificacién municipal, destinando
exclusivamente para dreas verdes al menos el cincuenta por ciento de la superficie
entregada. Se exceptuan de esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines
de particiéon hereditaria, donacién o venta; siempre y cuando no se destinen para
urbanizacion y lotizacion.

La entrega de dreas verdes, comunitarias y de vias no excedera del treinta y cinco por
ciento (35%] del area util urbanizable del terreno o predio.

En el caso de predios con una superficie inferior a tres mil metros cuadrados, la
municipalidad o distito metropolitano, podrd optar entre exigir la entrega del
porcentaje establecido en los incisos previos de dreas verdes y equipamiento
comunitario del drea Util del terreno o su compensacion en dinero segun el avalio

Ao Dwret ireaeln ivic DR Machachi. Palacio municipal
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Constituyen gobiernos auténomos descentralizados las juntas parroquiales rurales, los
concejos municipales, los concejos meftropolitanos, los consejos provinciales y los
consejos regionales.”

Art. 240.- lLos gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos
metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas en el ambito de
sus competencias y jurisdicciones territoriales. Las juntas parroquiales rurales tendran
facultades reglamentarias. Todos los gobiernos auténomos descentralizados ejerceran
facultades ejecutivas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales.

Art. 264.- Los gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otfras que determine la ley:

"“2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton.

5. Crear, modificar o suprimir mediante ordenanzas, tasas y contribuciones especiales
de mejoras.

Q. Formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.”

Art. 321.- “El Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas
publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera
cumplir su funcién social y ambiental”.

CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION, COOTAD.

Ar. 5.- Autonomia.- “La autonomia politica, administrativa y financiera de los gobiernos
auténomos descentralizados y regimenes especiales prevista en la Constitucion
comprende el derecho y la capacidad efectiva de estos niveles de gobierno para
regirse mediante normas y o6rganos de gobierno propios, en Ssus respectivas
circunscripciones territoriales, bajo su responsabilidad, sin intervencion de otro nivel de
gobierno y en beneficio de sus habitantes. Esta autonomia se ejercerd de manera
responsable y solidaria. En ninguin caso pondra en riesgo el cardcter unitario del Estado
y no permitira la secesion del territorio nacional”.

Art. 53.- Naturaleza juridica.- “Los gobiernos auténomos descentralizados municipales
son personas juridicas de derecho publico, con autonomia politica, administrativa y
financiera. Estaran integrados por las funciones de participacion civdadana; legislacion
y fiscalizacion; y, ejecutiva previstas en este Codigo, para el ejercicio de las funciones y
competencias que le corresponden...”

Art. 54.- Funciones.- Son funciones del gobierno auténomo descentralizado municipal las
siguientes:
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catastral del porcentaje antes indicado, de conformidad con lo establecido en la
ordenanza municipal correspondiente. Con estos recursos la municipalidad deberd crear
un fondo para la adquisicion de dreas verdes, equipamiento comunitario y obras para su
mejoramiento. En las dreas consolidadas, los bienes de dominio y uso publico destinados a
dreas verdes, podrdn ser cambiados de categoria exclusivamente a favor de instituciones
publicas para consolidar y construir equipamientos publicos de conformidad con lo que
establezca en su normativa el Gobierno Auténomo Descentralizado. La institucion publica
beneficiaria tendrad la obligacion de compensar el equivalente al valor del bien que recibe,
en base al avalto redlizado por el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano.”

LEY ORGANICA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, USO Y GESTION DE SUELO:

Art. 50. "Obligaciones de los propietarios de suelo de una unidad de actuacién urbanistica.
Los propietarios de suelo vinculados a una unidad de actuacion urbanistica estaran
obligados a realizar las siguientes acciones en proporcion al aprovechamiento urbanistico
que les corresponda, segun el reparto equitativo de las cargas y los beneficios: 1. Ceder
gratuitamente al Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano, el suelo
destinado a espacio publico, infraestructuras y equipamientos, de conformidad con los
estandares urbanisticos definidos por la normativa aplicable y el planeamiento urbanistico
en aplicacion de lo dispuesto en lo relativo al porcentaje de drea verde, comunitaria y vias
en el Codigo Orgdanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion. El suelo
asi transferido no podra desafectarse de su finalidad de uso publico.”

Art. 57.- Fraccionamiento, particion o subdivision.- “El fraccionamiento, la particion o la
subdivision son procesos mediante los cuales un predio se subdivide en varios, por iniciativa
publica o privada. Se podra llevar a cabo mediante un plan parcial y unidades de
actuacién urbanistica. En el caso que se haga sin una unidad de actuacidn urbanistica se
aplicard lo dispuesto en el Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.”

ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA DE URBANIZACIONES Y FRACCIONAMIENTOS
EN EL CANTON MEIIA.-

Art. 51.- “Si antes se fracciond o urbanizd un inmueble reservdndose el propietario una
parte del terreno; y quiere volver a fraccionar la superficie reservada, transferira al
G.A.D. Municipal, en calidad de dreas verdes y equipamiento comunitario, la
diferencia hasta completar los actuales porcentajes, observando para el efecto lo
previsto en los articulos 5 y 11; asi como, cumplirad con todas las normas de esta
Crdenanza".

CONCLUSIONES. - Conforme los antecedentes expuestos, asi como la normativa legal
vigente, Procuraduria Sindica emite el presente INFORME JURIDICO, contenido en los
siguientes términos:

Para el presente andlisis juridico comrresponde partir de un antecedente elemental
delineado por el propio acto de aprobacion del fraccionamiento del inmueble de
propiedad de la Srta. MARCIA PIEDAD CEVALLOS PANELUISA, ubicado enla Calle Pérez
Pareja y Via de Circunvalacién, zona urbana de la ciudad de Machachi, canton Mejia,
provincia de Pichincha, conforme consta en el Oficio N.° 96-010-PCM-F de fecha 02 de
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febrero de 1996, emitido por el entonces Presidente del I. Concejo Municipal del
Cantén Mejia, documento mediante el cual se aprueba el trédmite de fraccionamiento
N.° 28545 con varios condicionamientos.

En relacién con este oficio, cabe aclarar que, en el Informe Técnico N.° 025-IT-DIPLAT-
2025, emitido por la Direccién de Planificacion Territorial, se cita como fundamento el
numeral 10 del mencionado oficio, sefalando textualmente: "11.- En caso de venta de
los lotes 5 y 6, previamente se solicitard a la I. Municipalidad la Liquidacion de la
Confribucién por Areas Verdes y demds impuestos y tasas pertinentes, a ser calculados
con el avalud de terreno actualizado a la venta de los lotes"”.

Sin embargo, a la luz del presente informe juridico, se corrobora que el contenido
original del Oficio N.° 96-010-PCM-F no contiene tal disposicién en los numerales
10 u 11. Dicho contenido consta en realidad en el numeral 9 del oficio, como sigue:

"9.- En caso de venta de los lotes 5 y 6, previamente se solicitara a la |.
Municipalidad la liquidacién de la Contribucidn por Areas Verdes y demds
impuestos y tasas perfinentes, a ser calculados con el avaliuo de terreno
actualizado a la venta de los lotes”.

Esta precisién es necesaria para garantizar la adecuada interpretacién de los
antecedentes administrativos y asegurar coherencia entre la base técnica y legal del
procedimiento de liquidacién. En lo sustancial, no se modifica el contenido técnico ni
juridico, pero es indispensable dejar constancia de esta imprecision que no afecta la
determinacion juridica que se hace en este informe juridico.

3.1. Ahora bien, con base en el antecedente juridico senalado y una vez revisadas las
actuaciones administrativas  desplegadas por el Gobierno  Auténomo
Descentralizado Municipal en el presente caso, se colige —a partir de Ia
determinacion efectuada por la Direccion de Planificaciéon Termritorial— que la
contribuciéon correspondiente a dareas verdes se realizo en los términos siguientes:

“DATOS DEL FRACCIONAMIENTO:

e AREA TOTAL DEL TERRENO: 1.054,70 m?
o AREA UTIL DEL TERRENO: 240,95 m?
e LOTE A LIQUIDAR: LOTE 5 - LOTE 6
e AREA DEL LOTE No.- 5: 398,29 m?
o AREA DEL LOTE No.- 6: 415,46 m?
e Segun la normativa actual la contribucion es del 15 % DE CONTRIBUCION AREA
COMUNITARIA:
(Del Area Util del terreno: 1.054,70): 158.21 m?
o AREA DE CONTRIBUCION CANCELADA:
10 % de CONTRIBUCION DE AREAS COMUNITARIAS: 24.,09 m?

(Segun Oficio: 96-010-PCM-F de fecha 02 de febrero de 1996).

DETALLE DE PORCENTAJE ENTREGADO VS LIQUIDAR
7% ENTREGADO LIQUIDAR % TOTAL 15%
2.28 % (24,09 m2) 12.72% (134,12 m2] 15% (158,21 m2)
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con el Art. 424 del COOTAD, la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo, la Ordenanza Sustitutiva de Urbanizaciones y Fraccionamientos
del Cantdn Mejia, y el acto administrativo constante en el Oficio No. 96-010-PCM-F.

4. RECOMENDACION. -

La Procuraduria Sindica, en atencién a los antecedentes expuestos y el andlisis juridico
realizado, recomienda que el presente Informe Juridico sea puesto en conocimiento de
la Comisién de Obras Piblicas y Ordenamiento Territorial, para su andlisis correspondiente
previo al conocimiento y resolucién del Concejo Municipal del Gobierno Auténomo
Descentralizado del Cantén Mejia toda vez que el acto de aprobacion habria sido
emitido por este érgano de gobierno.

Cabe sefalar ademads que a través de este proceso y de ser el caso la emision de una
decision favorable del concejo municipal se viabiliza la respectiva liquidacion del valor
pendiente por concepto de dreas verdes, conforme a lo establecido en el Informe
Técnico N° 025-1T-DIPLAT-2025, emitido por la Direccién de Planificacion Territorial, con
sustento en el articulo 424 del COOTAD, la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso
y Gestion de Suelo, y la Ordenanza Sustitutiva de Urbanizaciones y Fraccionamientos del
Cantén Mejia.

Particular que comunico para los fines legales consiguientes.

Atentamente,

- \j ~ K Y
b«étr. Israel Alejand Eﬁriqu&&r{obor.
PROCURADGR SINDICO (E)

G.A.D. Municipalidad del Cantén Mejia.

Pz
CC: Direccidn de Planificacion Territorial

ELABORADO POR: £ Sl
Msc. Mario Andrade%ﬁ

-

£ A Dract ireacln i DIR Machachi, Palacto Municipal
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o AREA DE CONTRIBUCION A CANCELAR (12.72 %)
(158,21m2 - 24,09 m2) = 134,12 m?

o AVALUO PROMEDIO POR CADA M? DEL TERRENO DEL LOTE:
Memorando GADMCM-DGC-2025-0170-M de fecha de 26 de febrero de 2025:
$46,90 USD por cada m2 de terreno.

e VALOR DE LA CONTRIBUCION A CANCELAR:
(134,12 m2 x 46,90 por c/m2) $ 6.290,23 USD

VALOR TOTAL A CANCELAR: S 6.290,23 USD

3.3. Bajo esta circunstancia, de los datos del fraccionamiento antes detallado se denota
que en el acto de aprobacidn original (Oficio 96-010-PCM-F de fecha 02 de febrero
de 1996), se condicioné la venta de los lotes 5 y 6 a la liquidacion previa de la
contribucién por dreas verdes, pero sin un cdlculo integral de la carga generada
sobre el total del fraccionamiento. Se aplicé una enfrega parcial equivalente al
2.28% del drea Utill, corespondiente a 24,09 m? que no refleja la proporcion
establecida actualmente por el marco legal vigente. En efecto, al encontrarse
dicha liguidacién sujeta a la venta posterior, y considerando que el lote no fue
liquidado en su conjunto, resulta juridicamente procedente aplicar el porcentaje
normativo actual.

3.4. En este sentido, partiendo de que la contribucion de dreas verdes es una carga
urbanistica que nace del acto de fraccionamiento y que debe calcularse sobre la
totalidad del predio objeto de aprovechamiento, es claro que el cdlculo inicial se
basd en uno de los lotes resultantes [y no en el predio matriz). Dado que solo se
entregd el equivalente al 2.28% de drea Util, y la norma vigente exige una
contribucion minima del 15%, corresponde regularizar y completar el porcentaje
restante, esto es, el 12.72% correspondiente a 134,12 m?, segun lo establece el
Informe Técnico N° 025-IT-DIPLAT-2025. Esta liquidacién es Unica, conforme a lo
previsto en el Art. 424 del COOTAD, y debe calcularse con base en el valor
actualizado del suelo conforme al avalto vigente emitido por la Direccion de
Geomadatica, Avaluos y Catastros.

3.5. Porlo expuesto esta PROCURADURIA SINDICA concluye que es juridicamente viable
proceder con la liquidacién por contribucidon de areas verdes correspondiente a los
Lotes 5 y 6 del fraccionamiento de propiedad de la Srta. Marcia Piedad Cevallos
Paneluisa, ubicado en la Calle Pérez Pareja y Via de Circunvalacion, zona urbana
de la parroquia Machachi, cantén Mejia, provincia de Pichincha, de conformidad
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Gobierno A.D. Municipal del Canton Mejia

NUMERO DE TRAMITE: 173526

TRAMITE ENVIADO A: Direccion de Planificacién Territorial

NUMERQ IDENTIFICACION: 1701992008

NOMBRES: CEVALLOS PANELUISA MARCIA PIEDAD y
CORREO: alfonso1949cruz@hptmail.com '
CIUDAD: MACHACHI/PICHINCHA/MEJIA

DIRECCION SOLICITANTE: FERNANDEZ SALVADOR VIA A LA TESALIA

TELEFONOQ SOLICITANTE: 994675422

Liquidacién contribucién areas verdes y demas impuestos tasas pertinente fraccionamientos

ASUNTO TRAMITE: n028545 lote 5, 6

TIPO TRAMITE: Solicitud

FECHA DE INGRESO: 2025-01-28 10:24:59
OBSERVACION 1:

OBSERVACION 2:

INGRESADO POR: RH



Machachi, 28 de Enero del 2025
Sr.
Tlgo.
WILSON RODRIGUEZ
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MEIJIA
De mis consideraciones.

Saludandole muy respetuosamente y deseando éxitos en sus funciones, me dirijo a usted. Se
digne ordenar a quien corresponda se me autorice la LIQUIDACION DE LA CONTRIBUCION
POR AREAS VERDES Y DEMAS IMPUESTOS Y TASAS PERTINENTES DEL FRACCIONAMIENTOS
N.-28545 - LOTE 5 y 6 respectivamente de mi propiedad con clave catastral lote 5 -
1703500106016183000 vy lote 6 - 1703500106016178000 que esta ubicada en la calle PEREZ
PAREJA Y CIRCUNVALACION - =SECTOR EL CEMENTERIO-MACHACHI.

Por la favorable atencion que se digne dar a la presente desde ya reciba nuestros
agradecimientos gratitud y estima.

G.A.D. MUNIGIPAL DEL CANTOR 1222000
] DIRECGHN CE PLINIFICACIN

Atentamente: TERUTORIAL

CRODNAMIENTO TERRITSRIAL D

ﬂ% - (g gzz : INTELISEN SIA TERRITCRIAL D
C./ FISCALIZACIS ;2 | l

Srta. Marcia Piedad Cevallos Paneluisa SECRETARIA M

C.C. 1701992008 Focha__ S FE 2025

DRE GG A OF G OLATICARLUOS ¥ CATASTROS

3 G.A.D. KURICIPAL LEL CANTON ESIA

HORA

10 D W

FIRNA

RECIBIDO

G.A.D. MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA
DIRECCION DE PLANIFIGACION TERRITORIAL

|
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! NOMBRES
! MARCIA PIEDAD
ECUATORIANA
mmmﬂa{m SEXD
28 ENE 1947 MUJER
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FECHA DE VENCRMIENT
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= APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE CODIGO DACTILAR
=  CEVALLOS PACHACAMA JOSE SANTOS E3333A2222

S  APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MAORE TIPO BANGRE  NR
&=  PANELUISA MONTALUISA FRANCISCA

g ESTADO CVIL

=} CcAsADO ' DONANTE

2 APELUIDOS Y NOMBRES DEL CONYUGE O CONVIVIENTE 8i

= || CRUZ ALFONSO ELIBORIO

—1

DIRECTOR GENERAL  [mlf52non

I<ECUD146291942<<<<<1701992008
4701280F3110061ECU<SI<<<LLLLLKL
CEVALLOS<PANELUISA<<MARCIA<PIE
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO REGISTRO DE LA
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA PROPIEDAD

CERTIFICADO DE VENTAS

Fecha Ingreso (dd-mm-yyyy): 13-02-2025 CRP Nro. 1265

Referencia: Rep. 105. Insc. 70. Afo. 1990

El Suscrito Registrador de la Propiedad y Mercantil; vista la peticion precedente en forma legal,
CERTIFICA: Que revisados los Registros de Hipotecas y Gravamenes que constan en esta Oficina,
para ver los existentes referentes a hipotecas, embargos o prohibiciones de enajenar que afecten al
lote de terreno ubicado situado en el punto denominado “Condabulo”, parroquia Machachi, Canton
Mejia, propiedad de MARCIA PIEDAD CEVALLOS, soltera, Adquirido mediante escritura publica
otorgada el veinte y cuatro de enero de mil novecientos noventa, ante el Notario Décimo Séptimo de
Quito Doctor Nelson Galarza Paz, inscrita el dos de febrero de mil novecientos noventa; por compra
a José Santos Cevallos Pachacamac y Francisca Paneluisa Montaluisa.- DE ESTE LOTE SE HAN
REALIZADO LAS SIGUIENTES VENTAS: A) Mediante escritura publica otorgada el treinta de
agosto de mil novecientos noventa y cuatro, ante el Notario Interino de este cantén Doctor Luis
Augusto Gallegos Zapatas, inscrita el cinco de septiembre de mil novecientos noventa y cuatro;
MARCIA PIEDAD CEVALLOS PANELUISA, dan en venta el da en venta real y perpetua
enajenacion el lote nimero /WUN@;;a favor de los conyuges PEDRO YANGUISELA CARUA y
MARIA MERCEDES COLA CAIZA.- B) Mediante escritura publica otorgada el once de septiembre
de mil novecientos noventa y cuatro, ante el Notario Interino de este cantén Doctor Luis Augusto
Gallegos Zapatas, inscrita el veinte y tres de septiembre de mil novecientos noventa y cuatro;
MARCIA PIEDAD CEVALLOS PANELUISA, da en venta real y perpetua enajenacion el lote TRES,
a favor de BOLIVAR GUANOCHANGA CHILIG y BLANCA MARTHA GUANOCHANGA CHILIG.-
C) Mediante escritura publica otorgada el once de septiembre de mil novecientos noventa y cuatro,
ante el Notario Interino de este cantén Doctor Luis Augusto Gallegos Zapatas, inscrita el veinte y
tres de septiembre de mil novecientos noventa y cuatro; MARCIA PIEDAD CEVALLOS
PANELUISA, da en venta real y perpetua enajenacion el lote DOS] a favor de los cényuges
MANUEL ENRIQUE GUANOCHANGA CHILIG y SONIA DEL PILAR MORENO LEMA..- Fc. 2025-
009158-CEGR

Fecha Elaboracién {dd-mm-yyyy hh:mm) 18-02-2025 04:09

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Certificado Nro. 1265

Tiempo de Vigencia: 60 dias E E
’-9% 1%

Responsable: SANCHEZ POLANCO JOHANNA LIZETH E 5

En virtud de que los datos registrales del sistema
son susceptibles de actualizacion, rectificacion o
supresion, con arreglo a la Ley del Sistema

Nacional de Registro de Datos Publicos y Ley de
ok ] Registros, el interesado debera comunicar]
g cualquier falla o error en este Documento al
GRS Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios
REGISTRADOR RESPONSABLE para su inmediata
Firmada por: EDISON ROBERTO ULLOA Firmada por; JOHANNA LIZETH SANCHEZ
ARGUELLO P

OLANCO
Fecha: 19/02/2025 9:21:24 Fecha: 19/02/2025 9:21:24
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GADM DE MEJIA
DIRECCION FINANCIERA
RUC: 1760003760001

{ Conceplo: PREDIO URBANO 2025: 50.00

TITULO No.: 2025-024000-1PU Secuencial: 1402320 i

Cantribuyente: CEVALLOS PANELUISA MARCIA PIEDAD
—_ Direccion Domicilio: CEMENTERIO . DE CIRCUNVALACION

RUC/CC: 1701992008 Clave Catastral; 1703500106016183000

EXENTQS RBU
SECTOR.

NUMERC DE LOTE
BARRIO:

DIRECCION:

VALOR AVALUO:
Basa Impanible: 5 0.00
Purlodo Fiscal
Recaudacion:

Aplreacion de Leyes

ANTECEDENTES

NO

DE CIRCUNVALACION
105 MZ 58
CEMENTERIOQ

DE CIRCUNVALACION
519014.50

Lugar, MACHACHI
Desde: 2025-01-01 Hasta 2035-12.31
2025-01-06 11:02:32

nplicacion 2024-12.26

* F.Emision’ 2025-01-01
LEY DE LAS PERSONAS ADULTAS MAYORES, valor §-18014,58.

DIRECTOR FINANCIERO

Glebarian

Fermnedor aanaviong

s = 1','
W e L
f-_ ittt S T

DETALLE DE LIQUIDAGION
AUBROS VALORES
PREDIO URBANG 2025, § 0.00
SEGURIDAD CIUDADANA: § 3.04
BOMBEROS URBANO: § g5
SOLARES NO EDIFICADOS. § 0.00
MANTENIMIENTO c»\RIOGRAchos-. e
SERVICIOS TECNICOS ¥ 200
ADMINISTRATIVOS: §
VA § 0.00
VALOR EMITIDO § 5 69
DESCUENTO" § 0.0
RECARGOS. § 000
INTERESES § a
TOTAL A PAGAR: § 8.89
ABONO ACTUAL: § ahs
ABONG TGTAL: § 569
SALDO § 0.00
CAL MO NTCTPAT DEC CAN T

PAGCGADO

/!ﬁ/ es crecer juntos @)

Tu pago os clave para g Progreso en Mejic
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MUNICIPAL DEL
GADM DE MEJIA
DIRECCION FINANCIERA =
Tipo de Documento: TITULO DE CRED!TO RUC: 1760003760001
i Ccnccpto PRED10 URBANO 2025: 50.00 TITULO No.: 2025-023897-IPU Secuencial: 1402317 l
Contribuyente: GEVALLOS PANELUISA MARCIA PIEDAD RUCICC: 1701992008 Clave Catastral: 1703500106016178000
Direccion Domicilio: CEMENTERIO , DE CIRCUNVALACION i :
DETALLE DE LIQUIDACION
RUBROS VALORES
. PREDIO URBAND 2025, 5 0.00
SEGURIDAD CIUDADANA. § 604
ANTECEDENTES BOMBEROS URBANO" § 866
EXENTOS RBU NO SQLARES NO EDIFICADOS: § 0.00
SECTOR DE CIRCUNVALACION MANTENIMIENTO cAnToaRmcos- 08
NUMERQ DE LOTE: 10/6 MZ 58
BARRIO CEMENTERIO NI BTRATN S & 200
DIRECCION: DE CIRCUNVALACION VA § 0.00
YALOR AVALUO: $67730.12 s AL
Gase Impan:ble: S 0.00 Lugar. MACHACHI
Perloga Fiscal Desde: 2025-01-01 Hasla, 2025-12-31 VALOR EMITIDO' § 2020
Recaudacion: 2025-01-06 11:02:30 F. Emisidn: 2025-01-01 . DESCUENTO: § o000
. RE u Qoo
Apbcacién e Leyes. kg_lvr chﬁln A%‘ P4li1R2$‘%NIAS ADULTAS MAYORES, valor $-57730.12. N*;‘-g*;;iz : CI
TOTAL A PAGAR: § 20.90
ABONOACTUAL § 20.80
ABONO TOTAL: § 20 90
e~ ARTON 5-,1EJ|SRLDOI : i

DIREGTOR FINANCIERO TESOREROD Qg; o

GAD MUNIC

¢tn_|f \

PRCDES=
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CERTIFICADO DE GRAVAMENES
Fecha Ingreso (dd-mm-yyyy): 23-01-2025 CRP NI'O. 636

Referencia: REG.PROP. .70.90.

El Suscrito Registrador de la Propiedad y Mercantil, vista la peticién precedente en forma legal,
CERTIFICA: Que revisados los Registros de Hipotecas y Gravamenes que constan en esta Oficina,
para ver los existentes referentes a hipotecas, embargos o prohibiciones de enajenar que afecten

1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:

Lote de terreno ubicado situado en el punto denominado “Tambillito”, parroquia Machachi, Canton
Mejia

2.- PROPIETARIO(S):
MARCIA PIEDAD CEVALLQS, soltera

3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:
Adquirido mediante escritura publica otorgada el veinte y cuatro de enero de mil novecientos
noventa, ante el Notario Décimo Séptimo de Quito Doctor Nelson Galarza Paz, inscrita el uno de

febrero de mil novecientos noventa; por compra a José Santos Cevallos Pachacamac y Francisca
Paneluisa Montaluisa.

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

Por estos datos, en lo restante, no se encuentra hipoteca, embargo ni prohibicion de enajenar que
afecten al predio antes referido.- Fc.. 2025-008671-CEGR

Fecha Elaboracion (dd-mm-yyyy hh:mm) 29-01-2025 09:10

Cualquier enmendadura, alleracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Certificado Nro. 636

0

Tiempo de Vigencia: 60 dias rq_
ﬁh l‘:

Responsable: MARIETA POLANCO Eﬁ::' X.

I TRTIRIREAT =l

En virtud de que los datos registrales del sistema
son susceplibles de aclualizacion, rectificacion o
supresion, con arreglo a la Ley del Sistema
Nacional de Registro de Datos Publicos y Ley de
Registros, el interesado debera comunicar
cualquier falla o error en este Documento al
Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios
para su inmediata modificacion.

5
Bl it ,?45
E L ¥
E!s.?éﬁ o
REGISTRADOR RESPONSABLE
Firmado por EDISON ROBERTO ULLOA Firmado por OLGA MARIETA POLANCO URETA

ARGUELLO Fecha 29/01/2025 9.1541
Fecha: 29/01/20259 1541
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PRESIDENCIA . Machachi, a .02..... de fehrern de 1997
TELEFONO 315-032 '

Sefior: ' . o TER ’i?@’

TOTARIO PUBLICO o el LS.
Prasent@e~ «EY:
Sefor Notarios

Por cuanto so ha dado cumplimiento a lo establecido en la Ordenanza iunicipal
vigente, con base ‘en los Informes de la Oficina de Sindicatura Municipal de
oficio 98-D13-Sv+i17-i-08, de ia oficisa &8 Diznlficanifn Municipal oficio
05-001-0PLV-21-%11-36, e Informe de ia Comisidn de Planeaniento, Urbanismo
y Cobras Plblicas del 23 de enero - de 1998, el 1. Concejo en Sgsidn del 25 de
enere de 1998, por unanimidad RESOLVIO: APROBAR los Informes favorables antes
senalados de Sindicatura. y de Planificaci6n Municipal, y por consiguiente
NITOERZA ol - Trémite de ‘Fracclonamiento o, 23545 del innueble do propiedad
OE LA STORITA MARGIA PIEDAD (CEVALLOS PAELUISA Situada on ia zona urbana
de esta cludad, ubicada en la calle Pérez Pareja y via de circunvalacidn - Cantdn
tzjfa, - Provincia  de ‘Pichincha. Aprobacidén sujeta @ los siguisntes
condicionamientoss ' - T E iir e Y. T

(.. DATOS DEL FRAIONAIENTO:
~ Superficle de ios totes:

1.=-2 y. 3.~ YA FRADCIONADOS, gogiin oficio 94-023-FOv,.
Ao~ - 240,95 M2 (A VERDER). e s
5.~ - 308,29 M2 (SE RESERVA LA PROPIZTARIA) .
.- A15,48 AR (ST RESERVA LA PROPIETARIA)

- Area Utifl del fraccionamiento: ; T 240,95 M2

- Area Uti} total: g o T £ opeanzns 1.054,70 V2
'« Arca de afectacidn: : =0 -
- Area total de la propiedad: - 1.054,70 M2 - =

- 12y D OOMTRIBLIZION DE AREAS COMNITARIASS 24,09 2

~lnforme de Linea de Fibrica 85-191 ~DEP~07-X1=95,
~Tiene informe anterior negado 94-108-0PLM=12-X11-34,

2.- Las dimenslones de los lotes y otros-datos, Son de exclusiva responsabilidad
do! propietaric y ‘provectista. y si se presentaren reclands por parte
de terceros, estos seran soiventados por e propletaric vy profasional

~ responsables sobre dichos planos. ;

3.~ E1 presente proyecto de fraccionaniento presupons que Se estd efectuando
sobre terrenos propios sin afectacion a terceros, €aso contrario esta autori-
zacidn queda automiticamente sin ninguna validez.

4.- Loz lotos constlitufdos como 4 v 5 en al nureral 1, serén en el futuro indi-
visible, por tener superficles menores 40G +2 yfo frontes menorss & 20 Ok

5.- La contribucidn de Areas conunitarias, se realizard en dinaero S/. 162.600,00
por cuanto el area de la contribucidn es inferior a las minimas gspecificadas
por las Ordenanzas y Reglamentos vigentes.

f.- 51 radio de curvatura en la esquina es de: 2,504, en la interseccidn de

~ ias callos Pérez Pareja y Via de circunvalacidn.



PRESIDENCIA ' Machachi, a ..
TELEFONO 315-0J2

-4

.02 de ... f3brero-m- de 1

Sefior:

...2...

99.5

El im'uab!a en mencidn tiene servicios bésicos de infraestructura, en io

referente a calzadas (parte), redes de agua potable, alcantariliado, ¥1
atéotrico, de acuerdo con el respectivo Informe de ifnea de fébrica.

uldc

8.~ La presente divisidn se sujeia 2 =cﬂ r&qmr!nsaﬂzes de .‘a zcmf‘c:aiaﬂ 8521-

putados a oontinuaolén.

MIFIGﬁCIG\I.. o

TIFO: VIVIENDA SIFAMIUM m :

Q332 -Planta Bajas 50% < 'Otros’ plaos: 503& :

(¥ H a5 S

No. de pisos: 3 :

Altura mixima de edlﬂcaolén: 9,00 mts. '
Fstiros: Frontai: 3,00 mts Lateral. 3,00 mis. Fondo. 400 MtSe
Adosemientos: S1  Amedianeras comlne.

9.~ £n caso de venta de los lotes 5 y 6, previamente se solicitard a la |. Muni-
cipaiidad ia iiquidacién de ia Conteibucisn por Areas Vordes y demds inpoes-
tos y tasas pertinentes, a ser calculados con el avalfo de terreno actuali-

zado a la venta de los lotes.

En -caso de fracclonamlento. se presantaré ia planlflcaclﬁn del retaceo inter-

no total del lote 8.
0. Fn caso de existir valores por Oontrlbucién de Msjoras del inmueble

gue

deban canceiarse a favor de ia i. Municipatidad, tos mismos deberin cance-

jarge por el vendedor o el nuevo propietario si fuera del caso.
11. Los linderos- se tomarén de los planos presentados para protocol izarse.

Usted. Sr. Notario, cuidard que 8e c!e flel cuwplimiento de lo estableciao en -

el nrasente oficio.

Particular que pongo en sy conocimiento para los fines legales consiguientes.

Can ﬂcpia: Obras Phiblicass Planiflcacidn: Avallios y Archivo.

Gladys E.
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G Qaa V. ~  kn ls ciudsd de Quito, Cspitsl]
M o "L[EII 5 Y SRAL de ls Repudblics del Lcusdwmr,s
|
b/ FAV(R DE: - VEINTE ¥ CUATRO DE LNSRO -
':7_ RCIA_PIEDAD. CEVALL(E : de mil novecientos novents, en
CUANTTA S/.15 0.“00{)’ —_— te mf el Toterio Déecimo SEpti
Di . copissg mo doct or Nelson Gslesrzs Pez.
c onparecenh: Por una psrte los
c bhyuges gefioreg: J EBE SAUT®
CEVALLG PACITACAMAC y TRANCISAH
Cr PAVELUISA MQITALUISA, cesge-
dos, vor sus propiog decrechess y, por olre psrte ls sefiorits

conperecientes son ecustorienos, meyvores de edesd, vecinos del

Centbn Mojfe, de trfnsito por ecte lumer, legrlmente cevsces,

e quienes de conocer doy P, v dicen: Oue elevan s egcriturs

piblice ls minute que me entregsn, cuyo tenar litersl es €ste

" SENR NOPARI 0: En su Registro de escriturss pdblices & su

ms_n,_s_{m&.éﬂ_h&cﬂr_;c.ﬁnm:_la_s_iguiente minufa de ¢ omprs

vents, ls misme que se encuentrs contenids en lgs siguientes

cléugulss : ~PRINERA : ~C (MPARECILITLS 1~ Compsrecen & la celebra-

cibn'de ls presente eccritura de c mpra vents. por uns -psrie

log cbnyures sefiores: Joué Sentos Cevellos Pechecenec vy TFran<

MARCIA PIETAD CEVALLG®Y, soliers, pur sus propios derechos.-Loa

Coloee)
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ciscs Psneluiss llonteluiss, croscdog, por sus propios derech ns;

Y. poar otrs psrte ls mefiorits “ercis Piedsd Cevsllos, solters

por sus propios derechogsy los comperecientez son hsebiles en

derecho pers contretsr y cbiligeree,~3EGUNDA ,-ANTECEDEITES ¢ =

Los cbnyuges seXores: Jomé Jant o Cevellos Pechrcemsc y Fren+

ciges Peneluise lionteluise, aon ﬂ”s“’ics v prepieterios de un

lote de terreno siturdo en ¢l rnitin denominedo "Tembillit o

corresnondiente s lr nerreavis d¢ !rchachi, Centbn Mejis,Prod

vincis de Pichinehe, el mismec que 1o sdouirieron por compres

ireslizecey ¢ L © 'm yures meores: Greporio Chengoluiss y Teo

reze Peneluise, cowp cwhotr de le escriture péblice of argeds

el dos de julio de mil novecicntces treinte v uno. snte el I o~

tt—I‘lD sefior Elrdio Agulinsg legplmente inscrite en el Regis-

itro éc ls pronicdsd con fechy veirte v zeig de lps mismps mes

y efio; otre parte par comprs ¢ lc sefiors Gerbnime Montslulss,

sersin conots de la escriture pUblics etorsede el cstorce ds

Cctubre de mil novecientos seients v unog lesslmente inscrite

en el Registro de ls Prop;er:wl ctm fechs diez de eneron de mil

novecientog aetents v _dos.=T 0L

r.
5
3
3
: !
3
!

A

tecedentes snteriormente exouistos Los chnvupen seXureg: J ogé

Sent og Cevellos Pechecemec v [renciscs Peneluiss Montsluiss,.

dsn en venie v en vperpetus ensjenscidn el lote de terreno de

su propiedsd, sdguirido en ls furme indicrde ‘en los esnteceden-

tes de este nminuie jen fevor da ls gehorits Msrois _-;‘P.-.'ﬁads,iﬁ-..c_e.vs-

11 0s.-CUARTA ,~ LINDERCS: Les linderos scturleg del lote de tel-

rreno que es meterie de esle compre vente son los siguientes:

MMTE: prolongecibn de ls crile Colombis, en ls extensidn’de

treints y ocho metros con selentc y sicte centimetroas SUR:
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Celle Pérez Perejr, en ls extensiln de veinte y nueve metreos

con setents y ocho centimetrca; L5Tu: con propledsd de ls se:

_fors Jusns llcig

),_tepico medisnerss,_en ls_extenoibn de se~
sentes y gleta

/Uribe, en_le cxtencibn_de nesents y ocho me—

tuents ccnifmetres; 1s cebide del lote de terre-

Ao es ls de dog mil doscisntos cuerente y seis metros cusdrs:

© @

minerse le cebide y los linderrg, ls venis e le huce como

cuerpo cierto y determinedo,-0UINTA,~PRECIO0:-El precio que

por el lote de terreno meteris de estc contreto es en le sums

T i

efectivo y de lerel curso en el psfs, motivo por el cusl los

vendedores nede tienen que roclsamsr s ls caprsdars por cste

concepto ni hoy ni en lo fuluro; en rezbn de eslsr pegeado el

. —

dos sus usog, costumbres, servidumbres y mfs derechos que le

-

$ 0n_anexos ~—SEXTA ,~GRAVAITIILG : = 3 pbre ¢l lote de terrenp que

se vende no soporis pravemen de ningunse naturclezs conf orme

consts del certificrdo conferido par el sefior Registrador de

1ls "Prnpiedaﬂ'e‘l mismo que se lo apregs como document o hebilid

tante; s peser de @sto, lon vendedores se someten sl senesmi

to por eviccibn y vicios redhibictorios de conformidsd con lg

Tey,-SEPTIMA ,~GAST (Bs-Los gestos que demenden ls celebracibn

de ls presente eacititurs hrsts su inscripcibtn en el Registro

e$ro3 coen setents centimetros; y, (WSTE: cslle

dos, con treints v uno decimetres curdrsdogs e pessr de deter

dedores declrren tenerle recibide gntea de ehors. en dinero én

precio, los vendedorce hecen cnirems = la campredorsd del  lotg

de terreno del dominio y le posesifbn, esi cono también con t b

leg pertes contretentes hrn peotsdo_en forms_ libre y volunierie

de ciento cincuente mil sucres, centided de dinero-que los ven-

N



| de_ls_Propiseded., son de cuents de_ls_compredora inc luido_el .

Pregentes

2lde plusvelfs en crgo de heberl 0, = CUVPAVA . =ACEBFTACT Ols =

|
;|lse pertes contreirntes, decleran aue ecepten todrs y crde nne

\

. i

4|de laa _clfusule s_,en_if-sA_o.ue__r:c”_lns-.l.l-r—._._c_m:tenic} c_.,el__pr_csen‘a_&p_Jnm

s|treto por estsr hecho en sepurided de sug reciprocog intere-

- - Id
¢ |nes.-Usted, sefior oterio, se dipgnaxd sprepsy lea demdés cleu-

;lsulss de estilo pers ls velidcz v penfecclonsmie nto de _est

m

glclsse de contretos.~f) docto Antonic Pedills Tlerro, mebtricu-

1r. némero veinte ¥ cinco ve inte vy nueve del Colemio de Abogs—

10ldos de Quito.-llegie squi ls minute aue_los ¢ emperecientes l&_

j lretificsn en todes sus perico.-—iin 18 _g_elebrﬁci_én de 1ls presen-

12 te encriture se observelon todos les precenton legsles que el

13 |cas D rEguUiers, v le,i_@i.-QE.‘%_,}-G_E‘,._.-?P-G___1*.'“._.1.?’:_5.-5-".ﬂﬁ_in_ﬁﬁ_&?éjﬁﬁ_t_ej

o
4 mi el Woterio ¢ 1os compereciantes, ne reiificrn en todolo exr

15 p_t.z_egt_@._y___f_i_rmg.n_q.@nm_if.r,qmgn_.un iied_de _rcte, de todo lo cuel d

e iF€.=F)T oo Sentos Cevellos, ccauls de ciudadenis nimero diez
y siste cero cstorce ochents y oohie novente y ougbro-cer o.-T)

Prencisce Teneluiss, cdaile de ciud=denis nimero diez y siete cero

cerc cuerenle y custro setents y uno un o-un 0e-Ff) Mercis Pieded

Cevelles, cédule de ciudedenic ndmere Ci6z y siete cero diez ¥y

pueve noveante y nuevy veinte cero-ocho.-f) EL MNoterio doctor

ligison Gelerze Pag', -MUNICIPIC NiL CANT a1 rEJIA .~-TES (RERIA ,~Cuen=-

%e némero UnD. CErD CErD..cero cero. once. ciento veinte y dog,

doscient os uno.-NOMRE:s José Sortos Cevellos y sefiors & fsvar

.46 Msrcis Piedsd Cevellos,~DIRECCI Q¥: Mechschi.~TTTULO némero

treints.y ocho guinientos cincrente y dos.-Mechachi, & veinte
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v deos de enerd de mil novecientog novente .-CGICLTrdr o )

‘elcsbels y sdicionsles en canprs venls cemin-swvsl

/{ / ) )
,Zde:, Lot rie Décims Séptims del Crntdn Cuito.-ul presenteé

fﬁi‘tt}/lo se/rlue de scuerdo & lo dispuestoc en le Crdensnzs liud

niclpa‘l/el Centtn Veife, v correonponde o Alesbales Veler se .

mil sesents sueres,-BEdificion Bscoleres 'slor mil qui.nient 0s

qguince sucres.-Defenss Jzcionel Yol setecientos cincuents

v mwinke sReres.-~here Polehle Dwil e-Gre mraonil Ysior mil guiniern

t o3 guince sucreg.-Cooto de Impreoidn Vsl mr quince sucres.-—

POMAD nucwve il achocicn v dog sueres con cincue

te centrves. S (U: nueve mil ochenientos sesenles ¥y € os sucres

con cinenents cenfrvog,~f) Ilegzible.~llry un sellp.-El infrss.

] :
f . '
lerito Regisirrdor de ls Promjedsd del Genbér Veife, & neticiin

los Registros de Hipoteces y Grevémenes de estis- oficine, psrd
| !

I ver Los existend I @it )
il

‘ciones de-ens

g v—

'gl'l-
o ia

texrrenp

gitusdo en la perrequis de Ischoechl y punte tembillito; pro-

{3@

[@iaﬁif-«i de of emd tos Cevallos y "renciscs Pepeluise; sdguis

ride medionte escriture_de_comurs vents celebrads el dog ds

gscribsno

julio de mil novecientos treinlc y uno, ante el

Interin incerite el

mledio Aeninass veinte v _aeia da
o A 155y o

SmLim de il mowee fent s tre inte g mneg_wor eorers_ g Goresori b

Chengoluiss y Tercge Peneluis= .~ Por estos dstos, no se encu%n—

tre hipotecs, embergo ni prohibidibn de ensjensr que sfecte

el predio sntes referido.-Mscuschi, s curtro de Diciembre de

nil novecisntos ochenls v nucve.~ 1 Reginliredor,~7) Ilegiblé

28

~

Jis,

Bl infrescrito ‘egistredor de L= Pronieded /el Centdn iie

—/ -
(Ca)lo;cc)



1 8 _peticion de nrrie_interesscz, en farme legsl, CERIIFICA s

lrevisados log Registro de Hinotecss y Grovémenes de ests Df‘;f___I

jicine, pere ver log axistentes referentes s hipotecss, embargl&s

o orohibiciones de enaaenﬁr gue sf‘cm;en al prea.w dennminc«do

] )

sile-pillifo abicrdn en lr proraov:is 7e ¥schechis propisfed de

[
!
6]105 ¢ bayuges J oo us-'ntm Ccvellm‘ Pechaceméc y Frsciscs T‘ene-‘
i
'J

L - - - - - a - - - l
7iduiss fiente lbiss; sdnuirido nadisnte contrrie epcritursl de |
- ) pedagnge ! ne L_de
|

g [compre vents cc] bw do el c.r.tr‘r'cs: ds E\«* ubre de m.l Hm.ecien

!
i
%

9oiter setenis y uno, rnte el Wotario de Nejic mefor Leonjdes Al-

0 quiL_in”rr;"n ¢l 16w Jo greroe do mil novecientoa vatonts y
”,- thg por comprs & 1f sefl e -ae"w ims Fontslnige,

viuds.-Por dat o

m:ﬂ?'unr;., no se gncucntre hinoteas, '"nrrp;n ni prchibicidn de e-
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/niciMal Centon lMeijfe, v corresponde 8 Alesbeles Vslor sel

-3

y dos de eneyps) de mil novecientos novente.-CQCsPTO: "por el

im;?uesho de/s)fcsbala y sdicionales enh comprs vente sepin-svi-

il

mil sesents sueres.-Edificios Iscoleres 'slor mil quinient os

quince sucres.-Pefenss MNecilonsl Vel e getecientos cincuents

t o3 quince sucres.=Costo de Impresidn Velor qnince sucres.-

te centevos.-S00: nueve mil ochoeientos sesents y dos sucres

los -Rezistros de Hivotecess y CGrcvémsnee de ests-oficins, pers

situsdo en ls perrocquis de lischiecnl y puntoc tembillito; pro-

julio de mil novecientos treinis y uno, ente el escribsno

Interino-sefime Elsdio Aguinags,inccrite el veinte y seis da

/
S de/,Za I‘-{m;t!rié Décims Séptime del Csntbdn Quito.-Bl presente

Aitydo se/,énite de ascuerdp & lo dispuesto en le Crdensnzs lMu+

TOMAL nueve mil ochocient os secsentsr v dps sucres con cincuen+

con cinclients centevos,-f) Ilegible.-Hey un sello.-Bl infrses4
crito Registredor de le Proniedsd del Centdn Mejfe, s peticibn

de perte interessde, en forme lensl, CHRTIFICA: Que revisedog

ver los existentes referentes s hipoleces, embargos o prohibl-

ciones de-ensjcnar guec sfectcn & un pequefio cuerpo de terrenp

piedsd de Jesé Santos Cevsllos y TFrencisce Peneluiss; sdquis

julin de mil novecientos treirts v uno: por compra 8 Gregorip

(5
(¢ qwfﬂ(f)

v aiata sucres,-Ague Potehle Quit o-Gurysouil Vel or mil quinign-

Chengoluiss y Teregs Peneluis=.- Por estos datos, no se encugn-

-n
It

e is,

tre hipotece, embergo ni prchibidibn de ensjenar que sfecte:L

mil novecientos ochents v nueve.— i)l Repgistredor.-f) Ilegiblg.-

El infrsscrito he,o;istrr-‘ﬁ or de ls _Pronieded del Centbn




. e natieidn de nevrta interessds. en forms lemal. CERTIFICA:Que

,lrevissdos los Registro de Hinoteces y Grsvémenes de ests Of;.-l-

;|cine, pers ver los existentes referentes a hipotecss, embergos

o nrohihiei onea de ansienar cue sfecten sl DI‘EdlD dennminado

5 Tembill;.to ubicedo en le psrrojuis de Tia schisj proplieded de

los cbnyuges Joaé Sentos Cevellos sﬁhausmac y Frsciscs T’ene--

-

i .J_LI:LS& Ilents luiss j sdquiric 10 ne t_nir_vrlu& {.:uuLtuO gacrivural ds

g |lcomprs vents celebra—* do 81. GE tres d-; Oo*'ubre de mil novecien-

o |ton setents y uno, snte el Woterio de HMelle sefl or_Leonjideg Al-

jo|buje, inderitn el digw Ca enerc sda mil novecisntoa ratante y.

jp(Geog por couprr & e ae fevs Gerfnime Mentaliiss, viuds .~-Par gatos

detos, no se encuentrs hinovess,

swhergo ni prchibicidn de e-

13{ns jener gue ‘sfecten sl predio rates referido.-lMschechi, & cusgtro

14 |de Diciembre de mil novecientos ecchente y nueve,- }1 Registrador.—

£) Ilegible .-He vy un sellc,=Snriendrde-comperecen=CEVALLG ~ve lel.—
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( dieciser | )

ZON: E1 Contrato Eseritural que antecede queda anotado e inscrito con

108 nimeros 105 del Repertorio Yy 70 del Registro de 1a Propiedad, hoy

Jueves a las once horas,- Machachi, Febrero 1 de 1,990

El Registrador.- @g :WA
S 4

o= Certifico.=

'.o ~Nf
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OBIERNO AUTOMNOMO DESCENTRALIZADD DIRECCION 2k
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA GEOMATICA, AVALUO
] Y CATASTROS

Memorando Nro. GADMCM-DGC-2025-0170-M
Machachi, 26 de febrero de 2025

PARA: Sr. Arq. Johnny David Gamboa Martinez
Director de Planificaciéon Territorial

ASUNTO: RELIQUIDACION DE AREAS VERDES DE MARIA PIEDAD CEVALLOS

De mi consideracién:

Reciba un cordial y atento saludo, con la finalidad de atender el Memorando Nro.
GADMCM-DIPLAT-2025-0280-M, de fecha 10 de febrero de 2025, mediante el cual solicita: “ se
remita el avaltio por m2 de terreno del fraccionamiento global que fue aprobado mediante
OFICIO: 96-010-PCM-F de fecha 2 de febrero de 1996, predios que actualmente tiene las
siguientes claves catastrales: lote 5: 1703500106016183000 y lote 6: 1703500106016178000,
(s0)”

Al respecto informo el avalio del terreno y de la construccién de los predios ubicados en la
parroquia Machachi, Barrio Cementerio de acuerdo a lo que establece la Ordenanza de valoracion
de los predios urbanos y rurales y determinacién, administracion y recaudacion de impuestos
prediales que regirdn en el bienio 2024 — 2025”,

CLAVE CATASTRAL | AVALUO

1703500106016183000 [Terreno _____J:$__1_QQ_1_{1_,__S_§_ )

Lotc5 Construccién S0

1703500106016178000 Terreno '§ 18800,02

Lotc 6 :
Construccién $ 38930,10

Avalio total Terreno B 37814.6

Avalio total Construccion §.38930:10

AVALUO TOTAL TERRENO Y CONSTRUCCION B - $ 7674470

Valor por m2 de suelo S 46,90 / m2

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Con summlcnlu'i dc dmlmgu:d@cnnsidcramdn
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CORIERMO AUTONOMO ORSCEMTRALZADD YRECTION D)

MUNICIPAL DEL CANTON MEJiA GEOMATICA, AVALUOS
! Y CATASTROS

Memorando Nro. GADMCM-DGC-2025-0170-M

Machachi, 26 de febrero de 2025

Documento firmado electrénicamente
Mgs. Stefanny Pamela Pillajo Cueva )
DIRECTORA DE GEOMATICA AVALUOS Y CATASTROS

Copia:
Srta. Marjorie Asenet Peralta Salazar
Secretaria
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INFORME TECNICO DE LIQUIDACION DE LA CONTRIBUCION POR

AREAS VERDES.
Informe: N°: 25-IT-DIPLAT-2025
Machachi, 25 de marzo de 2025.

La Direccién de Planificacion Territorial de conformidad al ESTATUTO ORGANICO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA." de la RESOLUCION ADMINISTRATIVA GADMCM-2024-
0169-ALCALDIA-RA de fecha 30 de diciembre de 2024, Numeral 3.7; Literal b) Atribuciones y responsabilidades; numeral
6, c) Gestion Interna: Ordenamiento Territorial: Numeral 4, esta Direccién emite lo siguiente:

En atencion a la solicitud con guia de documentos No. 173526 de fecha 29 de enero de 2025, presentado por la Srta.
MARCIA PIEDAD CEVALLOS PANELUISA, tendiente a obtener autorizacion para la LIQUIDACION DE LA
CONTRIBUCION POR AREAS VERDES DEL FRACCIONAMIENTO del inmueble ubicado en la Calle Pérez Pareja y
Via de Circunvalacion, zona urbana de la ciudad de Machachi, Canton Mejia, Provincia de Pichincha, aprobada por el
llustre Concejo en sesién del 25 de enero de 1996 y comunicada esta aprobacion al Sefior NOTARIO PUBLICO mediante
Oficio: 96-010-PCM-F de fecha 02 de febrero de 1996.

1.- ANTECEDENTES. -

« En base al documento del Oficio: 96-010-PCM-F de fecha 02 de febrero de 1996, en el numeral 10 el cual
expresa lo siguiente:

11.- “En caso de venla de los lotes 5 y 6, previamente se solicitard a la I. Municipalidad la Liquidacién de la

Contribucién por Areas Verdes y demés impuestos y tasas pertinentes, a ser calculados con el avalué de terreno
actualizado a la venla de los loles”.

2.-DATOS TECNICOS:

UBICACION:
Calle: Calle Pérez Pareja y Via de Circunvalacion
Parroquia: Machachi
Canton: Mejia
Provincia: Pichincha
Propietario: Srta. MARCIA PIEDAD CEVALLOS PANELUISA.

Clave Catastral Lote #5: 1703500106016183000
Area de terreno Lote #5;: 398,29 m?
Clave Catastral Lote # 6: 1703500106016178000
Area de terreno Lote #6: 415,46 m?

AVALUO:

En base al MEMORANDO: GADMCM-DGC-2025-0170-M de fecha de 26 de febrero de 2025 emitido por la DIRECCION
DE GEOMATICA, AVALUOS Y CATASTRO determina los siguientes datos:

CLAVE CATASTRAL |TERRENO/CONSTRUCCION AVALUO
1703500106016183000 |TERRENO $19.014,58|
LOTE 5 CONSTRUCCION $0,00

1703500106016178000
LOTE 6 TERRENO $18.800,02
CONSTRUCCION $38.930,10
AVALUO TOTAL TERRENO $37.814,60
AVALUO TOTAL CONSTRUCCION $38.930,10
AVALUO TOTAL TERRENO Y CONSTRUCCION $76.744.70
Valor por m 2 de suelo $ 46,90 c/m2 /




3.- INFORME TECNICO. —

Por lo expuesto anteriormente mencionado se procede al detalle técnico y se fija los siguientes valores de LIQUIDACION
de los LOTES: 5 Y LOTE 6 por ser parte de un FRACCIONAMIENTO:

« AREA TOTAL DEL TERRENO: 1.054,70 m?

« AREA UTIL DEL FRACCIONAMIENTO: 240,95 m?

» LOTES A LIQUIDAR: LOTE 5-LOTE 6
» AREA DEL LOTE #5: 398,29 m?

» AREA DEL LOTE #6: 41546 m?

= Segun la normativa actual la contribucion es del 15 % DE CONTRIBUCION AREA COMUNITARIA:
(Del Area Util del terreno:1.054,70 m2): 158,21 m?

AREA DE CONTRIBUCION CANCELADA:
10 % DE CONTRIBUCION DE AREAS COMUNITARIAS: 24,09 m?
(Segln Oficio: 96-010-PCM-F de fecha 02 de febrero de 1996).

DETALLE DE PORCENTAJE ENTREGADO VS LIQUIDAR
% ENTREGADO LIQUIDAR % TOTAL 15%
2.28 % (24,08 m2) 12.72% (134,12-m2) 15% (158,21 m2)

« AREA DE CONTRIBUCION A CANCELAR (12.72 %)
(158,21 m2 — 24,09 m2) = 134,12 m?

« AVALUO PROMEDIO POR CADA M? DEL TERRENO DEL LOTE:
Memorando GADMCM-DGC-2025-0170-M de fecha de 26 de febrero de 2025. $ 46,90 USD por cada m* de
terreno.

= VALOR DE LA CONTRIBUCION A CANCELAR:
(134,12 m2 x 46,90 por c/m2) $ 6.290,23 USD

VALOR TOTAL A CANCELAR: $ 6.290,23 USD.

4.- CRITERIO TECNICO:

Por lo expuesto anteriormente la Direccién de Planificacion Territorial emite el Informe Técnico correspondiente a la
LIQUIDACION DE LA CONTRIBUCION DE AREAS VERDES de los LOTE:5 y lote 6, del FRACCIONAMIENTO de
propiedad de la Srta. MARCIA PIEDAD CEVALLOS PANELUISA, predio ubicado en la en la Calle Pérez Pareja y Via
de Circunvalacion, zona urbana de la ciudad de Machachi, Cantdn Mejia, Provincia de Pichincha, predios con claves
catastrales: Lote # 5: 1703500106016183000 y Lote # 6: 1703500106016178000.

Se deja constapgia de que este Informe es netamente técnico, en tal virtud, PROCURADURIA SINDICA establecera los
Iineamientgs Jales a lo solicitado.

rd
e comunico para-os fin ﬁ consiguientes.

Aprob;ad por:

/

V4
Particauér

Arg. Fernando J. Tacuri Angos.
ANALISTA DE ORDENAMIENTO E. TERRITORIAL Y
USO DE SUELO 1

Elaborado:

Ing. Sofia Elizabeth Guerrero C.
ESPECIALISTA DE ORDENAMIENTO
ESTRATEGICO TERRITORIAL ¥ USO DE SUELO

Revisado:

Adjunto:
-Documentacién presentada
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INFORME TECNICO DE LIQUIDACION DE LA CONTRIBUCION POR

AREAS VERDES.
Informe: N°: 25-IT-DIPLAT-2025
Machachi, 25 de marzo de 2025.

La Direccién de Planificacién Territorial de conformidad al ESTATUTO ORGANICO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA" de la RESOLUCION ADMINISTRATIVA GADMCM-2024-
0169-ALCALDIA-RA de fecha 30 de diciembre de 2024, Numeral 3.7, Literal b) Atribuciones y responsabilidades; numeral
B, c) Gestion Interna: Ordenamiento Territorial: Numeral 4, esta Direccidn emite lo siguiente:

En atencion a la solicitud con guia de documentos No. 173526 de fecha 29 de enero de 2025, presentado por la Srta.
MARCIA PIEDAD CEVALLOS PANELUISA, tendiente a obtener autorizacién para la LIQUIDACION DE LA
CONTRIBUCION POR AREAS VERDES DEL FRACCIONAMIENTO del inmueble ubicado en la Calle Pérez Pareja y
Via de Circunvalacién, zona urbana de la ciudad de Machachi, Cantén Mejia, Provincia de Pichincha, aprobada por el
llustre Concejo en sesion del 25 de enero de 1996 y comunicada esta aprobacién al Sefior NOTARIO PUBLICO mediante
Oficio: 96-010-PCM-F de fecha 02 de febrero de 1996.

1.- ANTECEDENTES. -

« En base al documento del Oficio: 96-010-PCM-F de fecha 02 de febrero de 1996, en el numeral 10 el cual
expresa lo siguiente:

11.- “En caso de venta de los loles 5 y 6, previamente se solicitard a la I. Municipalidad la Liquidacién de la

Contribucién por Areas Verdes y demés impuestos y tasas pertinenles, a ser calculados con el avalué de terreno
aclualizado a la venta de los lotes”.

2.-DATOS TECNICOS:

UBICACION:
Calle: Calle Pérez Pareja y Via de Circunvalacién
Parroquia: Machachi
Canton: Mejia
Provincia: Pichincha
Propietario: Srta. MARCIA PIEDAD CEVALLOS PANELUISA.

Clave Catastral Lote #5: 1703500106016183000
Area de terreno Lote #5: 398,29 m?
Clave Catastral Lote #6: 1703500106016178000
Area de terreno Lote #6: 415,46 m?

AVALUO:

En base al MEMORANDO: GADMCM-DGC-2025-0170-M de fecha de 26 de febrero de 2025 emitido por la DIRECCION
DE GEOMATICA, AVALUOS Y CATASTRO determina los siguientes datos:

CLAVE CATASTRAL |TERRENO/CONSTRUCCION AVALUO
1703500106016183000 [TERRENO $19.014,58
LOTE 5 CONSTRUCCION $0,00

1703500106016178000

LOTE 6 TERRENO $18.800,02
CONSTRUCCION $38.930,10
AVALUO TOTAL TERRENO $37.814,60
AVALUO TOTAL CONSTRUCCION $38.930,10
AVALUO TOTAL TERRENO Y CONSTRUCCION $76.744.70
Valor por m 2 de suelo $ 46,90 c/m2

(checinveve
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3.- INFORME TECNICO. -

Por lo expuesto anteriormente mencionado se procede al detalle técnico y se fija los siguientes valores de LIQUIDACION
de los LOTES: 5 Y LOTE 6 por ser parte de un FRACCIONAMIENTO:

. 8 0o 8 @

AREA TOTAL DEL TERRENO: 1.054,70 m?
AREA UTIL DEL FRACCIONAMIENTO: 240,95 m?

LOTES A LIQUIDAR: LOTE 5-LOTEG
AREA DEL LOTE # 5: 398,29 m?

AREA DEL LOTE #6: 41546 m?

Segun la normativa actual la contribucion es del 15 % DE CONTRIBUCION AREA COMUNITARIA.:
(Del Area Util del terreno:1.054,70 m2): 158,21 m?

AREA DE CONTRIBUCION CANCELADA:
10 % DE CONTRIBUCION DE AREAS COMUNITARIAS: 24,09 m?
(Segun Oficio: 96-010-PCM-F de fecha 02 de febrero de 1996).

DETALLE DE PORCENTAJE ENTREGADO VS LIQUIDAR
% ENTREGADO LIQUIDAR % TOTAL 15%
2.28 % (24,09 m2) 12.72% (134,12 m2) 15% (158,21 m2)

AREA DE CONTRIBUCION A CANCELAR (12.72 %)
(158,21 m2 - 24 09 m2) = 134,12 m*

AVALUO PROMEDIO POR CADA M? DEL TERRENO DEL LOTE:

Memorando GADMCM-DGC-2025-0170-M de fecha de 26 de febrero de 2025. $ 46,90 USD por cada m* de
terreno.

VALOR DE LA CONTRIBUCION A CANCELAR:
(134,12 m2 x 46,90 por ¢/m2) $ 6.290,23 USD

VALOR TOTAL A CANCELAR: $ 6.290,23 USD.

4.- CRITERIO TECNICO:

Por lo expuesto anteriormente la Direccién de Planificacion Territorial emite el Informe Técnico correspondiente a la
LIQUIDACION DE LA CONTRIBUCION DE AREAS VERDES de los LOTE:5 y lote 6, del FRACCIONAMIENTO de
propiedad de la Srta. MARCIA PIEDAD CEVALLOS PANELUISA, predio ubicado en la en la Calle Pérez Pareja y Via
de Circunvalacién, zona urbana de la ciudad de Machachi, Cantén Mejia, Provincia de Pichincha, predios con claves
catastrales: Lote # 5: 1703500106016183000 y Lote # 6: 1703500106016178000.

Se deja constancia de que este Informe es netamente técnico, en tal virtud, PROCURADURIA SINDICA establecera los
lineamientos legalgs a lo sclicitado.
-~

r

Parlicu!a?ciue omunico para los fines consiguientes.
/

Aprobacio por:

Arg. Johnny'B id Gamboa Martinez.

-

DIRECTOR DE PLANIFICACION TERRITORIAL.

;
| 1 P
Elaborado: Arq. Fernando J. Tacuri Angos. ¢ ,I/
ANALISTA DE ORDENAMIENTO E. TERRITORIAL Y Lo 'A')
V4D,

US0 DE SUELO 1

Revisado:

Ing. Sofia Elizabeth Guerrero C.
ESPECIALISTA DE ORDENAMIENTO
ESTRATEGICO TERRITORIAL Y USO DE SUELO

Adjunto:
-Documentacidn presentada. L
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO ‘Q,O gg
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA C)cél ( §] /[l‘

MEMORANDO No. GADMCM-DIPLAT-2025-0270-MlI

FECHA: Machachi, 04 de abril del 2025

PARA: Abg. Israel Enriquez
PROCURADOR SINDICO (E)

DE: Arg. David Gamboa

DIRECTOR DE PLANIFICACION TERRITORIAL

ASUNTO:  Remitir Informe Técnico de Liquidacién de la Contribucién por Areas Verdes No. 025-1T-
DIPLAT-2025, guia 173526

Con un cordial saludo, conforme el requerimiento realizado mediante guia de documento No.
173526 de fecha 29 de enero de 2025 presentado por la Srta. Marcia Piedad Cevallos Paneluisa,
quien solicita:

“(...)se me autorice la LIQUIDACION DE LA CONTRIBUCION POR AREAS VERDES Y DEMAS IMPUESTOS
Y TASAS PERTINENTES DEL FRACCIONAMIENTOS N.- 28545 — LOTE 5 y 6 respectivamente de mi
propiedad(...)”

Por lo indicado me permito remitir a usted el Informe Técnico de Liquidacion de la Contribucién por
Areas Verdes No. 25-IT-DIPLAT-2025 asi como la documentacién ingresada mediante guia de
documento 173526, con la finalidad de continuar el trémite segun corresponda.

Particular que comunico para los fines legales consiguientes.

Con consentimiento de distinguida consideracién.

Q. VI'. Gambﬁa

DIRECTO Df_PLAle CACION TERRITORIAL
con 1E -
Elaborado'por: Abg. Erika Almachi
\ Secretaria
g[;llzl[lft':caCIOH DIR. Machachi. Palacio Municipal

e e, R, s, | Jase Meiia F-50 v Simdan Bolivar






