ACTA DE LA SESION DEL CONCEJO DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MEJIA

NUMERO 23

SESION: ORDINARIA FECHA: 23-Agosto -2017
ADMINISTRACION 2014-2019

En la ciudad de Machachi, Cabecera del Cantén Mejia, hoy MIERCOLES
23 DE AGOSTO DE 2017, siendo las 09H55, se instala la SESION
ORDINARIA, presidida por & Economista Ramiro Barros Jacome,
Alcalde del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén
Mejia; con la asistencia de los sefiores Concgjales. Dr. Juan Carlos
Guanochanga; S. Bernardo Jacome Gomez, Sra. Jeannette Mejia Ortiz
Dr. Henry Monga Aguilar; Dr. Edgar Pinto Villagbmez, Ing. Marianela
Remache Custodio; Lic. Ernesto Marcial Valencia.- Ademas asisten: Ing.
Thalia Puma Astudillo, Directora Financiera; Dr. Ramiro Cueva
Villamarin, Registrador de la Propiedad; Arg. Marco Flores Bolagay,
Director de Planificacion Territorial; Tedlogo Wuillen Pastrano Pastrano,
Jefe de Cartografia de Geomética Avaluos y Catastro; Dr. Bolivar Torres
Espinosa; Asesor de Alcaldia; Dr. Patricio Ingavélez Yanez, Procurador
Sindico; y, Ab. Soraya Ramos Molina, Mg, Secretaria del Conceo del
Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del Canton Mejia.

ORDEN DEL DI A:

1. Lecturay aprobacién del Orden del Dia;

2. Aprobacion del Acta de la Sesiéon Ordinaria del Concejo del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Mejia, de fecha 17
de agosto de 2017; vy,

3. Segundo debate del Proyecto de Ordenanza de Propiedad Horizontal del
Canton Mgjia (Informe No. 10 de la Comision de Legislacion de fecha 16
de agosto de 2017).

DESARROLLO:

1.-LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIiA.- Economista
Ramiro Barros Jacome, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Canton Megjia, pone a consideracion del Concegjo € Orden
del Dia para la presente sesion, dispone que se de lectura y se tome
votacion.- Se procede con la disposicion, se da lectura y se recepta la
siguiente votacion ordinaria: Dr. Juan Carlos Guanochanga, vota a
favor; Sr. Bernardo Jacome GOmez, vota a favor; Sra. Jeanneth Mgia
Ortiz, vota a favor; Dr. Henry Monga Aguilar, vota en contra; Dr. Edgar
Pinto Villagdbmez, vota a favor; Ing. Marianela Remache Custodio, vota a
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favor; Lic. Ernesto Marcial Valencia, vota a favor; y, Ec. Ramiro Barros
Jacome, vota a favor.- Total de la votacion siete votos a favor; y, un voto
en contra.- RESOLUCION.- Por mayoria € Concego del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén Megia, resueve
aprobar e Orden del Dia.

2.-APROBACION DEL ACTA DE LA SESION ORDINARIA DEL
CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIiA, DE FECHA 17 DE AGOSTO DE
2017.- Economista Ramiro Barros Jacome, Alcalde del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Megjia, pone a
consideracion del Concegjo la respectiva votacion.- Se procede con la
disposicion, se recepta la siguiente votacion ordinaria: Dr. Juan Carlos
Guanochanga, vota a favor; Sr. Bernardo Jacome Gémez, vota a favor;
Sra. Jeannette Megjia Ortiz, vota a favor; Dr. Henry Monga Aguilar, vota
a favor; Dr. Edgar Pinto Villagdmez, vota a favor; Ing. Marianela
Remache Custodio, vota a favor; Lcdo. Ernesto Marcial Valencia, vota en
blanco; y, Ec. Ramiro Barros Jacome, vota a favor.- Total de la votacion
Siete votos a favor; y, un voto en blanco, por |o de conformidad con lo que
determina € Art. 321 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion se suma a la mayoria, dando un total de
ocho votos a favor.- Total de la votacion ocho votos a favor.-
RESOLUCION.- Por Unanimidad, Resuelve: Aprobar & Acta de la
Sesion Ordinaria del Concegjo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Canton Mejia de fecha 17 de Agosto de 2017.

3.-SEGUNDO DEBATE DEL PROYECTO DE ORDENANZA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CANTON MEJIA (INFORME NO.
10 DE LA COMISION DE LEGISLACION DE FECHA 16 DE
AGOSTO DE 2017).- Economista Ramiro Barros Jacome, Alcalde del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Mejia, pone
a consideracion del Concgjo.- Sr. Bernardo Jacome Gomez, manifiesta:
con las aclaracion cuando lleguemos a los puntos pertinentes estamos
ultimamente legislando de forma, prerrogativa innovando muchas cosas en
el caso de muchos ordenanza se estan emulando por parte otros Gobiernos
Seccionales, por tal motivo dos puntos trascendentales de esta ordenanza
es justamente la reduccion de cuatro pasos para regularizar los tramites a
dos pasos con esta ordenanza y también se esta topando de alguna manera
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el lado social en el gemplo basico de que por g emplo una persona o una
familia construye 2 o 3 pisosy luego con € transcurrir de la de los tiempos
gue sé yo, una hija o hijo se casa, bueno es e derecho personal de que €
padre le dice vive aqui con tu familia, con tu nueva familia, y en ese grupo
hay muchisimas realidades, por tal motivo aqui estamos efectuando
obviamente la cuestion en € reglamento se lo solicitaba, como el
equipamiento y también de areas verdes aqui se estd4 efectuando por
considerarlo un asunto meramente particular y no comercial, no asi lo que
sucederia en el plano comercial, cuando justamente son proyectos que se
encajan en ese sentido son esos dos aspectos basicos por los cuales la
Comision ha tomado muy en cuenta para de alguna manera también poner
en consderacion de la comunidad y ojala que la Direccion de
Comunicaciéon Social socialice como tiene que ser para que vea gue este
Concgjo tiene esa buena voluntad de viabilizar propositivamente esos
aspectos que son muy beneficiosos para la sociedad por tal motivo sefior
Alcalde, mocionaria que se proceda con la lectura correspondiente.- Ec.
Ramiro Barros Jacome, Alcalde, manifiesta: como hemos procedido
siempre, vamos a leer los considerandos respectivos, luego los articulados;
y, las disposiciones existentes.

Por disposicion del sefior Alcalde se procede dar lectura a los
Considerandos de la Ordenanza de Propiedad Horizontal del Cantén
Megjia.

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

CONSIDERANDO:

Que, los Arts. 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; 1; 2 literal a); 5; y, 6
del Codigo de Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion,
garantizan a los gobiernos autonomos descentralizados, autonomia politica,
administrativay financiera;

Que, los Arts. 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; y 53 del Codigo de
Organico de Organizacion Territorial Autonomia, otorgan a los gobiernos autbnomos
descentralizados municipales, lafacultad de legidlar y fiscalizar;
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Que, € Art. 56 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, establece que € concgjo municipa es €l 6rgano de legidacion y
fiscalizacion;

Que, los Arts. 7; 29 litera a); y, 57 literal a) del mismo Cdédigo, faculta a concego
municipa la facultad normativa, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones,

Que, e Art. 322 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, dispone que los proyectos de ordenanzas se referirdn a una sola
materia y que serdn sometidos a dos debates realizados en dias distintos para su
aprobacion;

Que, una de las funciones del gobierno autébnomo descentralizado es regular y controlar
las construcciones en la circunscripcién cantonal, con especia atencion a las normas de
control y prevencion de riesgos y desastres; conforme lo dispone € literal 0) del articulo
54 del Codigo Organico de Organizacién Territorial Autonomiay Descentralizacion,

Que, entre las funciones y competencias del gobierno auténomo descentralizado
municipal, consta establecer y gjercer e control del régimen de uso y ocupacion del
suelo, acorde a lo previsto en los Arts. 54 literal ¢) y 55 literal b) del Codigo Organico
de Organizacion Territorial autonomiay Descentralizacion, en concordancia con € Art.
264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador;

Que, la Disposicion Transitoria Vigésimo Segunda del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, dispone que en el periodo
actual de funciones, todos los 6rganos normativos descentralizados deberan actualizar y
codificar las normas vigentes en cada circunscripcion territorial; y,

Que, es necesario armonizar la normativa local con las disposiciones legales vigentes,
en funcion de los requerimientos y necesidades de la poblacion y € desarrollo cantonal;

En usos de las facultades que le confiere laley.

Dr. Edgar Pinto Villagdbmez, manifiesta: € considerando cuatro dice €
articulo 29 literal a) del mismo Cédigo debe decir del Codigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, hay que
completar, en & considerando sexto dice: que una de las funciones del
Gobierno Autonomo Descentralizado es regular y controlar las
construcciones de la circunscripcion cantonal con especial atencién a las
normas de control y prevencion de riesgos y desastres, dice conforme a lo
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gue dispone literal 0) me parece que en la sintaxis deberia decir con
informe a lo que dispone & articulo cincuenta y cuatro literal o) del
Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion.- Ec. Ramiro Barros Jacome, Alcalde, manifiesta:
gracias por las observaciones y asimismo todo o que tenga que ver con la
palabra por favor completa Codigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion COOTAD, en los casos que no estuvieren
escritos, asimismo tomar en consideracion la pertinencia de mayusculas; vy,
minUsculas correspondan.- Dr. Juan Carlos Guanochanga, manifiesta:
guisiera mocionar que se apruebe los considerandos de la Ordenanza de
Propiedad Horizontal del cantén Mejia, con las observaciones realizadas.-
Sr. Bernardo Jacome Gémez, APOYA.- Ec. Ramiro Barros Jacome,
Alcalde, manifiesta, tiene €l apoyo respectivo, sefiora Secretaria proceda
receptar la votacion ordinaria.- Se procede con la disposicion, se recepta
la siguiente votacion ordinaria: Dr. Juan Carlos Guanochanga, vota a
favor; Sr. Bernardo Jacome GOmez, vota a favor; Sra. Jeanneth Mgia
Ortiz, vota en contra; Dr. Henry Monga Aguilar, vota en contra; Dr.
Edgar Pinto Villagbmez, vota a favor; Ing. Marianela Remache Custodio,
vota en contra; Lic. Ernesto Marcial Valencia, vota en contra; y, Ec.
Ramiro Barros Jacome, vota a favor.- Total de la votacion cuatro votos a
favor; y, cuatro en contra, hay empate.- Dr. Patricio Ingavelez Yanez,
manifiesta, sefior Alcalde de acuerdo al articulo 321 inciso segundo del
COQOTAD, Usted tiene la facultad de emitir su voto dirimente.- El Ec.
Ramiro Barros Jacome, manifiesta, mi voto dirimente es a favor.- Por
Secretaria se procede a proclamar € resultado definitivo de la votacion;
cuatro votos a favor de la mocién y cuatro votos en contra, con el voto
dirimente a favor de los considerandos- RESOLUCION.- Con voto
dirimente del sefior Alcalde Ec. Ramiro Barros Jacome, € Concejo del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal dg Canton Megjia,
Resuelve: Aprobar los considerandos de la Ordenanza de Propiedad
Horizontal del Canton Mejia, con las observaciones realizadas.

Por disposicion del sefior Alcalde, se procede a dar lectura a los
articulados de la Ordenanza de Propiedad Horizontal del Canton Mgia.

EXPIDE:

LA ORDENANZA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CANTON MEJIA
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CAPITULOI
AMBITO DE APLICACION Y DISPOSICIONES PRELIMINARES

Art. 1.- La presente ordenanza, que reconoce € ordenamiento juridico nacional;
establece las reglas técnicas y regird para la Propiedad Horizontal, que se tramite y
gjecute en e canton Mgia

Art. 2.- Estan sujetos alas normas de la presente Ordenanza, |os inmuebles susceptibles
a ser declarados bagjo € Régimen de Propiedad Horizontal, ubicados en &reas urbanas,
urbanizables o de expansion urbana o rura de expansion, comprendidos en €l territorio
del canton Mgjia; sean estos de propiedad de personas naturales o juridicas, publicas, o
privadas.

Art. 3.- Corresponde a la Consgo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del canton Megjia, evaluar y actualizar permanentemente las normas contenidas en la
presente Ordenanza, y armonizadas con €l sistema normativo nacional de la materia.

Art. 4.- Previo a presentar el tramite de Declaratoria de Propiedad Horizontal, en un
proyecto arquitecténico, e propietario, representante lega o mandatario, deberan
sujetarse a la Ordenanza Sustitutiva de Construcciones vigente en el canton Megjia, asi
como las normas aplicables de Arquitecturay Urbanismo.

Art. 5.- Clasificacion por nimero de unidades de vivienda, para la declaratoria de
propiedad horizontal.

Cuadro No.1

GRUPO UNIDADES DE VIVIENDA,
COMERCIOS, OFICINAS Y
OTROS
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61 o mas

Art. 6.- Bienescomunales.-

Es la categoria de bienes pueden ser espacios construidos y abiertos los que deberdn
permitir e libre acceso a todos |os copropietarios. Estos deberan tener acceso para todas
las viviendas.

Para estas areas verdes y equipamiento comunitario no se les asigna alicuota ni se
establecen linderos; y se deberan sefidar y detallar su érea, nivel y ubicacion de
conformidad a los planos arquitecténicos aprobados y vigentes en e correspondiente
cuadro de éreas comunales

Los espacios de uso comuna se clasifican en: espacios construidos, areas verdes
recreativas, areas de circulacion peatonal, vehicular, instalaciones, retiros frontales,
laterales, posteriores y areas abiertas, siempre que estas no sean susceptibles de
eng enarse e individualizarse como bienes exclusivos.

Art. 7.- Bienes exclusivos.-

Los linderos de las diferentes unidades de construccion de dominio exclusivo o
alicuotas, deben ser descritos de una forma clara Se estableceran y sefialaran sus
dimensiones totales en metros, en funcion de la orientacion del bien inmueble, con
respecto alos cuatro puntos cardinales: norte, sur, este, oeste, y los linderos superiores e
inferiores, con areas en metros cuadrados, con respecto a otras unidades de dominio
exclusivo o uso comunal

Art. 8-.- Espacios construidos.-
El grupo A no requiere de areas verdes ni equipamiento comunitario.

Los grupos B, C, D, E, deberan tener una guardiania que incluya un medio bafio en un
area total no mayor a 5.00m2 y podra estar ubicado en € retiro frontal del lote; ademas
tendré una sala comunal de copropietarios, con un area minima de 20,00mz2, incluido un
medio bafio para hombres y mujeres y un meson de cocina con un lavaplatos

Los grupos D y E, la sala comunal seraigua a 0.50 metros cuadrados por cada unidad
con un maximo de 100,00m2, las baterias sanitarias tendran las medidas reglamentarias
para personas con capaci dades reducidas.

Las &reas comunales construidas podran estar ubicados en la terraza ocupando un
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maximo del 40% del area de laterraza, y deberan mantener un retiro minimo de 5.00m,
desde el limite frontal delaterraza

Estas areas comunales, pueden ser para salas comunales, cuarto de maguinas y otros
usos comunales, espacios que no seran contabilizadas en el nimero de pisos asignados
alaedificacion, y no se contabilizaran en € area til de construccion,

Para las edificaciones de los grupos C, D, E, se destinara un espacio de 3.00m2 para
ubicar un contenedor de basura, e mismo que deberd ser de facil accesibilidad al
servicio de recoleccion de basura.

Art. 9.- Areas Verdesy Equipamiento Comunitario.-

Se destinara € 12,00 m2 por cada unidad habitacional destinada para éreas verdes y
equipamiento comunitario, a partir del grupo B, estos espacios pueden ser cubiertos o
abiertos; para conjuntos habitacionales desarrollados en forma horizontal, esta area
verde sera Unicamente para uso residencial.

En edificios en atura el érea comunal podra utilizar maximo un 40% en |la terraza para
uso comunal abierta o cubierta, s €l espacio comuna es cubierto deberd mantener
5.00m de retiro de la parte frontal de la terraza accesible, ladiferencia del porcentgje de
areas verdes recreativas debera planificar anivel de plantabaja

Las areas verdes abiertas en terrenos con pendiente maximo de 30 grados tendran una
superficie plana de al menos el 40% del arearequerida.

En edificaciones existentes en atura a ser declaradas en propiedad horizontal o se
amplien por cambio de zonificacion, podran utilizarse las terrazas como areas
recreativas abiertas, siempre y cuando cuenten con las debidas seguridades disefiadas
para dicho fin, €l antepecho sera de 1.20m minimo y un cerramiento de malla hasta
2.00m en atura

A mas de las éreas requeridas por la norma, adicionalmente se destinaran para areas
verdes y equipamiento comunitario |as fagjas de proteccion.

Las alturas de los cerramientos entre bienes de dominio exclusivo y bienes comunales
deberan ser cerramientos de vegetacion o pared, con una altura maximade 2.00m

No podran ser declarados como bienes exclusivos, es decir no se les debe asignar
alicuotas independientes a: patios, jardines, entre otros, sean estos cubiertos o abiertos,
excepto las bodegas, y parqueaderos.

Art. 10.- Cuadro No.2
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Vias para proyectos a declarar bajo el Régimen de Propiedad Horizontal

Tipo devia No. de Ancho de Ancho NUmerode | Ancho minimo
carriles | carriles(m) | minimo de unidades devia(m)
aceras (M)

2 hasta7

8 hasta 20

21 hasta 40

41 en
adelante

L os conjuntos deberan contar con disefios de accesos y salidas claramente definidos, las
garitas de guardia no deberan obstaculizar la circulacion vehicular y peatonal.

CAPITULO 11
DEL PROCEDIMIENTO
Art. 11.- Documentos habilitantes.-
a) Solicitud dirigida al sefior Alcalde o Alcaldesa

b) Formulario de aprobacion de declaratoria de propiedad horizontal

¢) Informe de Regulacién Urbano Cantonal, |.R.U.C. ( certificado de linea de
fébrica)

Informe y planos arquitectonicos, que contengan los sellos de aprobacion,
Legalizacion y Regularizacion de edificaciones existentes, vigentes alafecha

Tres juegos del Cuadro de alicuotas, &reas comunales y linderos, en formato A4,
los mismos que deberan contener en la parte inferior las firmas de los
propietarios, numeros de cedula, nombre, firmadel profesional responsabley €
espacio necesario paralos sellos de aprobacion

Archivo digita formato Excel, que contenga los cuadros anteriormente
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sefial ados

Certificados de factibilidad para la provision de servicios basicos, otorgados por
la Institucion u organismos pertinentes

Certificado de no adeudar a G.A.D. Municipa del cantén Mgjia
Pago del impuesto predial del afio en curso

CopiadelaEscrituradel lote de terreno, gque contenga la razon de inscripcién en
el Registro de la Propiedad.

k) Caertificado de gravamen del lote de terreno, otorgado por el Registrador de la
propiedad del Cantdén Mejia, origina y actualizado

I) Copiasde cedulas delos propietarios y certificados de votacion actualizados

m) Copias de cedula, certificado de votacion actualizado, registro municipal, y
Senescyt del profesional que firma como responsable la declaratoria de
propiedad horizontal

En € caso de herederos, copropietarios deberan adjuntar la respectiva
autorizacion notariada, por 1o menos del 100% de propietarios, en la que se
indique que estan de acuerdo en redlizar la Declaratoria de Propiedad Horizontal
del inmueble.

Para redlizar la Modificatoria de una Declaratoria de Propiedad Horizontal, € o
los propietarios deberan presentar, la autorizacion notariada por 10 menos del
75% de condéminos, en e que sefiden estar de acuerdo en, modificar los planos
aprobados y la declaratoria de propiedad horizontal, aprobada por la
municipalidad.

La peticion para la aprobacién del proyecto deberd contar con todos los
requisitos, sin excepcion, y sera presentado con las firmas de responsabilidad
correspondientes en originaes, a la Direccion de Planificacion Territorial; en
caso de no cumplir con uno 0 mas de estos requerimientos, sera devuelto al
peticionario, sin otro tramite.

NOTA.- Para la revision de la declaratoria de propiedad horizontal, no se admitiran
planos adjuntos que no contengan los respectivos sellos de aprobacién por € G.A.D
Municipal

Art. 12.- Una vez aceptada a tramite la solicitud, las Direcciones de Geomantica,
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Avallos y Catastros, Planificacion Territoria; y, e Procurador Sindico, en su orden
tendran el termino de diez dias para presentar |os informes que les corresponda emitir,
de no hacerlo, € Alcalde o Alcaldesa, los requerira que presenten inmediatamente.

Art. 13.- Los documentos seran actualizados a momento de iniciar € tramite, por tanto
no se exigirala actualizacion hasta que se emitalaresolucion del Alcalde o Alcaldesa.

Art. 14.- Por ningln motivo se aprobaran proyectos de vivienda, en zonas de riesgo y
en general en zonas en las cuales se pone en peligro la integridad o la vida de las
personas

Art. 15.- La declaratoria de Propiedad Horizontal serd elaborada por arquitectos e
ingenieros civiles, calificados en el G.A.D. del canton Megjia, quienes presentaran los
documentos probatorios que asi |o avalen.

Art. 16.- Una vez verificado e cumplimiento de todos los requisitos, la Direccion de
Plantificacion emitira el informe correspondiente, previo informe juridico, sera remitido
para aprobacion del/la Alcalde/sa.

Art. 17.- Una vez culminada € tramite de aprobacion de la Declaratoria de Propiedad
Horizontal, debera pagarse las tasas por aprobacién, conforme a cuadro sefiadlado en la
Ordenanza Sustitutiva de Construcciones.

Art. 18.- Si no se retira los documentos aprobados, dentro del plazo de tres meses, €
Alcalde o Alcaldesa dispondra ala Direccion Financiera que se emita el titulo de crédito
mas los interés de ley generada por la tasa de aprobacion de la Declaratoria de
Propiedad Horizontal, en contra del propietario o su represéntate Legal.

Art. 19.- Una vez emitida la resolucion de aprobacion de la Declaratoria de Propiedad
Horizontal, tendrala vigencia de un afio para protocolizar o elevar a escritura publica, y
su inscripcion en € Registro de la Propiedad, caso contrario caducara y quedara sin
efecto la misma; en cuyo caso se debera presentar e iniciar € proceso de revision y
aprobacién, conforme alas Ordenanzas vigentes a lafecha.

CAPITULO 11

DEFINICIONES

Art. 20.- Definiciones: Parala correctainterpretacion y aplicacion de esta Ordenanza se
detalla las siguientes definiciones:

PROPIEDAD HORIZONTAL.- Son &reas o0 bienes exclusivos de las unidades de
construccion cubiertas y abiertas susceptibles de venderse y enajenarse de conformidad
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a lo estipulado en la Ley de Propiedad Horizontal. El area resultante de descontar las
areas comunales construidas y abiertas del érea construida o area bruta.

ALICUOTA .- Es € porcentaje (%) de participacion que le corresponde a propietario
de un bien exclusivo sobre |os bienes de uso comun.

AREA VERDE Y EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.- Corresponde a &rea total
de espacios verdes o recreativos y de equipamiento destinados para e uso de la
comunidad.

AREA CONSTRUIDA A DECLARARSE BAJO EL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL.- Son &reas o hienes exclusivos de las unidades de construccion
cubiertas y abiertas susceptibles de venderse y engjenar

BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO.- cada propietario sera duefio exclusivo de su
piso, departamento o local y condominio en los bienes destinados al uso comun de los
copropietarios del condominio inmobiliario.

Los bienes exclusivos son todas las unidades constructivas integrantes del total de las
areas de uso privado susceptibles de individualizarse, alas cuales les corresponde y se
les asigna una alicuota, las mismas que deberan hallarse debidamente delimitadas tales
como:

Casa 0 Apartamento
Locales Comerciaes
Estacionamientos (abiertos y cubiertos)
Lavanderia
- Terrazas, semprey cuando formen parte de un bien exclusivo cubierto

BIENES COMUNES.- Se consideran bienes comunes y de dominio indivisible las
instalaciones de servicios generales, tales como energia eléctrica, alcantarillado, gas,
agua potable, vestibulos, patios, escaleras, porteros, e, circulaciones peatonales,
vehiculares, depdsitos de basura, cisternas, etc.

CONDOMINIO.- Esagud que se establ ece derecho de uso sobre un bien comun.

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COSPLANTA BAJA).-

Eslarelacion entre €l &rea construida computable en plantabajay el areatotal del lote.
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COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO TOTAL (COS TOTAL).- Esla
relacion entre el &rea construidatotal y el éareadel lote

CONJUNTOS ARQUITECTONICOS.- Agrupacion de unidades edificadas que
poseen caracteristicas funcionales, constructivas, ambientales y formal es homogéneas.

COPROPIETARIO.- Es aguel que gerce derecho de dominio sobre un bien exclusivo;
y, derecho de participacién sobre |os bienes comunes en forma proporcional en tanto sea
titular de dominio de un bien exclusivo.

LINDERO.- Es € limite definido legamente entre una propiedad publica, comuna o
privada con otra.

Sr. Bernardo Jacome Gomez, manifiesta: habiamos sugerido pero me
imagino que por error tipografico € articulo 11 y literal o) se elimina la
palabra nota sino que vaya directamente como inciso, solo eso.- ECc.
Ramiro Barros Jacome, Alcalde, manifiesta: alguna observacion
adicional.- Dr. Edgar Pinto Villagdmez, manifiesta: en € articulo 1) la
presente Ordenanza solicita se corrija en concordancia con €
Ordenamiento Juridico del pais, en e articulo 3) & sistema normativo
nacional, ino! es e Sstema Normativo del pais, en concordancia con la
Ley de Propiedad Horizontal, en el articulo 10) no es nota, en la parte en
la que manifiesta bienes de dominio exclusivo, ahi hay que poner en
mayuscula, donde dice terrazas siempre cuando formen una parte del bien
exclusivo cubierto no, esos espacios son para regular para tender la ropa
para que se sequen, no puede estar cubierto del sol, luego dice
condominio, deberia decir el condominio es el derecho de uso de un bien
comun hasta ahi sefior Alcalde.- Arq. Marco Flores Bolagay, Director de
Planificacion Territorial, manifiesta: precisamente en las terrazas estan
utilizando Unicamente un 40% para lo que es area cubierta el 60% restante
para area comunal 1o que Usted bien dice para € tendido de ropa o
cualquier otra actividad por eso se pone 40% de la terraza, como area
cubierta que se podria utilizar.- Dr. Juan Carlos Guanochanga,
manifiesta: Unicamente antes de mocionar sefior Alcalde, en € articulo 11
literal €) ahi son cuatro juegos no son tres.- Ec. Ramiro Barros Jacome,
Alcalde, manifiesta: s me permiten en e articulo 11 literal h) dice:
certificado de no adeudar al Canton G.A.D Municipal del Canton Mgjia; y
sugeriria de pronto s asi o consideran y empresas publicas Municipales
asi también en doble via verificamos y empresas publicas.- Dr. Juan
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Carlos Guanochanga, manifiesta: si seria importante que también debe ir
justamente con todas las instituciones que deben ver con la municipalidad
y que también se incluya dentro del articulo 11 en €l inciso h) € certificado
no adeudar al G.A.D Municipal del Canton Megjia y demas empresas
publicas Municipales; entonces, sefior Alcalde quisiera MOCIONAR que
se apruebe en segunda los articulados correspondientes a la Ordenanza de
Propiedad Horizontal del Canton Mejia.- Dr. Henry Monga Aguilar,
manifiesta: bueno es importante ir estableciendo cierta normativa
actualizada, pero mas aun es importante que se cumplan tres parametros
importantes; uno: es e tema de que esta Ordenanza haya sido
ampliamente socializada; segundo: que conste asi como las Ordenanzas
anteriores, que se aprobaron informes juridicos, informes técnicos, ya que
en la Ordenanza han estado directores departamentales, y quienes han
estado todos elaborando, construyendo este tipo de Ordenanza, pero si
guisiera sefior Alcalde referirme un tema en particular s bien es cierto
dentro del articulo ocho en espacios construidos sefiala en el grupo a) no
requieren equipamiento, ni areas verdes, quisiera solamente mostrarle
sefior Alcalde que la Resolucion gue Usted, remite luego de la aprobacion
de Concejo existe €l cuadro en donde Usted emite la Resolucién y dentro
de esta contempla los recursos provenientes en cuanto se refiere a
contribucion de area verde, le pongo un gemplo de un area de
declaratoria de Propiedad Horizontal del afio 2013 en donde nosotros
tuvimos conocimiento en el 2014, se recaudo alrededor de $ USD 2.566.90
ctv. por producto de area verde en cumplimiento al articulo 424 como lo
establece el COOTAD quisiera también citar sefior Alcalde, € articulo 54
de las funciones del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal y le
voy a leer € literal ¢) que establece: ““...el Régimen de Suelo y Urbanistico
para establecer las condiciones de urbanizacion, parcelacion, divison o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacion cantonal asegurando €l porcentaje para zonas o0 areas verdes
cantonales...” s bien es cierto el cobro de las areas verdes se las realizo
en la dltima modificacion a través de la Asamblea que los terrenos a partir
de los 3.000 para abajo podian cobrarse con € objetivo de crear un fondo
y garantizar los espacios de areas verdes, nosotros y S es que podria
certificar la sefiora Secretaria, de todas las Propiedades Horizontales, que
se ha hecho minimo son de dos o tres viviendas y nosotros al momento de
ir reduciendo € valor aparentemente por generar una ayuda economica
no podemos tampoco perjudicar los ingresos del municipales, creo que la
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situacion econdmica en muchas ocasiones a Usted, |e he escuchado por los
medios de comunicacion que los ingresos del municipio estan bastante
complicadas en referencia a lo que son los ingresos, en e mismo tema 'y en
e uso de la palabra también sefior Alcalde quisiera acotar muy
brevemente al momento de referirse al articulo nueve de las areas verdesy
equipamiento comunitario existe una franca contradiccion con la
Ordenanza Sudtitutiva a la Ordenanza de Urbanizacion vy
Fraccionamiento, las tres deberian tener armonia, las Urbanizaciones,
Fraccionamientos ; y, construcciones se destinara 12rm? la norma al menos
en € articulo articulo 50 de esa Ordenanza dice € 15% de la misma
manera sefior Alcalde, al ir avanzando con la Ordenanza en la parte que
sefiala después en edificaciones existen en altura al ser declarada
Propiedad Horizontal, por cambios sobre importantes unificacion en
terrazas como areas recreativas abiertas siempre y cuando cuenten con las
debidas seguridades sefialadas para dicho fin en € antepecho sera de 1.20
minimo en cerramiento de malla hasta 2 metros de altura, hay viene una
parte gue creo personal mente como legislador me preocupa, en la que dice
a mas de las éareas redes requeridas por la norma adicionalmente se
destinaran para éreas verdes y equipamiento comunitario las fajas de
proteccion existe una franca contradiccion con € articulo 54 de la
Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza Urbanizaciones y Fraccionamientos
en la que prohibe la utilizacion de este tipo de cosas para areas verdes y
equipamiento comunitario y le voy a leer textualmente sefior Alcalde, la
Ordenanza Sustitutiva que ustedes aprobaron, sefiala ““...Cuando la
superficie de terreno destinado a areas verdes y equipamiento comunitario
sea de hasta mil metros cuadrados (1.000 nt) se utilizara exclusivamente
como area verde o de recreacion, dependiendo de lo que no exista en €
sector o de lo que los moradores requieran, requerimiento que no sera
obligatorio para € G.A.D. Municipal. S pasa de esta superficie, se
destinara e cincuenta por ciento (50%) para cada objetivo...”” en este
sentido sefior Alcalde creo que es importante realizar este tipo de
observaciones y 1o que mas preocupa en el primer debate yo ya genere
estas observaciones y la Comisiéon y quienes son miembros de la Comision
nunca adjuntaron el tema de las Observaciones para que se pueda abonar
a la construccion de esta ordenanza que es necesaria para un adecuado
tratamiento de Propiedad Horizontal hasta ahi sefior Alcalde mi
intervencion en cuanto se refiere a los articulos del contenido de la
Ordenanza.- Ec. Ramiro Barros Jacome, Alcalde, manifiesta: mas bien la
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parte técnica de las inquietudes mas bien no va en concordancia con la
Ordenanza de Construcciones, por tanto hay que poner y la parte técnica
tiene la palabra con respecto a los porcentajes de que se hablé hace un
momento, esto tiene que quedar claro lo otro también el asunto que tenia
gue ver Si es que en el numero de construcciones si eso va afectar a los
ingresos municipales hay que saber s eso afect6 o no afecta
indirectamente porque tenemos que analizar ese punto, también que son
las inquietudes que salen en este momento.- Arg. Marco Flores Bolagay,
Director de Planificacion Territorial, manifiesta: permitanme en €
articulo 50 habla al respecto del area verde del 15% del area Urbanizable
en terrenos o € proyecto urbanizable no habla de Propiedad Horizontal,
estamos acotando que es de Propiedad Horizontal en 15% en areas
urbanizables no habla de Propiedad Horizontal.- Ec. Ramiro Barros
Jacome, Alcalde, manifiesta: estamos un poco mas claros, concretemos
nuevamente indicando de que estamos ahi hablando de dos cosas
diferentes.- Arg. Marco Flores Bolagay, Director de Planificacion
Territorial, manifiesta: quisiera acotar respecto a esto gue en cantones
aledafios como es e canton Quito, Cantén Rumifiahui, a pesar de que
existia la Ordenanza 15% en e COOTAD, en € canton Quito nunca se
aplico 15% siempre se aplicd los 12 n? por unidad habitacional entonces
€S un punto que se pone en consideracion que también podemos aplicar la
misma ordenanza de Quito y del canton Rumifiahui.- Ec. Ramiro Barros
Jacome, Alcalde, manifiesta: son dos temas diferentes del tema
urbanizable ese sector que no tiene relacion con Propiedad Horizontal, 1o
gue era del 15%.- Arg. Marco Flores Bolagay, Director de Planificacion
Territorial, manifiesta: respecto a los inmobiliarios computables es decir
hay una compatibilidad entre las dos Ordenanzas técnicamente para
proceder.- Ec. Ramiro Barros Jacome, Alcalde, manifiesta: como
guedaria para poder regularizar aqui la Ordenanza, sino caso contrario
nos quedemos con vacio como deberia de quedar € asunto aqui en €
debate y e Concgo se puede corregir.- Arq. Marco Flores Bolagay,
Director de Planificacion Territorial, manifiesta: para que coordine con €
articulo 54 de la Ordenanza anterior se deberia indicar que no se
consideren como parte de las areas verdes de equipamiento comunitario a
los bordes y quebradas y sus areas de proteccion, esto formaria parte del
articulo nuevo en € inventario del propio equipamiento comunitario.- ECc.
Ramiro Barros Jacome, Alcalde, manifiesta: hay que considerar eso para
gue haya concordancia para gue no haya ninguna incompatibilidad.- Sr.
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Bernardo Jacome Gomez, manifiesta: lo que se trata de facilitar los
tramites decia que esta Ordenanza de cuatro 1o bajamos a dos pasos para
gue puedan regularizar y regulacion para que supuestamente va a perder
ingresos e municipio, sefior Alcalde s averigud, anualmente con este tipo
de tramites e municipio percibe de 10.000 a 12.000 ddlares preguntd yo
¢gué significa ese porcentaje para la disponibilidad presupuestaria que
tenemos nosotros? de 10.000 a 12.000 dblares practicamente nada
entonces si tiene su sentido social no pueden tener equipamiento ni pagar
areas verdes por el sentido de ver por gemplo € segundo piso a mi hijo
gue se ha casado son de 10.000 ddlares que significa me pregunto yo.- Dr.
Edgar Pinto Villagdbmez, manifiesta: es importante lo que dice € doctor
Henry Monga, pero no concuerda con la ley especial de Propiedad
Horizontal, los espacios verdes estan en las lotizaciones y urbanizaciones
en la parte acd de propiedad horizontal es especifico porque los
reglamento hay dentro del edificio y muchas veces cuando no cumple con
la normativa 15/12 o alguna parte del espacio verde en aras de que ya hay
una costumbre de acuerdo derecho consuetudinario muchas veces se suele
pedir 1a reforma a la declaratoria de propiedad horizontal, esto es comin
los abogados que conocen la materia y saben que esta situacion es asi
entonces yo creo que si es importante para lotizaciones y urbanizaciones y
lo otro es exclusivamente para un edificio que se declare de propiedad
horizontal es lo que dice €l concgjal Bernardo Jacome, en parte lo que se
esta ayudando de alguna manera si hay una rigidez en eso no van a poder
cumplir este pedido y por lo tanto no vamos a poner en practica la
ordenanza, en vista de que ya tocaron anteriormente y alguien también
dijo muchas veces estos bienes han quedado de una persona que
fallecieron los propietarios y dgjan a sus hijos y no saben coOmo repartirse
entonces hay esta posibilidad a través de los alicuotas, es decir; a traves
de derechos y acciones, gracias.- Dr. Henry Monga Aguilar, manifiesta:
esto es una Resolucion Administrativa, el 15% de construccion de areas
comunitarias esto se estd estructurando a nivel de Resolucion
Administrativa se esta generando a la propiedad de horizontal, yo no sé
dénde sacan que solo son para lotes urbanizables o ese tipo de cosas
incluso las Ordenanzas de Quito hoy si ya no cuentan con areas verdes
tienen que realizar la cancelacion o pago en efectivo tal como o establece
la normativa incluso los departamentos en Quito necesitan también, un
pargueader o que debera estar incluido como necesario, segundo: yo no se
doctor Edgar Pinto, como usted puede decir lo contrario si usted manegjo
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declaratoria de propiedad horizontal, yo s quisiera ser enfatico sefior
Alcalde, en € dos temas particulares; uno: si bien es cierto nosotros aca
como Concgo hemos conocido € tema de propiedad horizontal pero
hemos conocido propiedad horizontal que ya estuvo estructurada ya estuvo
generada que fueron construcciones que ya se realizaron, en € mismo
reglamento que Usted sefiala que existe aqui, se establece €l procedimiento
de ¢como es? ¢Cuando? esta aparentemente de acuerdo a la norma, sabe
usted sefior Alcalde, y eso creo que no le han comentado que es lo que
nosotros hemos aprobado construcciones 0 unidades de vivienda que ya se
han generado que ya han estado hechasy ellos se han beneficiado y le
voy indicar porgue sefior Alcalde, porque estd en e articulo siete del
tramite municipal, voy a leer si se tratara de un inmueble a declararse
propiedad horizontal que no han sido construidos en base del reglamento
el departamento de planificacion, emitira un informe sobre las condiciones
del inmueble el mismo que sera sometido a conocimiento y aprobacion del
Concgo para su dictamen final favorable, es por eso es que hemos
conocido Propiedad Horizontal, es por eso que tiene otro tratamiento la
porgue horizontal tiene otro tipo tratamiento y si bien es cierto nosotros
podemos ir y generar de acuerdo o minimizar los pasos pero hagamosle
adecuadamente la ordenanza que estamos hoy en estos momentos no
sefiala incluso de que lo que va pasar con la propiedad horizontal que ya
esta construida y eso es lo que deberiamos analizar es |o que deberiamos
incluirle, s es que se tendria esa posibilidad yo aqui |o Unico que veo es la
posibilidad de que quienes construyeron y vendieron dentro de un lote
vendieron casas de cinco a seis casa ellos van hacer los beneficiados y no
van a pagar los recursos posiblemente si también habra gente que se
beneficie pero creo que aqui no se puede legidar a discrecionalidad a
intereses de personas que usufructuaron con eso posiblemente si, para
guienes puedan generar herencias para darles a los hijos y para los otros
tenian que pagar € porcentaje que esta establecido como area verde aqui
y en cualquier parte.- Ec. Ramiro Barros Jacome Alcalde, manifiesta: ahi
viene la pregunta € articulo 12 en la Ordenanza de Construcciones, dice €
15%, esa es |la pregunta arquitecto sobre la Ordenanza de Urbanizaciones
y Fraccionamientos, en cambio aca se est4 hablando de doce metros, aca
nos esta hablando de porcentaje, porque hay una parte en la que se dice en
el inciso quinto aqui es la inquietud aqui es de 15 m, sin embargo; aqui
hay esa duda que la resolucién es de 15 m y aca solo seria 12 m, es
porcentaje y aca es en metros no confundan.- Arg. Marco Flores Bolagay,
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Director de Planificacion Territorial, manifiesta: precisamente estamos
hablando del 15% del area verde, para o comunitario en areas a ser
urbanizadas aca estamos hablando de construcciones existentes y
declararse en Propiedad Horizontal, es muy diferente los dos términos.-
Ing. Marianela Remache Custodio, manifiesta: es indiscutible que la
necesidad del Cantén Megjia y de muchas familias de nuestro canton es
poder legalizar su Propiedad Horizontal, hemos conocido muchos casos de
personas gque han venido aca a gestionar y que por algin motivo no han
podido hacer porque no les da el espacio, entre otras consideraciones,
Creo que son casos especificos no creo que sea la generalidad, pero si esla
mayor parte deberiamos tener una estadistica por parte de las de las
unidades técnicas que nos digan en base a que tomar decisiones, al
respecto a mi s me hubiera gustado tener un informe como lo he solicitado
una y otra vez y no me cansare de hacerlo, los informes técnicos que
respaldan un informe que no dice nada, como siempre, asi que ahi
podriamos saber €l respaldo técnico, € criterio técnico de los funcionarios
de las areas que nos digan porque estamos tomando ciertas decisiones o
ciertos articulos colocando en una Ordenanza a mi me gustaria saber
porque son de dos a siete unidades, porque de dos a cuatro, ¢cual es? la
razdn porgué son cosas que tenemos gue saber, me gustaria también tener
el criterio juridico del Procurador Sindico, donde me diga que esta
Ordenanza, cumple con toda la normativa legal y que estamos dentro de
las leyes y no hay y nos acabamos de dar cuenta de las franjas es algo que
estabamos haciendo ilegalmente el Procurador Sindico, aqui al menos no
dice aqui esta bien, de tal manera sefior Alcalde, yo entiendo que hay que
simplificar los tramites municipales, que hay que ayudar a la gente que lo
necesita, pero también hay que ver sino estamos de alguna manera siendo
responsables en direccionar a ciertos casos especificos a los cuales puede
interesar esta Ordenanza, para eso un informe técnico, para eso es €
informe juridico; entonces los Legisladores sabemos gque tenemos un
respaldo tras € cual podemos tomar una decision, pero no puede venir, de
una Comision un informe que simplemente dice: que € orden del dia ha
sido constatacion del quérum, analisis y resolucion del proyecto de
ordenanza de Propiedad Horizontal, y € desarrollo dice: una vez instalada
la sesion se procede analizar € proyecto cuyo nombre se explica suscrito
por e arquitecto Marco Flores con las recomendaciones y sugerencias
correspondientes no tenemos cuales son las diferentes recomendaciones
correspondientes, y finalmente dice conclusiones y recomendaciones la
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comision de Legislacion emite un informe favorable. Sefior Alcalde, este es
un informe y no es la primera vez, que con esto se aprueban cosas en
Concgjo, tengan la bondad de por 1o menos adjuntarnos los informes para
ver que estamos respaldando.- Sr. Bernardo Jacome Gomez, manifiesta:
pero sin embargo el cuando rendimos cuentas decimos aprobamos todas
las Ordenanza, porque a veces por voto dirimente entre comillas, aqui se
habl6 de que supuestamente se quiere favorecer alguien jpor favor! si
tienen alguna cosa puntualicen y demuestren con papeles ya olvidemos esa
deleznable mania estamos solamente diciendo que no vamos a cobrar €l
equipamiento de las areas verdes al grupo a), que estamos hablando
supuestamente de un promedio de dos a siete familias en pocas palabras
para poder ser un poco elocuente papa los cinco hijitos jqué se yo! pero
haciendo un poquito de memoria donde existe un edificio de 5-6-7-8-9
pisos en la actualidad en el cantdon Mgjia; solamente existe un edificio que
es de cinco pisos estamos hablando de dos a siete que al grupo a) lo
estamos efectuando ese requisito, pregunto yo a ¢alguien gque va incurrir
en hacer este tipo de construcciones le va interesar esto? jimposible! pues
si no podemos regularizar no podemos aplicar ya las edificaciones
existentes nos dice claramente e articulo 11 en €l literal €) informe de
planos arquitectonicos que contenga los sellos de aprobacion sean éstos de
proyectos nuevos legalizados y regularizacion de edificaciones existentes
vigentes a la fecha, estan considerados ahi pues esas realidades que de
pronto pueden darse mas alla de las contradicciones entre la norma
interna que vengan y nos digan de que manera esta contraponiendo la
ordenanza ante las leyes superiores de ninguna manera, € legislador
tambiéen tiene €l libre albedrio en base a la norma superior legislar y
acomodar en territorio la realidad, a través del dictamen en este caso de
esta norma de esta ordenanza, ahora S quieren con mas o menos letritas
Seamos un poco mas gjecutivos y si reclamamos con papeles, los papeles
gue nos demuestren y querian que si efectivamente estamos actuando mal y
pero asi dgjo sentada mi inquietud por favor ya evitemos los subterfugios
no queremos beneficiar a nadie pienso que muchas familias van aplaudir
este tipo de iniciativas y S de pronto existe incomodidad simplemente
modifiquemos |la tabla del cuadro uno del articulo cinco en donde digan de
dos a cinco que son la familia y cuatro hijos de pronto y si es que de pronto
también le podemos modificar en € grupo a) que no requieren €
incremento de areas verdes especifiquemos a cuantos en este caso, pero
mas alla de esto sefior Alcalde, yo realmente me mantengo la posicion de
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gue esta Ordenanza va ciento por ciento a beneficiar a muchas familias,
porgue cuantos casos se dan inclusive no pueden ni siquiera regularizar
por esta S esta Situacion y que esta perdiendo esta ganando el municipio,
al momento de obtener permisos mas regularizados.- Sra. Jeanneth Mgjia
Ortiz, manifiesta: si bien es cierto que esta Ordenanza tiene un espiritu que
apoya a la ciudadania se deberia haber tomado en cuenta muchos aspectos
deberian haberse tomado en cuenta de que si hablamos de que va a existir
familias unidas en un lugar, pues también deberia pensar en gque debe
tener los espacios para tener esa unién, quiero referirme e articulo 10 del
cuadro numero dos en donde indica sobre las vias para proyectos a
declarar bajo € régimen de propiedad horizontal, se puede ver que €
nUmero uno ningun tipo de via, bueno ndmero de carriles es uno, ancho del
carril es sais, ancho minimo de aceras no hay numero de unidades de dos a
siete y ancho minimo de vias es sei's, aqui tengo la inquietud, es decir; aqui
no estamos contando como unas aceras y Si continuamos analizando el
dos, tresy cuatro que nos indica aqui el ancho de los carriles son pequefios
de acuerdo al nimero de unidades en cada una corresponden por gemplo
si_ hablamos del nimero dos del tipo de via dos, minimo de ancho dos, de
carriles dos 30, ancho minimo de la cera 1.20 de ocho a 20 unidades de
vivir por y estar en e ancho de vivienda por o menos deberia ser de ocho,
es decir; s estamos hablando que esta Ordenanza va a apoyar a la
comunidad a las personas que van estar en estos conjuntos habitacionales
en estos condominios, también hay gue pensar que cada uno debe estar
muy bien situado tener tranquilidad de acceso inclusive yo pensaria que
cuando hablamos de dos a siete unidades de vivienda, deberia tener cada
uno su parqueadero en donde pueda poner su carrito, y no se tenga que
estar de pronto, tengan que estar buscando en donde ubicarse. Dentro de
uno de los aspectos que ya € doctor Henry Monga, menciono y algunos
comparieros también pero s es muy importante que también se tome en
cuenta e buen vivir de las personas no solamente por hacerlo no
solamente pensar en que cumplir faltan cumplir algunas normas, mas pero
S es muy importante que exista € objetivo de que las familias que van
estar en estos sitios ubicados se sientan confortables y que sea un lugar
gue inclusive agradezcan por la Ordenanza gque se esté presentando que se
vaya a probar € dia de hoy.- Arg. Marco Flores Bolagay, Director de
Planificacion Territorial, manifiesta: cuando se trata de proyectos
pequefios es un pasaje direccional.- Lic. Ernesto Marcial Valencia,
manifiesta: aprovechando de que esta dando explicacion, con respecto a
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esta situacion del ancho minimo y dice sin aceras como va ir de pared a
pared por mas que se llame pasaje aqui estamos dando prioridad al
transito vehicular pero no al transito peatonal incluso las otras ya le
explico la compariera Jeanneth Mejia, dos treinta si son deida y vuelta son
cuatro sesenta, jmuy angosto! porque aqui le hacen parecer, como ancho
de la via siete incluida las aceras aca en la de diez por g emplo € ancho
del carril esdetresdeiday tres de regreso son seis dos de acera a cada
lado son cuatro que suman diez, pero la calle definitivamente consta de
seis.- Arg. Marco Flores Bolagay, Director de Planificacion Territorial,
manifiesta: permite hablamos de que mayor cantidad de bienes
habitacionales obviamente va haber mayor circulacion vehicular por eso
se disminuye en hacerles pequefiitas del limite inferior de velocidad no
pasan de los treinta kilometros, es bien reducido por eso es que los carriles
son pequefios hablamos de vias exteriores en las que e ancho de via debe
ser mayor .- Lic. Ernesto Marcial Valencia, manifiesta: esta Ordenanza va
para € futuro, tiene que proyectarse cada vez mas a dar solucion y evitar
la aglomeracion, con la propiedad horizontal en la actualidad tenemos
hacia arriba justamente por la falta de conseguir un terreno mas amplio
mas grande, antes las lotizaciones eran de mil metros cada lote después
eran seiscientos, quinientos ahora son de doscientos y hasta de cien,
entonces si va ver aglomeracion en e asunto este nimero cuatro que dice
de cuarenta y uno en adelante igual tenemos seis metros igual que en €
nUmMero uno seis metros en la de cuarenta y uno en adelante seis metros
porque aqui me ponen diez si Usted, le suma repito dos carriles de tres de
ida y vuelta son seis de aceras de 2 m de cada de cada lado cuatro estamos
hablando de diez, cuando la Ordenanza se mantiene en seis metros de
calle.- Arq. Marco Flores Bolagay, Director de Planificacion Territorial,
manifiesta: estas son vias que va a servir a un conjunto no son vias
publicas.- Lic. Ernesto Marcial Valencia, manifiesta: 1o que se trata es de
vivir con confort, |6gicamente esa es la inquietud yo no comparto con este
cuadro del articulo once.- Arg. Marco Flores Bolagay, Director de
Planificacion Territorial, manifiesta: en € caso de que exista
inconformidad con esto podremos hacer una propuesta técnica.- Lic.
Ernesto Marcial Valencia, manifiesta: ya se hizo cuando se trato €l primer
debate.- Ing. Marianela Remache Custodio, manifiesta: vea la
importancia de los informes técnicos donde sustentemos, yo e escuche al
concegjal Bernardo Jacome, que dijo que aqui se va beneficiar quien tiene
edificios de siete pisos ponga a cuatro, cinco jpor dios!, no es como uno
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quiere y ademas la propiedad horizontal, creo sefior Alcalde que si
necesitamos informes técnicos hay que revisar megjor esta ordenanza hay
gue empatar bien se trate de ayudar a la ciudadania como debe ser
mandemos a revisar bien, tomémonos un tiempo mas sefior Alcalde, yo me
atreveriaa MOCIONAR, sefior Alcalde que se suspenda el tratamiento de
esta Ordenanza hasta que se complemente técnicamente la forma
adecuada.- Ec. Ramiro Barros Jacome, Alcalde, manifiesta: al menos
técnicamente como la sugerencia hay una mocion pero en este momento
técni camente coOmo deberia quedar esa es la situacion es la pregunta no es
gue cual es la propuesta técnica probamos una Ordenanza y después
jcambiamos! ¢Cual es e sustento técnico este momento que deberia
sustentar esto o coOmo deberia quedar? por estamos en e debate |o que me
acaba de decir lo que yo le entendi es que posteriormente podriamos ver o
cambiar como deberia quedar ahorita en € debate.- Arg. Marco Flores
Bolagay, Director de Planificacion Territorial, manifiesta: estas
dimensiones de via son hechas a un limite de velocidad que se considera de
interior de conjuntos habitacionales, ahi debe ser de treinta o veinte y
cinco kilémetros por hora cuando se trate de vias fuera de los conjuntos
ahi s €l limite de velocidad obviamente 50 km en area residencial, estamos
hablando de un limite de 25 a 30 kilometros por eso se considera este
ancho de via.- Dr. Henry Monga Aguilar, manifiesta: si seria importante
también que dentro de este aspecto se vaya conjugando con lo gue ya esta
establecido de la Ordenanza de Urbanizacion y Fraccionamiento,
especificamente porque urbanizacion si bien es cierto viene desde 10 ha,
mas unidades pero e fraccionamiento es de menos, es decir, esta
contemplando los mismos especificamente el tema de vias aqui tenemos
una especificacion de vias hasta 300 m? serdn de 7 m y luego de 300 m
seran de mayor ancho la via, yo creo de importancia sefior Alcalde, que se
vaya conjugando lo que se quiere o se pretende hacer en la Ordenanza de
propiedad horizontal que es importante no estamos negando la
importancia de esta ordenanza pero que se vaya entendiendo, si bien es
cierto esta dentro de los requisitos del asunto este como mencionaba los
requisito esta la parte de regularizacion y edificaciones existentes, pero
esta dentro de los requisitos habilitantes si deberia haber un procedimiento
al menos de las ordenanzas que yo he podido revisar hay un procedimiento
para las que van hacer a futuro y las que se generaron anteriormente era
eso es con la intencion de que no exista ninguna dificultad posterior yo s
quiero seguir insistiendo si ya no vamos a realizar e cobro de dos a cinco
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de dos a siete como se va establecer dsea posiblemente ahorita por € tema
econdmico Nno presentan pero luego vamos a tener recargado los tramites
respecto a esta legalizacion porgue la mayoria a de querer legalizar la
propiedad horizontal porque no va tener costo salvo € cuadro que esta
establecido que son alicuotas, que son $40 dodlares de acuerdo ordenanza,
entonces, es decir; se va reemplazar e valor que antes se percibia por un
valor inferior posiblemente haya muchos mas pero yo creo gque también
depende del andlisis financiero que establezca también la Directora
Financiera, a fin de que se termine y la procedencia de que podamos o no,
APOQYO, la mocién de la ingeniera Marianela Remache.- Ec. Ramiro
Barros Jacome, Alcalde, manifiesta: antes de eso voy hacer una pregunta
gue yo tengo por gemplo Ciudad Serrana, se me ocurre cualquier
urbanizacion normalmente los anchos de via de ¢cuanto son y estaban
aprobados en cuanto? dice la norma de acuerdo lo que estuvo la Ley, y
todo por € estilo en términos generales.- Arg. Marco Flores Bolagay,
Director de Planificacion Territorial, manifiesta: tres metros, tres por
carril y dos, uno, uno 3 metros la diferencia es que es publico y la
circulacion es mayor pero ahi es una via publica y estan son vias
exclusvas para e conjunto o lugar donde se declare propiedad
horizontal.- Ec. Ramiro Barros Jacome, Alcalde, manifiesta: haber un
giemplo aqui en e cantdén Mgia ¢donde hay esto? y se pueda aplicar o
porque se esta aplicando o porque nos hayan hecho una solicitud y no
hubo norma de como poder regular y por eso estamos ya poniendo esto
hay algin caso de estos.- Arg. Marco Flores Bolagay, Director de
Planificacion Territorial, manifiesta: casos de esto no en donde se tenga
algo parecido a esto no tenemos se esta aplicando para justamente poder
aplicar en €l caso queindica € doctor Henry Monga, que se deberia poner
una aclaratoria para poder legalizar las construidas o para futuras, e asi
la propiedad horizontal rige para los dos casos, es aplicaba en los dos
temas no se pueden definir casas que se estan proyectadas o casas que se
van a proyectar.- Ec. Ramiro Barros Jacome, Alcalde, manifiesta: otro
gjemplo se asume que una familia por g emplo tienen una vivienda de dos
pisos, Voy a poner una coso medio concreto del que conozco; sucede que
guiere dejar a sus hijos € primer piso, y quiere quedarse papa y mama €l
segundo piso, y quiere entregarle a un hijo, € tercer piso le quiere
entregar a su otro hijo o hija y de pronto ya no tiene para € tercer hijo
pero tiene un terreno ese es € caso pero sucede que esta entonces ahi
tenemos ¢qué hacer declaratoria propiedad horizontal? regularizar la
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construccion esta regularizada esté4 aprobada y todo con los tres pisos y
todo lo demas sin ninguin problema ya no hay problema en esto € tema es
como ahora s declaratoria propiedad horizontal porque ya regularizo con
planosy todo por €l estilo o deberian desde un inicio tendriamos los planos
asi que no hay ningun problema pero ahora quiere propiedad horizontal,
cada uno quiere quedarse con su espacio hacia arriba en este caso porque
puede ser también a lo horizontal pero hacia arriba aplicando €
reglamento de 1990 ¢cual era el tramite y ahora cual va hacer € tramite
actual?.- Arg. Marco Flores Bolagay, Director de Planificacion
Territorial, manifiesta: en este procedimiento lo primero son los planos en
este caso regularizados y tener € certificado de construccion gque en este
caso no tenia que declarar propiedad horizontal cuando se trataba de
construcciones nuevas tenia que ser la aprobacién arquitectonica planos
estructurales, permisos de construccion y declarar propiedad horizontal
ahora estamos aprobando la parte arquitectonica directamente, pase a
declararse propiedad horizontal ya no necesitamos |los otros pasos, este
procedimiento es normal en varios Cantones.- Ec. Ramiro Barros Jacome,
Alcalde, manifiesta: pero en € tema de requisitos por gemplo ya para
otorgar al hijo al otro hijo segundo y tercer.- Arq. Marco Flores Bolagay,
Director de Planificacion Territorial, manifiesta: a partir de esta
regularizacion directamente va a declaratoria de propiedad horizontal
representa la solicitud al Alcalde y solicitud regularizar con los planos.-
Ec. Ramiro Barros Jacome, Alcalde, manifiesta: digo e piso uno, piso
dos, piso tres, se acabd no cierto, que estan aprobados por la
municipalidad ingreso esos planos y ahi.- Arqg. Marco Flores Bolagay,
Director de Planificacion Territorial, manifiesta: en ese procedimiento lo
primero es tener los planos en este caso regularizados hasta tener su
certificado de construccion que en ese caso no tenian y poder declarar en
propiedad horizontal, cuando se trataba de construcciones nuevas tenian
gue hacer la aprobacion arquitectonica planos estructurales, permisos de
construccién y declarar propiedad horizontal, ahora estamos aprobando
primero que se apruebe la parte arquitecténica directamente pase a
declararse horizontal, este procedimiento es normal en varios cantones.-
Ec. Ramiro Barros Jacome, Alcalde, manifiesta: haber en e caso presenta
la solicitud y dice yo quiero regularizar, presento los planos y digo piso
uno, piso dos, piso tres, se acabd que ya estan aprobados por la
Municipalidad ya ingreso ese plano jy de ahi!- Arg. Marco Flores
Bolagay, Director de Planificacion Territorial, manifiesta: se declara en
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propiedad horizontal, la palabra proyecto de propiedad horizontal
equivale a declarar propiedad horizontal, se contratara un técnico y se
propone la propiedad horizontal.- Ec. Ramiro Barros Jacome, Alcalde,
manifiesta: y ahi obviamente van los valores y calculos correspondientes
de las alicuotas.- Ing. Marianela Remache Custodio, manifiesta: sefior
Alcalde, usted acaba de poner un gemplo de lo que sucede en nuestro
territorio, tenemos que regularizar la propiedad horizontal de las que ya
estan las existentes, porgue eso es un reclamo y eso es una demanda de la
poblacién, estoy de acuerdo con e concejal Henry Monga, especifiquemos
en que consiste la regularizacion para que la gente no le quede duda de
como aplicar la Ordenanza y dgemos claramente como aplica la
Ordenanza, precisamente s a propiedades a proyectos futuros s Usted
esta regulando aqui para cuarenta y uno o mas unidades en € futuro
posiblemente habra y hay que regular para €l futuro estoy de acuerdo pero
¢cudles son las que en este momento requieren urgentemente y en donde
vamos a tener recursos de las que ya existen? por lo tanto hay que
regularizar yo creo que s es importante diferenciar la regularizacion de lo
ya existente de lo otro de lo que viene como lo explicaba e Director de
Planificacion, cuando ya ingresen e plano para declarar directamente
propiedad horizontal, ojala simplifiqguemos las cosas y que sea asi pero son
las que ya estan son las que tiene € caso especifico hay una familia que
tiene cuatro hijos la mama construyd una parte y quiere darle al hijo
soltero la parte de arriba.- Ec. Ramiro Barros Jacome, Alcalde,
manifiesta: 0jo eso ya no es regularizacion sino mas bien lo que quieren
hacer es el tramite de propiedad horizontal.- Ing. Marianela Remache
Custodio, manifiesta: tramite para regularidad una propiedad horizontal
gue ha estado utilizandose sin legalidad que ha estado utilizando
cotidianamente es lo que ha hecho la gente a lado en su otro terreno
dividié una parte para darle un espacio ahi construyo la hija una casa a
lado hizo la hija otra casa al lado hizo la hija otra casa son cinco personas
y esta legalizado en e municipio, pero bajo qué, bajo un solo propietario,
la mama es duefia de todas las propiedades pero quiere darle porque ya
MisSmo se muerey quiere darles a cada uno y no puede legalizar, porgue no
puede hacer propiedad horizontal de estos hay un monton de casos no
pueden ser porgue no tiene espacios, tienen que bajar las casas mire
metieron cuando nosotros recién iniciamos ingresaron aqui la solicitud
para hacer propiedad horizontal.- Ec. Ramiro Barros Jacome, Alcalde,
manifiesta: pero no tenian regularizada la construccion tampoco, ahora
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con ordenanza regularizada, ahora si pueden hacerlo propiedad horizontal
hemos dado & primer paso.- Ing. Marianela Remache Custodio,
manifiesta: si Alcalde, aqui estamos poniendo que va haber vias, pasajesy
ahi no hay no hay pasaje, este es un caso no mas, de uno de los tantos que
habra en nuestro Canton pero vera lo que dice aqui ancho de carriles 6 m
numero de carriles uno acaba explicarnos € director es un pasaje que no
tiene veredas, numero de unidades de dos hasta 7, alcanza con las justas
porque son cinco ancho minimo seis, es decir; que debe tener una sola via,
aqui dice uno, entonces algunas cosas ho me quedan claras, en € tipo de
via dos numero de carriles dos pero ahi aplica a las que son de ocho hasta
veinte entonces hay algunas que no me queda claras.- Ec. Ramiro Barros
Jacome, Alcalde, manifiesta: y a mi me quedan bastante claro porque en €l
barrio donde yo vivo hay un pasaje que se llama de los Mortifios y hay
algunos pasajes en los cuales no tiene & ancho correspondiente pero, sin
embargo; es netamente urbano no tiene las veredas respectivas.- Ing.
Marianela Remache Custodio, manifiesta: pero eso no es propiedad
horizontal .- Ec. Ramiro Barros Jacome, Alcalde, manifiesta: imaginense
entonces que es lo queremos hacer entonces no se pudiera aplicar las
hubiéramos hecho absolutamente nada solo por poner un eemplo,
entonces s es posible para regularizar la construccion pero de ahi
proceder con la propiedad horizontal, estamos aqui confundiendo la
propiedad horizontal, no estamos regularizando, sino € tramite comin y
corriente pero la construccion si porque la construccion es efectiva, jojo!
el que esté viviendo en esa casa que la mama le entregd eso sigue siendo
dela mamd, pero al final cuando yainicie el tramite no es para regularizar
propiedad horizontal sino mas bien es recién para declarar porgue habido
voluntad del propietario del duefio, en cambio cuando es una construccion
ya tenemos fisicamente construido y asi si entra la palabra regularizacion.-
Ing. Marianela Remache Custodio, manifiesta: porgue preguntaba estas
cosas porque en ningun disposicidon se encuentra especificamente alguna
excepcion respecto de algo, en los considerandos tampoco existe una
necesidad de declarar propiedad horizontal la propiedades de mucha gente
del cantdn no consta que tenemos ese problema en € cantén, y que es
necesario generar una normativa para dar una solucién efectiva entonces
por estas observaciones puede ser susceptible de no tener claras algunas
cosas sefior Alcalde, yo s quisiera que nos hagan llegar antes de la
votacion de cualquier tipo de esta ordenanza que nos hagan llevar €
informe que se hace mencién en e informe de la comision informe de
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DIPLAT-2017-1682, del 10 de agosto 2017 suscrito por arguitecto Marco
Flores, con las recomendaciones y sugerencias correspondiente por favor .-
Arg. Marco Flores Bolagay, Director de Planificacion Territorial,
manifiesta: estamos hablando de que si una propiedad no tiene viay quiere
declarar de propiedad horizontal igual pueden hacerlo porque la
propiedad horizontal estan exceptos los que estéan construidos o se van a
planificar este caso Usted, hablaba puntualmente en un caso pero es una
construccién que esta lista se puede declarar propiedad horizontal.- Dr.
Henry Monga Aguilar, manifiesta: creo importante que sobre todo este
debate hubiera sido antes de que llame a la aprobacién de la ordenanza
gue es interesante, sefior Alcalde hay inquietud y son de la ciudadania en
la que s bien, es cierto se procedié con € tema de legalizacion de
construcciones pero un propietario de una construccion le permitieron
solamente generar una legalizacion por 2 x 2 construcciones y no se en
este caso no me va a dgar mentir € sefior Pastrano quienes realizan las
legalizaciones, entonces s estoy pretendiendo generar un tema de
propiedad horizontal y tengo tres o cuatro construcciones que van hacer a
futuro para hijos, herederos para quien sea, tiene que existir un capitulo
establecido para la regularizacion, en este caso de propiedad horizontal,
para la declaratoria de propiedad horizontal porque si nosotros en este
sentido estamos esperando € tema de que exista la regularizacion
edificaciones y no se pudieron regularizar mas halla de dos viviendas se
guedaron pendientes dos mas, como Nosotros vamos a proceder no se
deben ir incluso enlazando la ordenanza de legalizacion de construcciones
a esta ordenanza, a fin de que incluso quienes presenten el tema de
propiedad horizontal 1o hagan ya de forma inicial y uno de los requisitos
sea € tema de regularizacion, Si es gque no se acogieron a la ordenanza de
regularizacion.- Ec. Ramiro Barros Jacome, Alcalde, manifiesta: 1o que
pasa ahi, es de que ya se termina este afo € tema de regularizacion se
acabo ahi, ya entra la ordenanza comin y corriente, ahi y tendran que
pagar las multas, sanciones gque correspondan y obviamente realizado todo
este proceso entrara el proceso de propiedad horizontal la excepcion que
tiene de la regulacién de construcciones es por la ordenanza porque
tratamos de sancionar, pero una vez hemos tenido dos afos obviamente |o
gue iniciamos ahora es € proceso normal comin y corriente de que se
legaliza la construccién y luego de eso es requisito previo para poder
hacer € tramite de propiedad horizontal lo estoy entendiendo asi.- Dr.
Henry Monga Aguilar, manifiesta: de acuerdo mire sefior Alcalde,
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solamente leamos €l articulo cuatro previo a presentar € tramite de
declaratoria de propiedad horizontal, es un proyecto arquitectonico que
deberan sujetarse a la Ordenanza de Construccion vigente tiene
parametros para establecer construcciones, entonces yo pregunto ¢si
nosotros legalizamos dos propiedades por parte de alguien que es titular
de eseterreno y no logramos legalizar tres o cuatro viviendas, no le vamos
a poder dar en propiedad horizontal a esa familia? y quien tiene dos hijos
sefior Alcalde, porque asi esta legalizando hay un claro gjemplo y la gente
guiere ya generar o entregar en propiedad horizontal a sus hijos como
muchos Concejales mencionaron, sino pregunte como estan haciendo la
legalizacion solo dos viviendas porque debe haber limite si la Ordenanza
no dice limite.-Arg. Marco Flores Bolagay, Director de Planificacion
Territorial, manifiesta: respecto a esto las regularizaciones se pueden
hacer una dos o la cantidad de viviendas que existan dentro del predio es
otro procedimiento suponemos de un terreno hay dos unidades de vivienda
regularizadas y necesita una siguiente unidad habitacional puede proponer
un proyecto de ampliacion no es que se pone limite tiene que ser tramites
diferentes una de regularizacion, lo otro es hacer un proyecto de
ampliacion no se puede hacer dentro del mismo proyecto.- Dr. Henry
Monga Aguilar, manifiesta: pero s vamos a enfocar € tema de propiedad
horizontal, y seguir regularizando en fin.- Arg. Marco Flores Bolagay,
Director de Planificacion Territorial, manifiesta: hay un procedimiento
para todo una vez gque esté definido se pueda proponer un proyecto de
propiedad horizontal, en el punto de la sefiora Concegjala me decia donde
esta la posbilidad de una propiedad que este declarada de Propiedad
Horizontal, es € articulo once punto b) en donde dice conformen planos
arquitectonicos gque contengan los sellos de aprobacion sean estos de
proyectos nuevos legalizacion y regularizacion de edificaciones existentes
esto viabiliza para que una proforma construida sea de propiedad
horizontal .- Ing. Marianela Remache Custodio, manifiesta: eso no dice, el
literal b) informe y planos arquitecténicos que contengan los sellos de
aprobacién ya sean estos proyectos nuevos legalizacién y regularizacion
de edificaciones existentes vigentes a la fecha...”.- Ec. Ramiro Barros
Jacome, Alcalde, manifiesta: ahi tocaria poner de acuerdo a la normativa
0 de acuerdo a lo que ya estaba establecido.- Ing. Marianela Remache
Custodio, manifiesta: sefior Alcalde, mi pregunta era que por gemplo dice
gue entre dos hasta siete debera haber una via que sera el pasaje en donde
no hay, s deberia haber una disposicion que permita tener ciertas
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excepciones, porque este informe no me da la excepcion.- cuando
hablamos de proyectos existentes.- Arq. Marco Flores Bolagay, Director
de Planificacion Territorial, manifiesta: cuando hablamos de proyectos
ya existentes, es de que puede 0 no haber la via, por eso es € proyecto de
propiedad horizontal porque ahi se avalUa € tema.- Ec. Ramiro Barros
Jacome, Alcalde, manifiesta: yo no diria porque es un tema de gque puede
haber como no puede haber.- Ing. Marianela Remache Custodio,
manifiesta: por eso tiene que ver una excepcion puesta de que quedara a
criterio.- Tolg. Wuillen Pastrano, Jefe de Cartografia, manifiesta: de todo
esto para ver s se avanza un poquito en este tema la declaratoria de
propiedad horizontal viene ya en los casos extremos, porque ahora se ha
dado la viabilidad de acuerdo a la ordenanza de fraccionamientos €l lote
minimo es de 200 my en caso de herederos o condéminos ya dimos una
salvedad que es también hasta 150 m entonces ya serd en los casos
extremos que nNos vamos a encontrar con una declaratoria de propiedad
horizontal, porque ya la misma ordenanza de fraccionamientos ya nos ha
permitido y poco mas alla cosa que antes no |o teniamos entonces ya se ha
dado un poco de viabilidad la propiedad horizontal sera si alguien tiene un
lote de 200 m por un gjemplo no cierto eso de pronto no se ha topado aqui
terma en 200 m construyen una casa como va a quedar ahi es una casa de
dos pisos € un piso para € uno; y el otro piso para €l otro la gente ya por
costumbre, ya ha degado un retiro llamémose asi de todas las
construcciones que se ha visto y ha dgado un retiro de 3 m, pensando en lo
gue va a suceder en € futuro, 0sea ya pensado la gente que no ha dejado
esa situacion la gente que no ha dejado esa situacion porque existe un lote
de 10 m de frente o construi todo, lamentablemente ya no pudo entrar este
proceso porque donde va a parquear un carro en donde va hacer algunas
cosas porque ahi esta el limite como va quedar su predio entonces la gente
gue ya ha ido pensando en eso no va haber ningun inconveniente de
acuerdo al literal que se escuchdé pero como le digo la propiedad
horizontal ya son los casos extremos, no hay al afio habran mas exagerado
unas 10 de declaratoria, no hay mas de esa situacion porque Ustedes
mismo ya dieron la viabilidad ampliando a 150 metros dandole esa
oportunidad a la gente.- Sr. Bernardo Jacome Gomez, manifiesta: sefior
Alcalde es facil nosotros aprobamos la Ordenanza de Regularizacion de
Construccion, cuanto aumentado €l catastro, en este caso por gemplo
darle e departamento a los herederos también se amplia €l catastro se
estan metiendo un solo pago por no pagar los impuestos afio tras afio, y €
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Municipio va salir ganando, en relacion al articulo 10 aumentémosle la
palabra vias para proyectos nuevos con esto estamos hablando
especificamente a que serefiere la existencia en € grupo a en la via de los
6 m a donde mas podemos perdernos a proyectos NUevos Creo que estamos
siendo claros con € gemplo gque ilustraron no a los que estan hechos no
tienen pero; sin embargo, son cuatro familias que van a estar catastradas
aqui en e municipio que van a pagar afo tras afo los impuestos, |0 estan
pagando de una sola propiedad esa es la manera de ganar yo pienso no
perdemos nada l6gicamente aqui aprobamos las declaratorias de
propiedad horizontal |o dice € sefior Wuillen Pastrano, me ratifico que son
de diez a doce mil anuales que con esos tramites esta percibiendo la
Municipalidad, no creo que e Municipio de Mgjia, se va empobrecer en
ayudar alainmensa mayoria de la ciudad del cantén Mgjia.- Ec. Ramiro
Barros Jacome, Alcalde, manifiesta: miren estimados concegalas vy
concejales, € espiritu de esto es de tratar de ir resolviendo temas que han
estado pendientes y esto es perfectible tampoco 1o que buscamos s es
tratar de orientar mas a los procedimientos que tenemos a fututo si es que
necesitariamos hacer cualquier algo adicional se lo hara de acuerdo a la
ordenanza que competen, pero en este momento nos urge tener esto no
puede ser que tengamos desde 1990 tengamos un reglamento sino una
ordenanza en este momento que bueno se ha enriquecido muchisimo el
tema de la Ordenanza muchisimo, y realmente hay que seguir adelante
Sino caso contrario nos estamos deteniendo en algunas cositas que de
pronto no lo tenemos en el diario vivir es bueno prever pero no lo estamos
teniendo en este momento, estamos actuando con mucha responsabilidad y
s fuese el caso, pues bueno asi como se norma también se pueden corregir
la veces que sea necesario y yo creo que € espirito y la voluntad que
ustedes tienen de poder legisar a favor de que este cuerpo legal salga
adelante eso es lo mas importante siempre buscan € beneficio de la
poblacién hay que ir corrigiendo estamos en los articulados después
entramos a las disposiciones posiblemente haya sugerencias que bueno,
para ir modificando €l tema.- Sr. Bernardo Jacome Gémez, manifiesta:
ademds se esta acumulando la alicuota de 40 ddlares para la
regularizacion.- Ec. Ramiro Barros Jacome, Alcalde, manifiesta: y la ley
propiedad horizontal dice en e articulo cinco inciso segundo, las cuotas
impuestas de tasas podran ser cobradas como s se tratase de predios
aislados, ahi esta, esto es una ley que esta por encima de la ordenanza asi
gue no podemos irnos en contra de esta ley por eso es que no puedeirse en

PAG. 31




ACTA DE LA SESION DEL CONCEJO DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MEJIA

NUMERO 23

SESION: ORDINARIA FECHA: 23-Agosto -2017
ADMINISTRACION 2014-2019

contra de esta ordenanza porgue ya esta establecido para las tasas como
corresponde por lo tanto.- Ing. Marianela Remache Custodio, manifiesta:
s sefior Alcalde, pero hay que dgjar en claro las observaciones, cuando se
aprueba un articulado no puede ser en general porque estamos aprobando
textos de tal manera debe ser aprobado como queda e articulo ahi
podriamos saber si se incluye 0 no las observaciones no se lo puede dejar
en general en este caso por este caso no cabria la mocién del compariero
Concgjal.- Por disposicion del sefior Alcalde, dispone que se de lectura a
las observaciones realizadas, por medio de Secretaria.- Ab. Soraya
Ramos Molina, manifiesta: en € articulo uno se hizo la observacion la
presente Ordenanza en concordancia con € Ordenamiento Juridico del
pais; el articulo tres, se corrige é Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Canton Mgjia, valor de actualizar permanentemente las
normas contenidas en la presente Ordenanza y Administradas con €
sistema normativo del pais de la materia en concordancia con la Ley y €
Reglamento de Propiedad Horizontal; en el articulo seis, que es la
categoria de bhienes; en articulo diez, que pusimos en € cuadro dos que
son de quince dias para proyecto nuevos a declarar bajo propiedad
horizontal; en €l articulo once, en € literal €) se puso cuatro juegos; en €
h) se aumentd y demas empresas publicas municipales; después del literal
0) se retird la palabra nota y va como inciso; en la parte que dice bienes
de dominio exclusivo que solicito € doctor Edgar Pinto, que se ponga con
maylscula cada propietario, y en condominio pusimos es € derecho de
usos sobre un bien comdn.- Dr. Henry Monga Aguilar, manifiesta: como
guedaria e ocho sefior Alcalde, se cobra o no se cobra.- Ec. Ramiro
Barros Jacome, Alcalde, manifiesta: € ocho se queda tal cual como esta
ahi, porque tenemos en cambio la Ley, de los impuestos de las tasas por
cada propietario, porque esta por encima.- Dr. Henry Monga Aguilar,
manifiesta: entonces |o que se ha estado realizando ha sido una ilegalidad
con € Reglamento, porgque se estaba cobrando € quince por ciento de
areas, sefior Alcalde a que dio lectura, no le alcance a escuchar.- Ec.
Ramiro Barros Jacome, Alcalde, manifiesta: di lectura a ley de Propiedad
Horizontal al articulo cinco.- Dr. Henry Monga Aguilar, manifiesta: eso
se refiere al tema de reparacion de bienes comunes, eso se refiere al
reglamento que debe existir sefior Alcalde, para € tema de alicuotas.- Dr.
Patricio Ingavelez Yanez, manifiesta: no nos confundamos sefiores
Concgjales, aqui lo que estamos hablando es de propiedad horizontal, se
habl 6 claramente y se especifico técnicamente lo que dice la Ordenanza de
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Construcciones y lo que estamos haciendo aqui es de declaratoria de
propiedad horizontal €l sefior Alcalde a leido e articulo quinto de la Ley
de Propiedad Horizontal, en el inciso tercero en la cual dice: las cuotas
impuestas o tasas deberan ser cobradas por cada propietario como s se
tratase de predios aislados eso es |0 que se hace referencia cuando se esta
legalizando una propiedad horizontal.- Dr. Henry Monga Aguilar,
manifiesta: el articulo que leyd sefior Procurador, dice, cada propietario
debera contribuir a las expensas necesarias a la administracion,
conservacion y reparacion de los bienes comunes asi como € pago de la
prima de seguro en proporcion al valor de su piso departamento local sin
perjuicio de la estipulacion expresa de las parte es decir, se deriva €
articulo cinco lo que usted sefial0 y dio lectura sefior Procurador Sindico.-
Ing. Marianela Remache Custodio, manifiesta: y € nuevo como quedo
sefior Alcalde, porgue también hubo una observacion ahi, en lo que dice se
elimine las fajas de proteccion.- Ec. Ramiro Barros Jacome, Alcalde,
manifiesta: a que no se considere las fajas de proteccion que estaban
establecidas, como queda |la parte técnica arquitecto, en €l articulo nueve,
en esa parte elimnémode.- Sr. Bernardo Jacome Gémez, manifiesta:
eliminémosle porgue hay otra Ordenanza que Reglamenta eso.- ECc.
Ramiro Barros Jacome, Alcalde, manifiesta: estéan todos de acuerdo en
eso se €limina, esas serian las observaciones.- Ing. Marianela Remache
Custodio, manifiesta: acabo de indicar que no hay una excepcion donde se
indique que podemos también legalizar las cosas como ha explicado
también e sefior Wuillen Pastrano.- Ec. Ramiro Barros Jacome, Alcalde,
manifiesta: podemos poner dentro de las disposiciones una regularizacion
ahi.- Sr. Bernardo Jacome Gomez, manifiesta: APOYO la mocion
presentada por e doctor Juan Carlos Guanochanga.- Ec. Ramiro Barros
Jacome, Alcalde, manifiesta, tiene €l apoyo respectivo, sefiora Secretaria
proceda receptar la votacion ordinaria.- Se procede con la disposicion, se
recepta la siguiente votacion ordinaria: Dr. Juan Carlos Guanochanga,
vota a favor; Sr. Bernardo Jacome Gomez, vota a favor; Sra. Jeanneth
Mgjia Ortiz, vota en blanco; Dr. Henry Monga Aguilar, vota en contra;
Dr. Edgar Pinto Villagbmez, vota a favor; Ing. Marianela Remache
Custodio, vota en blanco; Lic. Ernesto Marcial Valencia, vota en contra;
y, Ec. Ramiro Barros Jacome, vota a favor.- Total de la votacion cuatro
votos a favor, dos votos en contra; y, un dos votos en blanco, por lo de
conformidad con lo que determina & Art. 321 del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion se suma a la
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mayoria, dando un total de seis votos a favor.- Total de la votacion seis
votos a favor.- RESOLUCION.- Por mayoria e Concejo del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Mejia, Resueve:
Aprobar los articulados de la Ordenanza de Propiedad Horizontal del
Canton Mgjia, con las observaciones realizadas.

Por disposicion de sefior Alcalde, se procede a dar lectura a las
disposiciones generales, transtorias, derogatorias, y, final de la
Ordenanza de Propiedad Horizontal del Canton Mgjia.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- En todo lo no previsto en la presente Ordenanza, se sujetara a Codigo de
Organizacion Territoria, Autonomiay Descentralizacion y leyes aplicables en razon de
lamateria

SEGUNDA.- En las construcciones existentes a declarar en propiedad horizontal, que
no cuenten con e porcentge de areas verdes y equipamiento comunitario minimo
requerido en esta Ordenanza, se podra pagar en dinero.

Aquellos procesos administrativos y sancionadores instaurados con anterioridad, se
sujetaran ala presente ordenanza en todo lo que fuere aplicable.

DISPOSICION TRANSITORIA

PRIMERA.- Aquellos procesos administrativos y sancionadores instaurados con
anterioridad, se sujetaran ala presente ordenanza en todo lo que fuere aplicable.

DISPOSICION DEROGATORIA

PRIMERA.- Se derogan todas las normas de igual o inferior jerarquia que
contravengan a las disposiciones de esta ordenanza, y particularmente, e Reglamento
Genera que regula los Inmuebles y Conjuntos habitacionales a ser engenados en
Propiedad Horizontal y € Tramite Municipal en e Cantén Mgjia, expedido € 9 de
agosto de 1990.

DISPOSICION FINAL

La Presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su aprobacién, sancion....., sin
perjuicio de su aprobacion en e Registro Oficial.
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Sr. Bernardo Jacome GOmez, manifiesta: sugiero sefior Alcalde en la
disposiciones generales en la segunda después de la palabra ordenanza, se
elimine la frase se podra pagar en dinero y se sustituya por se procedera
conforme a la presente ordenanza, se procederda al conforme la presente
ordenanza sefior alcalde mi sugerencia o se proceda conforme la ley.- Dr.
Henry Monga Aguilar, manifiesta: sefior Alcalde s le da lectura al
articulo 424 da dos opciones uno solicitar a través de area verde o a traves
de recursos, nosotros dentro de la Ordenanza de Urbanizacion
Fraccionamiento se dej6 abierto no se dijo € asunto tanto de terreno como
de recursos, entonces si seria indispensable que se establezca como se va a
acordar quienes no tengan areas verdes.- Sr. Bernardo Jacome Gomez,
manifiesta: por eso se proceda conforme la ley.- Dr. Patricio Ingavelez
Yanez, manifiesta: ahi estariamos de acuerdo conforme a la Ley, la ley
dice de que se pagara en terreno en metrajes o en dinero entonces €
informe técnico dird s es que es sujeto a que se cancele a traves del
terreno mismo o en dinero, de acuerdo a la Ley, € informe técnico sera en
este caso dird si es en terreno o en dinero.- Ec. Ramiro Barros Jacome,
Alcalde, manifiesta: en la de construcciones si N0 me equivoco esta
establecido, o que puede dgjar en dinero o de acuerdo a la disposicion
nuestra discrecional si necesitamos espacios verde, quiero que me dge
espacios verdes sino caso contrario.- Dr. Edgar Pinto Villagbmez,
manifiesta: disposiciones generales primera, todo lo que no esta previsto
tiene que decir, en la presente Ordenanza se sujetara al Codigo Organico
de Organizacional Territorial Autonomia y Descentralizacion y leyes
aplicables razdn de la materia ahi hay que corregirle en la parte de
disposicion derogatorio, dice se derogan todas las normas de igualdad o
inferior jerarquia que contravengan a las disposiciones de esta ordenanza
sy especialmente e reglamento expedido por € Concego municipal en
sesion del 9 de agosto de 1990 se habla de la parte general puede creerse
gue es e reglamento de la Ley de Propiedad Horizontal, nosotros no
tenemos facultades para eso.- Dr. Henry Monga Aguilar, manifiesta: una
pregunta la disposicion transitoria que esta establecida en primera no
tiene caracter retroactivo.- Ing. Marianela Remache Custodio,
manifiesta: no puede.- Dr. Henry Monga Aguilar, manifiesta: le estan
establecido con carécter retroactivo.- Dr. Patricio Ingavelez Yanez
manifiesta: en la disposicion transitoria dice en la primera aquellos
procesos administrativos y sancionadores instaurados con anterioridad se
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sujetaran a la presente ordenanza en todo |o que fuere aplicable, aqui eslo
técnico.- Dr. Henry Monga Aguilar, manifiesta: yo merefiero los procesos
administrativos estan establecidos a través de lo anterior ya iniciaron, si le
leemos bien la disposicion transitoria.- Dr. Patricio Ingavelez Yanez,
manifiesta: por eso dice en lo que fuera aplicable, los informes técnicos,
en este caso €l proceso sancionador de parte de la Comisaria.- Ec. Ramiro
Barros Jacome, Alcalde, manifiesta: se han hecho las observaciones
correspondientes.- Dr. Juan Carlos Guanochanga, manifiesta: sefior
Alcalde, quisera MOCIONAR, que se apruebe en segunda las
disposiciones generales, las disposiciones transitoria, la disposicion
derogatoria; y, la disposicion final, de la Ordenanza de Propiedad
Horizontal del Cantdn Mejia, con las observaciones correspondientes.- Dr.
Edgar Pinto Villagdbmez, manifiesta: APOYO la mocién presentada por €
doctor Juan Carlos Guanochanga.- Ec. Ramiro Barros Jacome, Alcalde,
manifiesta, tiene € apoyo respectivo, sefiora Secretaria proceda receptar
la votacion ordinaria.- Se procede con la disposicion, se recepta la
siguiente votacion ordinaria: Dr. Juan Carlos Guanochanga, vota a
favor; Sr. Bernardo Jacome Gomez, vota a favor; Sra. Jeanneth Mgia
Ortiz, vota en blanco; Dr. Henry Monga Aguilar, vota en contra; Dr.
Edgar Pinto Villagdbmez, vota a favor; Ing. Marianela Remache Custodio,
vota a favor; Lic. Ernesto Marcial Valencia, vota en contra; y, Ec.
Ramiro Barros Jacome, vota a favor.- Total de la votacion cinco votos a
favor, dos votos en contra; y, un voto en blanco, por 1o de conformidad con
lo que determina e Art. 321 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion se suma a la mayoria, dando
un total de seis votos a favor.- Total de la votacion seis votos a favor .-
RESOLUCION.- Por mayoria e Concgo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Mejia, Resuelve: Aprobar los
considerandos de la Ordenanza de Propiedad Horizontal del Cantén
Mgjia, con las observaciones realizadas.

Ing. Marianela Remache Custodio, manifiesta: sefior Alcalde, quisiera
reconsiderar los considerandos, en € sentido de que se incluya de ser
factible un considerando que indique la necesidad que en este momento
tiene e Cantdén de la norma para legalizar la propiedad.- Ec. Ramiro
Barros Jacome, Alcalde, dice, jpara legalizar! Para que se tramite los
procesos, porque aqui dice en la parte de que es necesario armonizar la
normativa con la disposicion legal vigente en funcion de lo requerimiento y
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necesidades de la poblacion.- Ing. Marianela Remache Custodio,
manifiesta: era una sugerencia sefior Alcalde, y porque me permite hacer
esta sugerencia porque desde que nos hemos instalado en este Concejo
Municipal, hemos tenido sobre todo poblacién muy humilde que ha venido
a pedirnos que les ayudemos hacer propiedades horizontales, y es una
necesidad en general probablemente no, es una necesidad especifica y lo
mejor en algin momento tengamos que decir a la gente por esta razon
porgue queremos atender todos estos casos, hay muchos casos de
herederos que no han podido legalizar sus propiedades s dgamos generar
algo generalizado, respecto de que las necesidades del Cantén y €
desarrollo s puede ser pero podriamos ser mas especificos en este caso
porgue estamos poniendo, tenemos que justificar de dos a siete y estamos
hablando que probablemente son familia y por eso |es estamos exonerando
de una area verde.- Ec. Ramiro Barros Jacome, Alcalde, dice, que
sugeriria.- Ing. Marianela Remache Custodio, manifiesta: yo sugiero que
seamos Mas especifico en ese considerando sefior Alcalde, y que pongamos
un considerando especifico que indique, que dando respuesta a las
necesidades de las familias del Canton Megjia, se esta articulando una
norma que les permita legalizar sus propiedades horizontales, tal vez
tengamos que mejorar la redaccion pero lo que quisiera, que quede
especifico que estamos tratando de ayudar a la familia mejiense al dejar de
dos a siete la posibilidad a que no paguen areas verdes y gque no estamos
particularmente legissando en funcion de un interés especifico.- Sr.
Bernardo Jacome GOmez, manifiesta: sefior Alcalde eso no le corresponde
a Comunicacion Social, pero que lo escriba en espafiol, ponen zuntecos en
la nodsfera, suena bonito jpai!, no sean tan tecnocratas no sé cuando
vengan un Director de Comunicacion pero hasta ahora todas las
Ordenanzas que aprobamos ninguna esta publicada en la red mas popular
gue es € Facebook, es bonito las fotitos por ahi ver al doctor Pinto es
lindo pero estas cosas, también son importantes publiquen pues pero en
espafol, lastimosamente aqui somos bastantes Bernardos.- Ec. Ramiro
Barros Jacome, Alcalde, manifiesta: hay que tomar bastante esas
sugerencias porque, pero me parece interesante no s&€ como quedaria el
asunto para armonizar lo que se esta manifestando.

Por disposicion del sefior Alcalde, solicita un receso de diez minutos,
siendo las 11:55 se procede con la disposicion y se continta a las 12:05.
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Siendo las 12:00 la ingeniera Marianela Remache Custodio, Concegjala
del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del Cantén Mejia
abandona la sesion.

Ec. Ramiro Barros Jacome, Alcalde, manifiesta: realmente habia una
sugerencia de poder incorporar dentro de los considerandos pero sin
embargo insistimos en e péarrafo en € Ultimo considerando, la normativa
lo hara en funcién de lo requerimiento y necesidades de la poblacién y
desarrollo cantonal, entonces de esa manera estamos yendo en e tema de
los requisitos.- Sr. Bernardo Jacome Gomez, manifiesta: sefior Alcalde,
MOCIONO, que se apruebe en segunda la Ordenanza de Propiedad
Horizontal del Canton Mejia, con las observaciones acogidas.- Dr. Edgar
Pinto Villagbmez, APOYA.- Ec. Ramiro Barros Jacome, Alcalde,
manifiesta, tiene € apoyo respectivo, sefiora Secretaria proceda receptar
la votacion ordinaria.- Se procede con la disposicion, se recepta la
siguiente votacion ordinaria: Dr. Juan Carlos Guanochanga, vota a
favor; Sr. Bernardo Jacome GOmez, vota a favor; Sra. Jeanneth Mgia
Ortiz, vota en contra; Dr. Henry Monga Aguilar, vota en contra; Dr.
Edgar Pinto Villagbmez, vota a favor; Lic. Ernesto Marcial Valencia,
vota en contra; y, Ec. Ramiro Barros Jacome, vota a favor.- Total de la
votacion cuatro votos a favor; y, tres votos en contra.- RESOLUCION .-
Por mayoria e Conceo del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del Cantén Megjia, Resuelve: Aprobar el segundo debate de la
Ordenanza de Propiedad Horizontal del Cantén Meia, con las
observaciones realizadas.

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA

CONSIDERANDO:

Que, los Arts. 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; 1; 2 literal
a); 5, y, 6 del Cdodigo de Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, COOTAD; garantizan a los gobiernos auténomos
descentralizados, autonomia politica, administrativa y financiera;

Que, los Arts. 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; y 53 del
Codigo de Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
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Descentralizaciéon, COOTAD; otorgan a los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, la facultad de legislar y fiscalizar;

Que, € Art. 56 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion COOTAD, establece que € Concejo Municipal es el organo
de legidlacion y fiscalizacion;

Que, los Arts. 7; 29 literal a); y, 57 literal a) del Cbédigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion COOTAD, faculta al
concejo municipal la facultad normativa, mediante la expedicion de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones;

Que, @ Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia 'y
Descentralizacion, COOTAD; dispone que los proyectos de ordenanzas se
referiran a una sola materia y que seran sometidos a dos debates realizados en
dias distintos para su aprobacion;

Que, una de las funciones del Gobierno Auténomo Descentralizado es regular y
controlar las construcciones en la circunscripcion cantonal, con especial
atencion a las normas de control y prevencion de riesgos y desastres; conforme
lo dispone e articulo 54, literal 0) del Codigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion, COOTAD;

Que, entre las funciones y competencias del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal, consta establecer y gjercer €l control del régimen de
uso y ocupacion del suelo, acorde a lo previsto en los Arts. 54 literal c) y 55
literal b) del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, en concordancia con € Art. 264 de la Constitucién de la
Republica del Ecuador;

Que, la Disposicion Transitoria Vigésima Segunda del Codigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, COOTAD; dispone
gue en e periodo actual de funciones, todos los Organos normativos
descentralizados deberan actualizar y codificar las normas vigentes en cada
circunscripcion territorial; v,
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Que, es necesario armonizar la normativa local con las disposiciones legales
vigentes, en funcion de los requerimientos y necesidades de la poblacion y el
desarrollo cantonal;

En usos de las facultades que le confiere la | ey,
EXPIDE:

LA ORDENANZA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CANTON MEJIA

CAPITULOI
AMBITO DE APLICACION Y DISPOSICIONES PRELIMINARES

Art. 1.- La presente ordenanza, en concordancia con €l ordenamiento juridico
del pais; establece las reglas técnicas y regira para la Propiedad Horizontal,
gue setramite y gecute en el cantén Megjia.

Art. 2.- Estan sujetos a las normas de la presente Ordenanza, los inmuebles
susceptibles a ser declarados bajo € Régimen de Propiedad Horizontal,
ubicados en &reas urbanas, urbanizables o de expansién urbana o rural de
expansion, comprendidos en € territorio del Canton Mejia; sean estos de
propiedad de personas naturales o juridicas, publicas, o privadas.

Art. 3.- Corresponde a la Concejo del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del canton Mejia, evaluar y actualizar permanentemente las normas
contenidas en la presente Ordenanza, y armonizadas con el sistema normativo
del pais, en concordancia con la Ley y el Reglamento de Propiedad Horizontal.

Art. 4.- Previo a presentar el tramite de Declaratoria de Propiedad Horizontal,
en un proyecto arquitectonico, el propietario, representante legal o mandatario,
deberan sujetarse a la Ordenanza Sustitutiva de Construcciones vigente en €l
Canton Mgjia, asi como a las normas aplicables de Arquitectura y Urbanismo.

Art. 5.- Clasificacion por nimero de unidades de vivienda, para la declaratoria
de propiedad horizontal.

Cuadro No.1
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UNIDADES DE VIVIENDA,
COMERCIOS, OFICINAS Y OTROS

2a’

8a20

21a40

41 a 60

61 o mas

Art. 6.- Bienes Comunales.- Es la categoria de bienes que pueden ser espacios

construidos y abiertos los que deberan permitir el libre acceso a todos los
copropietarios. Estos deberan tener acceso para todas las viviendas.

Para estas areas verdes y equipamiento comunitario no se les asigna alicuota ni
se establecen linderos; y se deberan sefialar y detallar su érea, nivel y ubicacion
de conformidad a los planos arquitecténicos aprobados y vigentes en €
correspondiente cuadro de areas comunales.

Los espacios de uso comunal se clasifican en: espacios construidos, areas verdes
recreativas, areas de circulacion peatonal, vehicular, instalaciones, retiros
frontales, laterales, posteriores y areas abiertas, siempre que estas no sean
susceptibles de enajenar se e individualizarse como bienes exclusivos.

Art. 7.- Bienes Exclusivos.- Los linderos de las diferentes unidades de
construccion de dominio exclusivo o alicuotas, deben ser descritos de una forma
clara: Se estableceran y sefialaran sus dimensiones totales en metros, en funcion
de la orientacion del bien inmueble, con respecto a los cuatro puntos cardinales:
norte, sur, este, oeste, y los linderos superiores e inferiores, con areas en metros
cuadrados, con respecto a otras unidades de dominio exclusivo o uso comunal

Art. 8-.- Espacios construidos.- El grupo A no requiere de areas verdes ni
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eguipamiento comunitario.

Los grupos B, C, D, E, deberan tener una guardiania que incluya un medio bafio
en un area total no mayor a 5.00m2 y podra estar ubicado en €l retiro frontal del
lote; ademas tendra una sala comunal de copropietarios, con un area minima de
20,00m2, incluido un medio bafio para hombres y mujeres y un meson de cocina
con un lavaplatos.

En e grupo E, la sala comunal sera igual a 0.50 metros cuadrados por cada
unidad con un maximo de 100,00m2, las baterias sanitarias tendran las medidas
reglamentarias para personas con capacidades reducidas.

Las areas comunales construidas podran estar ubicadas en la terraza ocupando
un maximo del 40% del area de la terraza, y deberan mantener un retiro minimo
de 5.00m, desde el limite frontal de la terraza.

Estas areas comunales, pueden ser para salas comunales, cuarto de maquinasy

otros usos comunales, espacios que no seran contabilizadas en el nimero de
pisos asignados a la edificacion, y no se contabilizaran en e area util de
construccion.

Para las edificaciones de los grupos C, D, E, se destinara un espacio de 3.00m2
para ubicar un contenedor de basura, € mismo que debera ser de facil
accesibilidad al servicio de recoleccion de basura.

Art. 9.- Areas Verdes y Equipamiento Comunitario.- Se destinara 12,00 m2 por
cada unidad habitacional destinada para areas verdes y equipamiento
comunitario, a partir del grupo B, estos espacios pueden ser cubiertos o
abiertos; para conjuntos habitacionales desarrollados en forma horizontal, esta
area verde seré Unicamente para uso residencial.

En edificios en altura e area comunal podra utilizar maximo un 40% en la
terraza para uso comunal abierta o cubierta, si €l espacio comunal es cubierto
debera mantener 5.00m de retiro de la parte frontal de la terraza accesible, la
diferencia del porcentaje de areas verdes recreativas debera planificar a nivel de
planta baja.

Las areas verdes abiertas en terrenos con pendiente maximo de 30 grados
tendran una superficie plana de al menos el 40% del area requerida.
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En edificaciones existentes en altura a ser declaradas en propiedad horizontal o
se amplien por cambio de zonificacion, podran utilizarse las terrazas como areas
recreativas abiertas, siempre y cuando cuenten con las debidas seguridades
disefiadas para dicho fin, el antepecho sera de 1.20m minimo y un cerramiento
de malla hasta 2.00m en altura.

Las alturas de los cerramientos entre bienes de dominio exclusivo y bienes
comunales deberan ser cerramientos de vegetacion o pared, con una altura
maxima de 2.00m.

No podran ser declarados como bienes exclusivos, es decir no se les debe
asignar alicuotas independientes a: patios, jardines, entre otros, sean estos
cubiertos o abiertos, excepto las bodegas, y parqueaderos.

Art. 10.- Cuadro No.2

Vias para proyectos nuevos a declararse bajo e Régimen de Propiedad
Horizontal

Tipo devia

No. de
carriles

Ancho de
carriles (m)

Ancho
minimo de
aceras (m)

Numero de
unidades

Ancho
minimo de
via (m)

2 hasta7

8 hasta 20

21 hasta 40

41l en
adelante

Los conjuntos deberan contar con disefios de accesos y salidas claramente
definidos, las garitas de guardia no deberéan obstaculizar la circulacion
vehicular y peatonal.

CAPITULOII
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DEL PROCEDIMIENTO

Art. 11.- Documentos habilitantes.-

a)
b)
0)

d)

Solicitud dirigida al sefior Alcalde o Alcaldesa;
Formulario de aprobacion de declaratoria de propiedad horizontal;

Informe de Regulacion Urbano Cantonal, I.R.U.C. (certificado de linea de
fabrica);

Informe y planos arquitectonicos, que contengan los sellos de aprobacion,
Legalizacion y Regularizacion de edificaciones existentes, vigentes a la
fecha;

Cuatro juegos del Cuadro de alicuotas, areas comunales y linderos, en
formato A4, los mismos que deberan contener en la parte inferior las
firmas de los propietarios, nimeros de cedula, nombre, firma del
profesional responsable y e espacio necesario para los sellos de
aprobacion;

Archivo digital formato Excel, que contenga los cuadros anteriormente
sefialados, las alicuotas parciales y totales deberan incluir tres
decimales,

Certificados de factibilidad para la provision de servicios basicos,
otorgados por la Institucion u organismos pertinentes,

Certificado de no adeudar al G.A.D. Municipal del Canton Mgjia y demas
empresas publicas municipales;

Pago del impuesto predial del afio en curso;

Copia de la Escritura del lote de terreno, que contenga la razén de
inscripcion en el Registro de la Propiedad.

Certificado de gravamen del lote de terreno, otorgado por el Registrador
de la propiedad del Canton Mgjia, (original y actualizado);

Copias de cédulas de los propietarios y certificados de votacién
actualizados;
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m) Copias de cédula, certificado de votacién actualizado, Registro
Municipal, y Senescyt del profesional que firma como responsable la
declaratoria de propiedad horizontal;

En & caso de herederos, copropietarios deberan adjuntar la respectiva
autorizacion notariada, por 1o menos del 100% de propietarios, en la que
se indique que estan de acuerdo en realizar la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del inmueble;

Para realizar la Modificatoria de una Declaratoria de Propiedad
Horizontal, € o los propietarios deberan presentar, la autorizacion
notariada por 1o menos del 75% de condéminos, en e que sefialen estar
de acuerdo en, modificar los planos aprobados y la declaratoria de
propiedad horizontal, aprobada por la municipalidad.

La peticion para la aprobacion del proyecto debera contar con todos los
requisitos, sin excepcion, y sera presentado con las firmas de
responsabilidad correspondientes en originales, a la Direccion de
Planificacion Territorial; en caso de no cumplir con uno 0 mas de estos
requerimientos, sera devuelto al peticionario, sin otro tramite.

Para la revision de la Declaratoria de Propiedad Horizontal, no se
admitiran planos adjuntos que no contengan los respectivos sellos de
aprobacion por e G.A.D Municipal.

Art. 12.- Una vez aceptada a tramite la solicitud, las Direcciones de
Geomantica, Avaluos y Catastros, Planificacion Territorial; y, € Procurador
Sndico, en su orden tendran e término de diez dias para presentar los informes
gue les corresponda emitir, de no hacerlo, el Alcalde o Alcaldesa, los requerira
gue presenten inmediatamente.

Art. 13.- Los documentos seran actualizados al momento de iniciar € tramite,
por tanto no se exigira la actualizacion hasta que se emita la resolucion del
Alcalde o Alcaldesa.

Art. 14.- Por ningun motivo se aprobaran proyectos de vivienda, en zonas de
riesgo y en general en zonas en las cuales se pone en peligro la integridad o la
vida de las personas.
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Art. 15.- La declaratoria de Propiedad Horizontal sera elaborado por
arquitectos e ingenieros civiles, calificados en e G.AD. de Canton Megjia,
guienes presentaran los documentos probatorios que asi 1o avalen.

Art. 16.- Una vez verificado &l cumplimiento de todos los requisitos, la Direccion
de Plantificacion Territorial, emitira el informe correspondiente, previo informe
juridico, sera remitido para aprobacion del Alcalde o Alcaldesa.

Art. 17.- Una vez culminado € tramite de aprobaciéon de la Declaratoria de
Propiedad Horizontal, debera pagarse las tasas por aprobacion, conforme al
cuadro sefialado en la Ordenanza Sustitutiva de Construcciones.

Art. 18.- S no se retira los documentos aprobados, dentro del plazo de tres
meses, el Alcalde o Alcaldesa dispondra a la Direccion Financiera que se emita
el titulo de crédito mas los intereses de ley generada por la tasa de aprobacion
de la Declaratoria de Propiedad Horizontal, en contra del propietario o su
representante Legal.

Art. 19.- Una vez emitida la resolucion de aprobacion de la Declaratoria de
Propiedad Horizontal, tendra la vigencia de un afio para protocolizar o elevar a
escritura publica, y su inscripcion en e Registro de la Propiedad, caso contrario
caducara y quedara sin efecto la misma; en cuyo caso se deberd presentar e
iniciar €l proceso de revision y aprobacion, conforme a las Ordenanzas vigentes
alafecha.

CAPITULO 11
DEFINICIONES

Art. 20.- Definiciones. Para la correcta interpretacion y aplicacion de esta
Ordenanza se detalla |as siguientes definiciones:

PROPIEDAD HORIZONTAL.- Son areas o bienes exclusivos de las unidades
de construccion cubiertas y abiertas susceptibles de venderse y enajenarse de
conformidad a lo estipulado en la Ley de Propiedad Horizontal. El area
resultante de descontar las areas comunales construidas y abiertas del area
construida o area bruta.

ALICUOTA.- Es @ porcentaje (%) de participacion que le corresponde al
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propietario de un bien exclusivo sobre los bienes de uso comun.

AREA VERDE Y EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.- Corresponde al area
total de espacios verdes o recreativos y de equipamiento destinados para € uso
de la comunidad.

AREA CONSTRUIDA A DECLARARSE BAJO EL REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL.- Son areas o bienes exclusivos de las unidades
de construccion cubiertas y abiertas susceptibles de venderse y enajenar

BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO.- Cada propietario sera duefio exclusivo
de su piso, departamento o local y condominio en los bienes destinados al uso
comun de los copropietarios del condominio inmobiliario.

Los bienes exclusivos son todas las unidades constructivas integrantes del total
de las areas de uso privado susceptibles de individualizarse, a las cuales les
corresponde y se les asigna una alicuota, las mismas que deberan hallarse
debidamente delimitadas tales como:

- Casa o Apartamento
Locales Comerciales
Estacionamientos (abiertos y cubiertos)
Lavanderia

Terrazas, siempre y cuando formen parte de un bien exclusivo
cubierto.

BIENES COMUNES.- Se consideran bienes comunes y de dominio indivisible
las instalaciones de servicios generales, tales como energia eléctrica,
alcantarillado, gas, agua potable, vestibulos, patios, escaleras, porteros,
circulaciones peatonal es, vehiculares, depdsitos de basura, cisternas, etc.

CONDOMINIO.- Es €l derecho de uso sobre un bien comun.

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS PLANTA BAJA).-

Eslarelacion entre el area construida computable en planta baja y el area total
del lote.
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COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO TOTAL (COS TOTAL).- Es
larelacion entre el area construida total y el area del lote

CONJUNTOS ARQUITECTONICOS.- Agrupacion de unidades edificadas que
poseen caracteristicas funcionales, constructivas, ambientales y formales
homogéneas.

COPROPIETARIO.- Es aquel que gerce derecho de dominio sobre un bien
exclusivo; y, derecho de participacion sobre los bienes comunes en forma
proporcional en tanto sea titular de dominio de un bien exclusivo.

LINDERO.- Es € limite definido legalmente entre una propiedad publica,
comunal o privada con otra.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- En todo lo que no esté previsto en la presente Ordenanza, se
sujetard al Cddigo de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

COQTAD; vy leyes aplicables en razon de la materia.

SEGUNDA.- En las construcciones existentes a declarar en propiedad
horizontal, que no cuenten con € porcentaje de areas verdes y equipamiento
comunitario minimo requerido en esta Ordenanza, se procedera conforme la

Ley.
DISPOSICION TRANSITORIA

PRIMERA.- Aquellos procesos administrativos y sancionador es instaurados con
anterioridad, se sujetaran a la presente ordenanza en todo lo que fuere
aplicable.

DISPOSI CION DEROGATORIA

PRIMERA.- S derogan todas las normas de igual o inferior jerarquia que
contravengan a las disposiciones de esta ordenanza, y particularmente, €
Reglamento General que Regula los Inmuebles y Conjuntos Habitacionales a ser
Enajenados en Propiedad Horizontal aprobada en sesiones del 02 de julioy 09
de agosto de 1990.
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DISPOSICION FINAL:

Esta Ordenanza entrara en vigencia una vez socializada, sin perjuicio de su
publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal y en el dominio web de la
institucion.

Sendo las 12h10 € sefior Alcalde, da por terminada la Sesién Ordinaria
del Concejo del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
Canton Mgjia.

Ec. Ramiro Barros Jacome Ab. Soraya Ramos Molina, Mg
ALCALDE DEL GOBIERNO A.D. SECRETARIA DEL CONCEJO
MUNICIPAL DEL CANTON MEJIA GOBIERNO A. D. MUNICIPAL

DEL CANTON MEJIA

RAZON DE APROBACION DEL ACTA.- La presente acta fue aprobada por €l
Concejo del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén Mgjia,
en sesion ordinaria de 07 de septiembre 2017.-CERTIFICO.-

Ab. Soraya Ramos Moalina, Mg
SECRETARIA DEL CONCEJO
DEL GOBIERNO A. D. MUNICIPAL DEL
CANTON MEJIA.




